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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Zarank Koézség Onkorméanyzata és az ALPHA-PROPERTY Ingatlanhasznosito Kft.
képviseletében Dr. Hegyi Tamas tigyvéd 2026. oktdber 14. napjan kelt levelében sidfoki 7452/1
hrsz.-0, ,,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, 1891 m2 teriiletnagysagt ingatlanban Zarank
Kézség Onkormanyzata 33/18910-ed tulajdoni illetéségének eladasaval kapcsolatban az
alabbiakrol tajékoztatta onkormanyzatunkat:

Zarank Kozség Onkormanyzata a siofoki 7452/1 hrsz.-0i ingatlanban 1évé tulajdonrészének
cladasa mellett dontott. A siofoki 7452/1 hrsz.-u ingatlanban fennall6 33/18910-ed tulajdoni
illetéség vételara 429.000.-Ft+Afa, azaz mindosszesen 544.830.-Ft.

A siofoki 7452/1 hrsz.-u ingatlan természetben Sidéfokon, az Eziist parton, a Dedk Ferenc sétany
¢és a Bakony utca végén helyezkedik el. Az ingatlan szdmos onkormanyzat kdzos tulajdonat
képezi, jelenleg zold teriiletként, szabadstrandként funkcional, kiegészitve a parti sav részt.
Téargyi ingatlan a korabban a DRV Zrt-t6]l bérlet siofoki 7452/2 hrsz.-u ingatlan mellett
helyezkedik el.

Si6fok Varos Onkorményzata targyi ingatlanban méar dsszesen 11395/18910-ed tulajdoni
illetéséggel rendelkezik.

A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény 5:81 § (1) bekezdése értelmében ,,4
tulajdonostars tulajdoni hdanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben
elovasarlasi, elobérleti és el6haszonbérleti jog illeti meg. ”, tovabba az adasvétel targyat képezo
ingatlan kozigazgatasi terliletével érintett telepiilési onkormanyzatot Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 70/A. § (2)
bekezdése alapjan ,,A part kozcélu megkozelithetoségének biztositisa érdekében a Balaton
vizparti teriiletein zoldteriilet, beépitésre nem szant kiilonleges strandteriilet, kozlekedési teriilet
ovezetekkel erintett, védett természeti teriiletnek nem minosiilo, tomeder dvezetébe nem tartozo
foldrészletre — beleértve az e torvémy hatdlyba lépését kovetoen telekalakitas eredményeként
kialakult foldrészleteket is — a kézigazgatasi teriiletével érintett telepiilési onkormanyzatnak
elovasarldsi joga dll fenn. Az elévasarlasi joggal érintett foldrészlet tekintetében — sorrendben
a kozigazgatasi teriiletével érintett telepiilési onkormanyzatot kévetéen — a magyar allamot is
megilleti az elévasarlasi jog. A telepiilési onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jogot az
onkormanyzat kérésére, a magyar dllamot megilleto elovasarlasi jogot az elovasarlasi jog
gvakorlasara torvényben meghatarozott szerv felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba be kell
Jegyezni.

Fenti jogszabalyhelyek alapjan Sioéfok Varos Onkormanyzatot az ismertetett ajanlati feltételek
maradéktalan elfogadasa esetén eldvasarlasi jog illeti meg.

Az eldterjesztés mellékletét képezi a beérkezett kérelem és térképmasolat.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, alakitsa ki alldspontjat €s hozza meg dontését az
el6terjesztés targyaban.



Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta az
»A siofoki 7452/1 hrsz-u, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii —
Siofok, Dedak Ferenc sétany- Bakony utca vége - ingatlanra vonatkozo
elovasarlasi jognyilatkozat” targyu eldterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozza:

A Siéfok Varos Onkormdanyzata a siofoki 7452/1 hrsz-u ingatlan
33/18910-ed tulajdoni illetéségére elOvasarlasi jogaval élni kivan,
Zarank Kozség Onkormanyzata 33/18910-ed tulajdoni illetdségét
429.000.-Ft+Afa Osszegért, azaz minddsszesen bruttd 544.830.- Ft
vételaron meg Kivanja vasarolni, az Onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésének altalanos tartalékkerete terhére.

A képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a dontést tartalmazo
vételi ajanlat alairasara és kozlésére.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester
Hatéridg: értelem szerint

Siofok, 2026. oktober 20.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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ugyvéd

H-8000 Székesfehérvar, Mancz Jénos utca 4/D. fszt, 2. Tel./Fax: 06 22 / 385 148  E-mail: drhegyitamas@t-online.hu

Siéfok Varos 6nkorm=inyzata

Siéfok
F6 tér 1.

8600

Tisztelt Siéfok Viros Onkormanyzata!

Ugyfeleim, a Zarink Kozségi Onkormsnyzat (székhelye: 3296 Zarank, Fé utca 21.,
torzskonyvi azonosit6 szama (PIR): 381741, KSH statisztikai szamjele: 15381749-8411-321-
10, addszama: 15381749-1-10), mint eladé, valamint az
ALPHA-PROPERTY Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 8000
Székesfehérvar, Homoksor 7., a Székesfehérvari Torvényszék Cégbirésaga altal Cg.07-09-
005568 cégjegyzékszam alatt nyilvantartva, statisztikai azonositd: 11459518-6820-113-07,
adészdma: 11459518-2-07), mint vev$ adésvételi szerzédésben foglalt meghatalmazassal
igazolt jogi képvisel6jeként az aldbbiakkal fordulok Onokhoz:

A mellékelten masolatban csatolt, a felek altal mar aldirt adasvételi szerz6dés alapjan az elad6
eladja a vevd pedig megveszi a Siéfok belteriilet 7452/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
beépitetlen terlilet megnevezésli, dsszesen 1891 m? térmértékkel nyilvéntartott ingatlan
33/18910-ed osztatlan k6zos tulajdoni hanyadat, amely a valosagban 8600 Siofok, Dedk Ferenc
sétany 2/A. szam alatt talalhato.

Az adésvételi szerz6dés 1.5. pontja szerint az adasvétel téargyat képezd ingatlanhanyadra Siéfok
Viros Onkormanyzatat, mint az ingatlan tulajdonostérsat a Ptk. 5:81. §-anak (1) bekezdése
alapjan, tovabba mint az adasvétel targyat képezé ingatlan kozigazgatasi teriiletével érintett
teleptilési 6nkormanyzatot Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérsl
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény 70/A. § (2) bekezdése alapjén a Balaton vizparti teriiletein
z6ldteriilet, beépitésre nem szant kiildnleges strandteriilet, kozlekedési teriilet Svezetekkel
érintett, védett természeti teriiletnek nem mindsiild, tomeder Ovezetébe nem tartozéd
foldrészletre — beleértve a térvény hatlyba 1épését kovetden telekalakitds eredményeként
kialakult foldrészleteket is, igy az adasvétel targyat képez6 ingatlanra vonatkozdan — a védett
természeti teriiletek kivételével elovasarlasi jog illeti meg. A fent meghatarozott foldrészlet,
igy az adasvétel targyat képez0 ingatlan tekintetében — sorrendben a kozigazgatasi teriiletével
érintett telepiilési 5nkorméanyzatot kovetden — a Magyar Allamot is megilleti az elévasarlsi

Jog.



A felek az adasvételi szerzodést azzal a feltétellel kototték meg, hogy az ingatlan
tulajdonostérsai, valamint Siéfok Véaros Onkormanyzata ugy is, mint az adasvétel targyat
képezd ingatlan kozigazgatasi teriiletével érintett telepiilési onkorméanyzat és a Magyar Allam
az dket megilletd elovasarlasi jogukat a jelen levélben foglaltak szerint nem gyakoroljak, vagy
elovasarlasi jogukrodl irasban kifejezetten lemondanak.

A fentiek alapjan kérem, hogy a jelen levelem postai feladasanak napjatol szamitott 15 (tizenot)
napon belill a fejlécben megjeldlt cimemre megkiildstt levélben irdsban nyilatkozni
sziveskedjenek arrol, hogy Siéfok Viros Onkormanyzata az elévasarldsi jogat kivanja-e
gyakorolni az adasvételi szerzédésben foglalt feltételek szerint, vagy elévasarlasi jogaval
nem kivan élni.

Amennyiben a fenti hataridén beliil a Tisztelt Siéfok Varos Onkormanyzata a fentiek szerint
nem nyilatkozik az eldvasérlasi joganak gyakorlasardl, azt tigyfeleim ugy tekintik, hogy Siofok
Véros Onkormanyzata elévasarlasi jogaval egyik elévasarlasi jogcimen sem kivéan élni.
Vélaszukat és kozremiikodésiiket elore is koszonom!

Melléklet:

- 1 masolati pld adasvételi szerzodés.

Székesfehérvar, 2026. oktober 14.

Tisztelettel:

E-mail: dr.hegyitalpas@t-online.hu
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1 Dr. HEGYI TAMAS iigyvéd
{ 3 A 7 8000 Székesfehérvir,
ADASVETELI SZERZODES Mancz Jinos u. 4/d. fsn. 2
Tel: +36 22/385-148
E-mail: dr.hegyitamas@t-online.hu

amely létrejdtt egyrészrol a
Zarank Kozségi Onkormainyzat (székhelye: 3296 Zardnk, F§ utca 21., torzskényvi
azonosité szdma (PIR): 381741, KSH statisztikai szamjele: 15381749-8411-321-10,
adészama: 15381749-1-10, képviseld: Szekeres Zsuzsanna alpolgarmester),

mint eladé (tovabbiakban: eladg),

mdsrészrol az
ALPHA-PROPERTY Ingatlanhasznosité Korlitolt Felelgsségii Térsasig
(székhelye: 8000 Székesfehérvar, Homoksor 7. a Székesfehérvari Térvényszék
Cégbirdsaga dltal Cg.07-09-005568 cégjegyzékszam alatt nyilvantartva, statisztikai
azonosit6: 11459518-6820-113-07, adészdma: 11459518-2-07, képviseld: Malits Jozsef
Miklés tigyvezetd, tovabbiakban: ALPHA-PROPERTY Ingatlanhasznosito Kft.),

mint vevé (tovabbiakban: vev) kozott, az alulirt helyen és napon az alabbiak szerint:

L Az adasvétel targya

1.1 Szerz6dé felek az e-hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan megéllapitjak, hogy az eladé
33/18910-ed tulajdoni hdnyad ardnyd osztatlan kozds tulajdondt képezi a
Siéfok belteriilet 7452/1 helyrajzi szam alau felvett, kivett bedpitetlen teriilet
megnevezést, dsszesen 1891 m? térmértékkel nyilvantartott ingatlan, amely a valésagban
8600 Siofok, Dedk Ferenc sétany 2/A. szam alatt talalhato.

1.2. Aze-hiteles tulajdoni lap mésolat szerint az ingatlan tehermentes, az ingatlanra vonatkozd
széljegy nines feltiintetve.

Az ingatlan e-hiteles tulajdoni lap mésolata és térképmésolata a jelen adasvételi szerzédés
1. szami mellékletét képezi.

1.3. Szerzédé felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanon felépitmény nem
taldlhaté, az ingatlan kozmiivekkel nem rendelkezik. A felek az ingatlant kizosen
megtekintették, annak hatérait, 4llapotat, ingatlan-nyilvantartasi 4llapotat maradéktalanul
megismerték. Az eladé nyilatkozik arrél, hogy az ingatlan ingatlan-nyilvéntartasban
feltiintetelt méretei és hatarai a tényleges valds, jelenlegi 4llapottal megegyeznek.

A vev6 nyilatkozik tovbbéd arrdl, hogy az adasvétel targydt képezé ingatlant érintd
szabalyozési tervet és helyi épitési szabélyzatot megismerte,

1.4. Szerzddé felek megdllapitjak, hogy az 1.1. pontban irt ingatlanhényad értékesitésérél
Zarank Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 36/2025. (IV.29.) szamu
hatrozatdval dontstt. A jelen adasvételi szerzodés célja a fenti hatarozat végrehajtasa. A
hatérozat kivonata a jelen szerz6dés 2. szama mellékletét képezi.

1.5. Felek tudomassal bimak arrél, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlanhényadra az 1.1.
pontban irt ingatlan tulajdonostirsait a Ptk. 5:81. §-anak (1) bekezdése alapjan
elévasarlasi jog illeti meg.
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3.1:

3.2

Az eladé tajékoztatta a vevét, hogy Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz016 2018. évi CXXXIX. torvény 70/A. § (2) bekezdése alapjan
a Balaton vizparti teriiletein zoldteriilet, beépitésre nem szént kiilénleges strandteriilet,
kozlekedési teriilet vezetekkel érintett, védett természeti teriiletnek nem min6siild,
témeder Gvezetébe nem tartozd foldrészletre — beleértve a torvény hatélyba 1épését
kdvetben telekalakitas eredményeként kialakult foldrészleteket is, igy az adasvétel targyat
képezb ingatlanra vonatkozéan — a védett természeti teriiletek kivételével — Siofok Varos
Onkormanyzatanak, mint az adasvétel targyat képezd ingatlan kozigazgatési teriiletével
érintett telepiilési onkormanyzatnak elévésarlasi joga all fenn. A fent meghatarozott
foldrészlet, igy az adasvétel targyat képezé ingatlan tekintetében — sorrendben a
kozigazgatasi teriiletével érintett telepiilési onkormédnyzatot kdvetden — a Magyar
Allamot is megilleti az elévasarlasi jog.

Felek rogzitik, hogy a jelen adésvételi szerz6dés hatilyba 1épésének feltétele, hogy az
ingatlan tulajdonostérsai, valamint Siéfok Varos Onkormanyzata gy is, mint az
adasvétel targyat képezé ingatlan kozigazgatdsi teriiletével érintett telepiilési
6nkormanyzat és a Magyar Allam az ket megilletd eldvasarlasi jogukat a jelen adasvételi
szerz6désben foglalt ajanlat irdsbeli kozlését kovetben az ajanlatban meghatarozott
hataridén beliil nem gyakoroljdk, vagy el6vasarlasi jogukrdl irdsban kifejezetten
lemondanak. A felek megallapodnak abban, hogy a hatalybalépés napja az elévasérlasi
jog gyakorlaséra nyitva allo hatdridét koveté nap, vagy az elévasarlasi jogrol torténd
lemondasra vonatkozé irdsbeli nyilatkozat valamennyi elévasarlasra jogosulttdl torténd
atvételének napja.

I.  Atruhdzis

Az eladé eladja a vevonek, a vevé pedig megveszi az elad6tél az 1.1. pontban
meghatérozott ingatlanhdnyadot minden tehert6l mentesen, a felek éltal megtekintett
jelenlegi allapotéban.

III. A vételar

Szerz6do felek a jelen adésvétel targyat képezd ingatlanhényad kélesondsen kialkudott
vételarat 429.000,-Ft + AFA, azaz Négyszazhuszonkilencezer forint + AFA bruttd
544.830,-Ft, azaz Otszaznegyvennégyezer-nyoleszazharmine forint 8sszegben allapitjak
meg.

A vevd a fenti vételar utdn a mindenkor hatélyos jogszabalyokban meghatrozottak
szerint koteles 4ltalanos forgalmi adét fizetni.

A felek megéllapodnak abban, hogy a vev a fenti teljes vételdrat a jelen addsvételi
szerzbdés 1.5. pontjaban irt hatdlyba 1épésének napjatél szamitott 5 (6t) napon beliil
koteles egy dsszegben megfizetni az elado részére az eladé OTP Bank Nyrt. 4ltal vezetett
11739009-15381749-00000000 szAmt1 bankszamléjara torténd atutalas tjan.

Az eladé kijelenti, hogy a vételar jelen pontban meghatirozottak szerinti atutalasat
elfogadja, és a fenti bankszdmldra torténd teljesitést sajat kezéhez torténd teljesitésnek
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3.3.

4.1.

42.

3.l.

52.

3.

5.4.

3

ismeri el. Az atutalas Utjan teljesitésre keriil fizetés a vev részérél akkor tekintendé
teljesitettnek, amikor a vételdr teljes dsszege a fenti bankszémlén jovairasra keriil.

Az elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen pontban frt teljes vételar teljesitését 5
(6t) napon beliil eljar6 tigyvéd felé irasbeli nyilatkozatdval igazolja, &s ezzel hozzajarul a
6.3. pont szerint letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzéshez tirténd hozzajarulé
nyilatkozat illetékes ingatlantigyi hatsaghoz trténd benytjtasihoz.

Az eladé a 3.1. pontban irt vételdrrél a szamviteli szabdlyoknak és a 3.2. pontban irt
fizetési hataridének megfelel$ szdmlat kételes kiallitani és a vevé részére dtadni.

IV.  Birtokitruhazas

Az eladd a jelen adasvétel targyt képezd ingatlanhdnyad birtokat a jelen adasvételi
szerz6des alapjan a 3.1. pontban irt teljes vételar eladé részére tortént megfizetését kivetd
napon kételes a vevé részére atruhdzni az ingatlanhdnyad rendezett, rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmas jelenlegi allapotiban, a vevé pedig ezen idéponttdl kezdédden
szerzi meg az ingatlanhdnyad birtokat.

A birlokatruhdzast megel6zen az ingatlanhdnyad hasznalatival, fenntartdsaval,
kezelésével, tizemeltetésével kapcsolatos koltségeket, a birtokatruhazast megeldzéen
esedékesse val6 ingatlanhdnyadot terheld addkat és kizterheket az elado viseli, mig ezt
kévetden ezen koltségek a vevét terhelik. A birtokatruhdzésig az eladd, a birtokatruhazast
kévetben pedig a vevd szedheli az ingatlanhanyad hasznait, és viseli a karveszély a Pik.
koz6s tulajdonra vonatkoz6 szabalyai szerint.

A felek a birtokdtruhazasrol jegyztkonyvet vesznek fel. A birtokatruhdzasrol felvételre
kertilé jegyz6konyv a jelen szerzodés 3. szdmi mellékletét fogja képezni.

V. Szavatossig

Az elado kijelenti, hogy az 1.1. pontban meghatarozott ingatlanhanyad per-, igény-
tehermentességéért szavatossagot villal, és kijelenti, hogy semminemii ad6-, adok
mdédjara behajtandd koztartozas, és egyéb tartozds nem all fenn az ingatlanhanyadra
vonatkozéan.

Az eladd egyben kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerzédés megkstésével kiviilallo
harmadik személy kielégitési alapjat nem vonja el, illetve més harmadik személynek
nincsen olyan joga, vagy igénye, amely a jelen jogiigylet torvényes akadalyat képezné.

Az elado kijelenti, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlan az énkormanyzatokrol szolé
1990. évi LXV. tv. 79. §-a értelmében nem tartozik a torzsvagyona korébe, igy
forgalomképes.

Az elado kijelenti, hogy nincs tudomasa az adasvétel targy4t képezé ingatlanhanyaddal
kapcsolatban kirnyezeti kirosodasrél, szennyezédésrél, az elad6 az ingatlanhényadon
kérnyezetet kdrosité tevékenységet nem folytatott, vele szemben kémyezetvédelmi
hatsagi eljards nincs folyamatban, és az ingatlanhényad birtokénak atruhazasaig
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6.2.

6.3.

71.

4

esetlegesen felmeriild, kornyezeti helyreallitas koltségeit, 6t terhelé komyezet
szennyezés miatti birsagot megfizeti.

VI. Tulajdonjog fenntartas és tulajdonjog bejegyzéshez val6 hozzajarulds

A felek megallapodnak abban, hogy az eladé a teljes vételar megfizetéséig a
tulajdonjogit fenntartja az 1.1. pontban irt ingatlanhédnyadra.

A felek egybehangzo rendelkezése szerint az 1.1. pontban irt ingatlanra a vevé 33/18910-
ed tulajdoni hanyad ardnyu osztatlan kozos tulajdonjoga a 3.1. pontban irt teljes vételar
megfizetését kdvetden a 6.3. pontban foglaltak szerint kiadasra keriilé — eljar6 tigyvédnél
a jelen szerzodés alafrasaval egyidejiileg letétbe helyezett — tigyvédi ellenjegyzéssel
ellatott hozzajarulé nyilatkozat alapjan keriilhet bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba
adasvétel jogeimén minden tehertél mentesen, az eladé 1.1. pontban irt ingatlanra
vonatkozé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlésével egyidejiileg.

A felek a jelen adésvételi szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, egyben a felek kozosen kérik, hogy a tulajdonjog-
fenntartishoz kapesolédé vevéi jog a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez és az eladd
tulajdonjogénak t6rléséhez valé hozzajaruld nyilatkozat (tovabbiakban: hozzajaruld
nyilatkozat) benyujtasaig, legfeljebb azonban a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyadd
id6ponttdl szamitott hat honap elteltéig a vevé javara bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba az 1.1. pontban irt ingatlanhanyadra.

A felek, mint letevdk a jelen adéasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg tigyvédi letétbe
helyezik a vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez vald hozzajarulo nyilatkozatot hat eredeti
példanyban azzal a rendelkezéssel, hogy eljaré iigyvéd azokat abban az esetben jogosult
és koteles a felek részére kiadni, valamint az illetékes ingatlaniigyi hatdsighoz
benyjtani, amennyiben
a) az eladé eljaro tgyvéd altal megszerkesztett nyilatkozat aldirdsdval és
dr.hegyitamas@t-online.hu e-mail cimére torténd megkiildésével vagy eredeti
példanyanak eljard tligyvéd részére térténé atadasaval igazolja a 3.1. pontban irt
teljes vételar teljesitését, ennek hidnyaban,
b) a vevd a teljes vételarnak az eladd javara a 3.1. pontban irtak szerinti
visszavonhatatlan atutalasat eljaré {igyvéd részére eredeti banki nyilatkozattal
igazolja.

A letétbe vett hozzajarulé nyilatkozatot a teljes vételar eladé részére torténd
megfizetésének igazolasat kovetben eljard tigyvéd jogosult és koteles benyijtani az
illetékes ingatlaniigyi hatésag részére.

VII. Illeték- és szolgaltatasi dijfizetés

A vev kijelenti, hogy eljar6 tigyvéd tajékoztatésa alapjén az illetékekrdl sz616 1990. évi
XCIIL térvény (tovabbiakban: Itv.) szerinti kotelezettségeit megismerte.

A vevb a jogkovetkezmények ismeretében kijelenti, hogy nem vallalja a jelen szerzodés
targyat képez6 1.1. pontban irt telekingatlanon lakéhaz épitését a jelen szerz6dés
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illetékkiszabasra torténd bemutatdsatél szamitott 4 éven beliil, igy az Itv. 26. § (1)
bekezdésének a) pontjaban foglalt illetékmentesség alkalmazasat nem keéri.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket teljes
egészében a vevd viseli és fizeti az Itv. alapjan.

A vevé tudomdssal bir arrdl, hogy a jelen jogiigylet utani visszterhes vagyondtruhazdsi
illeték alapja az ingatlannak az illetékes adchatosag altal az Ttv, 102, § (1) bekezdés e)
pontja alapjan megéllapitott terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke.

A felek tudomassal birnak arrdl is, hogy az 1/2024. (I. 30.) KTM rendelet alapjan az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat a vevé viseli.

VIII. Jogképesség

Az elado, illetve képviselbje kijelenti, hogy az eladd jogképes, a képviseld képviseleti
jogosultsdga az 1.4. pontban hivatkozott képvisel6-testiileti hatdrozaton alapul és e
szerzOdés vonatkozasdban korlatozva nincs.

A vevd, illetve képviseldje kijelenti, hogy a vevd a magyar cégbirdsag dltal
nyilvantartasba vett jogképes jogi személy, a szerz6dés aldirdsakor cégkivonattal igazolt
bejegyzett cégadataiban véltozds nem tortént, csdd, felszamoldsi vagy végelszamolasi
eljaras hatélya alatt nem 4ll, és a jelen ad4svételi szerz6dést alair6 képvisel6jének aldirasi
cimpéldannyal igazolt alirasi jogosultsiga e szerz6dés tekintetében korldtozva nines.

A vev cégkivonata és képviseldjének aldirasi cimpéldanya a jelen szerzédés 4. szamu
mellékletét képezi.

A vevb az allamhéztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény (tovabbiakban: Aht.) 41. §
(6) bekezdése, 50. § (1) bekezdés c) pontja és a nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi
CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan a jelen
addsvételi szerzodés alairdsaval kijelenti, hogy a vonatkozé jogszabdlyokat megismerte,
€s a képviseld feleldssége tudataban nyilatkozik arrél, hogy a vevd tarsasag atlathato
szervezetnek mindsiil. Az atlathatosagi nyilatkozat a jelen adasvételi szerzddés 5. szami
mellékletét képezi.

Az elado kijelenti, hogy nem 4ll adosségrendezési eljéras hatalya alatt. A vevd kijelenti,
hogy vele szemben felszamolds elrendelése iranti eljaras, felszamoldsi eljaras,
csédeljards, végelszamolési eljaras, illetve kényszertoriési eljaras a szerzodéskités
idépontjaban nincs folyamatban.

IX. Meghatalmazis

Szerz0db felek a jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és az
ingatlan-nyilvéntartési eljardsban, valamint az elvésérlasi joggal kapesolatos eljérdsban
torténé képviselettel és a B40OE adatlap elektronikus bekiildésével egybehangzoan
megbizzik és meghatalmazzik Dr. Hegyi Tamds iigyvédet (8000 Székesfehérvar,
Mancz Jénos utca 4/d. fsz. 2.) a vevéi tulajdonjog bejegyzésére, az eladéi tulajdonjog
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torlésére, tovabba a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzésére éx
torlésére kiterjedéen. A fenti megbizas és meghatalmazas a jelen szerz6désben foglalt
adatok, jogok és tények valtozésanak az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig,
illetve az adasvétel targyat képezé ingatlanhanyadra elévasarlasi joggal rendelkez6
jogosult eldvasarlasi joganak gyakorldsig tart azzal, hogy a megbizds az adohatosag el6tti
képviseletre nem terjed ki. A felek és eljaro tigyvéd egybehangzdan nyilatkoznak arrdl,
hogy a jogi képviselet ellatasara irdnyulé megbizasi szerz6dés tartalmi elemeit a jelen
szerzodés tartalmazza. Eljar6 tigyvéd a megbizast és meghatalmazast a jelen adésvételi
szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

X. Egyéb rendelkezések

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a vevé a vételar megfizetésének 3.2. pontban
foglalt hatarideje elmulasztdsa esetén a késedelembe esés napjatdl a kifizetés napjaig
terjedd idOtartamra a késedelmes Osszeg utdn a Ptk.-ban meghatdrozott mértékii
késedelmi kamatot koteles fizetni az elad6 részére.

10.2. Felek a Ptk. 6:213. §-a alapjan eldllasi jogot kétnek ki

a) az eladé javdra arra az esetre, ha a vevd a 3.1. pontban meghatarozott vételar
Osszegét a 3.2. pontban irt hatarid6t kdvet 15 (tizendt) napon beliil nem teljesiti az
eladd részére, illetve

b) a vevé javdra, ha az elad6 az ingatlanhanyad birtokat a 4. pontban irt hatarid6t
kovetd 15 (tizendt) napon beliil nem ruhézza 4t a vevo javara.

A felek az eldllasi jogot a masik félhez intézett egyoldalt irasbeli nyilatkozatukkal
gyakorolhatjak.

10.3. A felek egybehangzoéan nyilatkoznak arrél, hogy az ingatlanhanyad vételarat kdlesonds

megegyezéssel, a forgalmi viszonyokat figyelembe véve allapitottak meg, azt realisnak
tartjdk és az adéasvételi szerz6dés felttind értékaranytalansdg cimén t&rténd
megtimadasanak jogat kizarjak.

10.4. A felek a Ptk. 6:87 § (1) bekezdése alapjén kijelentik, hogy a jelen szerzodés valamennyi,

az ingatlanhdnyad tulajdonjogdnak &truhdzésédval kapcsolatos megéllapodasukat
tartalmazza, egyben a Ptk. 6:7. § (3) bekezdésének, és a 6:63. § (5) bekezdésének az
alkalmazasat jelen szerzodésre vonatkozoan kifejezetten kizarjak.

10.5. A felek jelen adéasvételi szerzédéssel kapcsolatban felmeriilt valamennyi igényt, vagy

vitds kérdést elsédlegesen peren kiviili megegyezés utjan kivanjak rendezni. Amennyiben
ez nem vezet eredményre, (gy a jogvita eldontésére hataskortél fiiggden a
Székesfehérvari Jarasbirésag, illetve a Székesfehérvari Torvényszék illetékességét kitik
ki.

10.6. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerzédéskdtés kapcsan nem hallgattak el egymés

eldl olyan tényt, vagy koriilményt, amelynek ismeretében a szerzédés megkotésére nem
keriilt volna sor. Kijelentik tovébba, hogy jelen adasvételi szerzédés jogszabalyi vagy
egyéb akadalyarél tudomdsuk nincs.
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0.7. A felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos
kozléseket, jognyilatkozatokat frésban kell megtenni. A postai ton megkiildstt levelet az
elkiildés, postira adds napjatdl szamitott 5. (6todik) napon akkor is megérkezettnek,
illetve kézbesitettnek kell tekinteni, ha a mésik fél a kiildemény 4tvételét megtagadta, ha
a tértivevény ,,nem kereste”, ,ismeretlen”, , elkoltozott”, vagy ,.nem vette at” jelzéssel
érkezik vissza a feladohoz, vagy a masik fél barmely oknal fogva a kiildeményt nem vette
at.

10.8. A felek megallapodnak abban, hogy a jelen adésvételi szerz&dést kizérélag kozos
megegyezésiikon alapuld irasbeli szerzddéssel médosithatjik, szobeli megéllapodas
alapjén az nem médosithato és nem egészithetd ki.

10.9. A felek nyilatkoznak arrél, hogy az EU 2016/679. szému altalanos adatvédelmi rendelet
(GDPR) szerint a jelen szerzédéssel kapesolatban tudomasukra jutott személyes adatokat
(név, sziiletési név, sziiletési hely és ido, anyja neve, személyazonosito jel, adéazonositd
jel, azonosité okmény és lakcimkartya szama), tovabba az elérhetdségi adatokat
(levelezési cim, e-mail cim, telefonszam) jogszertien kezelik, a személyes adatokat a
hatdskorrel és illetékességgel rendelkezé hatosagok, a jelen szerzédés targyst képezé
jogiigyletekben kozremiikddd jogi képviselsk és pénziigyi megbizottak részére
tovabbithatjdk, méds harmadik személy szdméara nem tehetik hozzaférhet6vé, amely
adatkezeléshez a felek a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kifejezetten és kolesondsen
hozzéjarulnak.

A jelen adasvételi szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az

irAnyadok.

Szerz6do felek a jelen adasvételi szerzodést elolvastak, megértették, eljard tigyvéd teljes kort
jogi tajékoztatasa mellett egyezden értelmezték, és azt, mint a val6saggal és iigyleti akaratukkal
mindenben megegyezot torvényes képviseld utjan, illetve cégszerfien tigyvédi ellenjegyzés
mellett jovahagyolag alairtak.

Székesfehérvar, 2026. oktéber 14. ALPHA
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Zarank Kozségi IOIikorményzat ALPHA-PROPERTY Ingatlanhasznosité Kft.
eladé képviseletében vevd képviseletében
Szekeres Zsuzsanna alpolgirmester Malits Jézsef Miklés iigyvezeto

A jelen addsvételi szerzodést szerkesztettem és ellenjegyzem:

Dr. NEGYI TAMAS iigyvéd

. 8000 Székesfehervar,

4 Mantz Janog u. 4/d. fszaz.

N Tel./Fax.: +3§-22/385-148
E-mail: dr.hegyiy 1as@t-onlr‘n$fﬁ>\

Dr. Hegyi Tamas iigyvéd
kamarai azonosit6 sz4m: 36061406
Székesfehérvar, 2026. oktober 14.
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