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Tisztelt Képviselo-testiilet!
I. Elézmények:

A Képviseld-testiilet 48/2025. (I1.27.) hatarozataval az ipari park teriiletének hasznositasa
targyaban akként hatarozott, hogy az ipari park teriiletét az Uj Tavasz MezOgazdasagi Kft.
részére 5 éves hatdrozott idOtartamra bérbe (205.04.01-t61 2030.04.01-ig) és haszonbérbe
(2025.05.01-t6l 2030.04.30-ig) adja, azzal, hogy az dnkormanyzat évente, a gazdalkodasi év
végére felmondhatja a szerz6dést, ha barmilyen mas hasznositasi szandéka van a teriilettel. A
bérleti szerz0dés és a haszonbérleti szerzédés jelenleg is hatalyban van.

A Képviselo-testiilet 155/2026. (IV.30.) szamu hatarozataval az ipari park teriiletéiil szolgalo
ingatlanok értékesitésre torténd kijelolése mellett dontott. A hivatal hivatkozott hatarozatnak
megfelelden ingatlanforgalmi szakértdi vélemény beszerzésérdl gondoskodott, a Képviseld-
testiilet pedig a 249/2026. (VI.25.) szamu hatarozataval az értékesitési feltételeket aszerint
hatdrozta meg, hogy az ,,ipari park”™ teriiletéiil szolgalo (az ipari park miivelési dgban 1€v0 és a
termdfoldnek mindsiilo) ingatlanokat egyiittesen kivanja értékesiteni. Fenti dontés
vonatkozasaban a hivatal jogi szakvélemény beszerzésérdl gondoskodott.

I1. Jogi szakvélemény:
Dr. Cseh Zita ligyvéd, tarsasagi jogi és cégjogi szakjogasz, az alabbi szakvéleményt adta:

,»A foldforgalmi torvény hatalya alé tartozo ingatlanokat allaspontom szerint nem lehet egyiitt,
egybefoglalt vételaron meghirdetni olyan ingatlanokkal, amelyek nem tartoznak a
foldforgalmi torvény hatalya ala. Errdl az alabbi birosagi dontés egyértelmiien rendelkezik:

BH 2023.4.112 A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvény
19. § (5) bekezdése szerinti foldek egybefoglalt vételaron torténd értékesitésére csak abban az
esetben van lehetdség, ha az egybefoglalt vételaron értékesiteni kivant foldek mindegyike a
torvény hatélya ala tartozik [2013. évi CXXIL. torvény (Fftv.) 5. §, 17. §, 19. § (5) bek.].

A Kuria dontésében hangstulyozza: annak elfogadéasa, hogy az Fftv. hatalya al4 tartoz6 és nem
tartoz6 foldteriiletek egybefoglalt vételaron torténd értékesitése jogszert, arra az eredményre
vezetne, hogy a mez0-, erdogazdasagi hasznositast fold tekintetében eldvasarlasi joggal
rendelkezd személy az eldvasarlasi jogaval csak abban az esetben élhetne, amennyiben a nem
mez0-, erdégazdasagi hasznositasu foldet is megvasarolna.

Ez a lehetséges eldvasarlasra jogosult esetében azon - mivelhetd - ingatlanokhoz képest,
melyekre az eldvasarlasi joga fennall, és amelyek esetében az egybefoglalt vételaron vald
értékesités jogszerl lehet, vételartobbletet jelentene, ami pedig nyilvanvaldan alkalmas lehet a
lehetséges eldvasarlasra jogosultak tavoltartasdra. Tovabba ellentétes lenne azzal a
feliilvizsgalati kérelemben egyébként helytalldoan tett allitdssal, miszerint a jogiigylet ne
harmadik személyek eldvasarlasi joganak kijatszasara iranyuljon.”



Fentiekre tekintettel az egyiittesen torténd értékesités nem lehetséges.

Az ¢rintett ingatlanok Onkormanyzat altal torténd megvasarlasakor is a terméfoldnek
mindsiild ingatlanok az ipari park teriiletének bdvitését szolgaltdk volna, a hivatal nem
javasolja az ipari park miivelési dgban 1év0 és a term6foldnek mindsiilo ingatlanok kiilon-
kiilon torténd értékesitését, tekintettel arra, hogy amennyiben pl. a termdfoldekre van
érvényes palyazat, szerzodéskotési kotelezettség all fenn az Onkorményzat részérdl, ezzel
azonban az ipari park bovitési lehetdségét veszitjilk el, vagy adott esetben az ipari park
miivelési dgban 1évé ingatlanok értékesitése esetén az ezen ingatanokra palyazd nagy
valosziniiséggel nem jogosult a term6fold megvasarlasara, azonban a bdvitésre lehetdsége
nem lenne.

Felmeriil a miivelés alol kivonas lehetdsége a term6foldek esetében, azonban ez egyrészt
jelentds anyagi raforditast igényelne, (cc. 60-70 millié forint) masrészt az ehhez sziikséges
engedélyezési eljaras kimenetele is bizonytalan.

Az el6terjesztés mellékletét képezi a 155/2026. (IV.30.), a 249/2026. (V1.25.) szama KT
hatarozat, valamint az elkésziilt ingatlanforgalmi szakértdi vélemények.

Az eldterjesztést a Pénziigyi ¢s Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnok a képviselo-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Si6fok Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta a
wA Képviselo-testiilet 155/2026. (IV. 30.) és 249/2026. (V1. 25.)
hatdrozatainak visszavondsa” targyu elOterjesztést és az alabbi
hatarozatot hozza:

A Képviselo-testiilet az eldterjesztésben foglaltakra, kiilonos
tekintettel a jogi szakvéleményére tekintettel tigy hataroz, hogy a
155/2026. (IV. 30.), valamint a 249/2026. (VI. 25.) hatarozatait
visszavonja. A Képviseld-testiilet az ingatlanok mas céli hasznositasat
egyenldre nem tiizi napirendre.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Siofok, 2026. julius 31.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



