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0. MELLÉKLET 
 MEGÁLLAPODÁS 

BÉRLETI SZERZŐDÉSHEZ KAPCSOLÓDÓ MŰSZAKI FEJLESZTÉS, FINANSZÍROZÁS 
ÉS PÉNZÜGYI ELSZÁMOLÁSRÓL 

 
amely létre egyrészről a 
BALATON-PARTI FENNTARTÓ ÉS HASZNOSÍTÓ KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG (nyilvántartó 
bíróság és cégjegyzékszám: Kaposvári Törvényszék Cégbírósága, Cg. 14-09-300003; székhely: 8600 Siófok, 
Petőfi sétány 3.; adószám: 10714254-2-14; statisztikai számjel: 10714254-6820-113-14; képviseli: Kósz Ágota 
ügyvezető önállóan) mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó),  
másrészről pedig a  
PLÁZS NYÁR KORLÁTOLT FELELŐSSÉGŰ TÁRSASÁG (nyilvántartó bíróság és cégjegyzékszám: Fővárosi 
Törvényszék Cégbírósága, Cg. 01-09-281274; székhely: 1053 Budapest, Veres Pálné utca 9. Fsz. 6. ajtó; 
adószám: 25543654-2-41; statisztikai számjel: 25543654-9329-113-01; képviseli: Mihalik Zoltán László 
ügyvezető önállóan) mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 
(Bérlő és Bérbeadó a továbbiakban együttesen: Felek)  
között, az alábbi helyen és időben, az alábbi tartalommal: 
 

PREAMBULUM 
Értelmező rendelkezések: 
1.) Siófok Város Önkormányzat: TULAJDONOS 
2.) Balaton-parti Fenntartó és Hasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság: BÉRBEADÓ 
3.) Plázs Nyár Korlátolt Felelősségű Társaság: BÉRLŐ 
4.) 2019.04.08. napján kelt bérleti szerződés: ALAP BÉRLETI SZERZŐDÉS 
5.) 2026….. napján kelt bérleti szerződés 2.számú módosítás: BÉRLETI SZERZŐDÉS MÓDOSÍTÁS 
6.) Siófok 6747 hrsz.-ú ingatlanon található, 2016 év óta Plázs néven üzemelő vendéglátó és szórakoztató 
egység, mint épületegyüttes, s a hozzá tartozó földterület: BÉRLEMÉNY 
7.) Bérlő által megvalósítandó fejlesztési, felújítási és beruházási munkák: BERUHÁZÁS 
 
Felek előzményként rögzítik, hogy a Siófok Város Önkormányzata, (a továbbiakban: Tulajdonos) a 
Nemzeti Vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény és a Siófok Város Önkormányzata Képviselő 
Testületének az Önkormányzat vagyonáról szóló 11/2012. (III. 30.) számú önkormányzati rendelete alapján, 
a Siófok 6747 hrsz.-ú ingatlanon található, 2016 év óta Plázs néven üzemelő vendéglátó és szórakoztató 
egység, mint épületegyüttes, s a hozzá tartozó földterület (továbbiakban: Bérlemény) - nyilvános pályázati 
felhívás útján történő bérbeadására jelölte ki a Bérbeadót. A Bérbeadó, a „Siófoki Nagystrandon levő Plázs 
üzemeltetésére kiírt nyilvános pályázatán, a Siófok Város Önkormányzata Képviselő Testülete 72/2019. 
(III.28.) számú határozatával a pályázatot érvényesnek és eredményesnek, a Bérlőt pedig a pályázati eljárás 
nyertesének nyilvánította.  
 
A fenti előzmények alapján, Felek között 2019. április 8. napján bérleti szerződés (a továbbiakban: Alap 
Bérleti Szerződés) jött létre 2019. október 1. napjától kezdődő és 2024. szeptember 30. napjáig tartó 
határozott időtartamra, az Alap Bérleti Szerződés 3.) pontjának második bekezdése szerinti 10 (tíz) év opciós 
hosszabbítási lehetőséggel. Bérlő az opciót lehívta, mely alapján az Alap Bérleti Szerződés 2034. szeptember 
30.napjáig meghosszabbodott.  
 
Felek az Alap Bérleti Szerződés 4. pontjának 5.-13. bekezdéseiben foglaltak szerint az alábbiakban állapodtak 
meg: 
„Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben fenti feltételek maradéktalan teljesülése mellett a bérleti 
jogviszony 2034. szeptember hó 30. napjáig meghosszabbodik, az esetben a 2024. október hó 1. és 2034. 
szeptember hó 30. közötti tartamban amennyiben további a bérlemény rendeltetésszerű használatához 
szükséges, vagy műszaki szükségességből indokolt, illetve a tulajdonos által előirányzott, vagy a 
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szolgáltatások színvonalasabbá tételét szolgáló beruházási, felújítási munkálatok merülnek fel, melyeket a 
tulajdonos önkormányzat, illetve a hasznosításra jogosult bérbeadó finanszírozni nem képes, vagy nem 
kíván, s ezen munkálatok saját költségén történő elvégzését, illetve elvégeztetését bérlő vállalja – minden 
esetben a fenti eljárási rend szabályok betartása mellett a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazás esetén 
a bérbeadó előzetes engedélye alapján – 2024. október 1. és 2034. szeptember hó 30. közti tartamban bérlő a 
tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazás esetén a bérbeadó előzetes engedélye szerint jogosult a 
bérleményben további felújítási munkákat végezni, illetve műszaki, technikai vagy technológiai 
fejlesztéseket végrehajtani, saját költségén és kockázatára, azzal, hogy bérlő ezen engedélyezett beruházásai 
számlával igazolt és bérbeadó által elfogadott költségét 2025. január hó 1. napjától 10 éves bruttó bérleti díj 
50%-nak erejéig jogosult a bérleti díjba beszámítani. A beszámítás a bérleti díj 2. részletének terhére 
lehetséges, oly módon, hogy a beszámítható összeggel a bérleti díj 2. részlete csökkentendő. 
Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben bérlő a bérbeadó által elfogadott, előzetesen engedélyezett, s számlával igazolt felújítási 
munkát, technikai, vagy technológia fejlesztést nem teljesít, vagy azt fentiek szerint a tárgyév július hó 15. napjáig a bérleti díj 2. részlete 
fizetési határidejéig nem igazol, az esetben köteles a bérleti díj 2. részletének megfelelő összeget megfizetésére a fenti fizetési határidőben, s 
módon. 
A bérlő által elvégezni, illetve saját költségén elvégeztetni szándékozott beruházási, felújítási munkálatok minden esetben kizárólag a 
tulajdonos önkormányzat, illetve e tárgyú tulajdonosi felhatalmazás esetén, annak birtokában a bérbeadó előzetes írásbeli engedélye alapján 
kezdhetők meg, s végezhetők. 
Valamennyi bérlő által elvégezni, elvégeztetni tervezett beruházási, felújítási munka előzetes engedélyezéséhez műszaki leírás, s írásba 
foglalt árajánlat szükséges. 
Valamennyi bérlő által elvégezni, elvégeztetni tervezett beruházási, felújítási munkát előzetesen egyeztetni szükséges a tulajdonos 
önkormányzat, illetve a hivatal szakhatóságaival, s szakembereivel, akiknek iránymutatásait, előírásait bérlő köteles betartani. 
Valamennyi bérlő által elvégezni, elvégeztetni tervezett beruházási, felújítási munka első osztályú minőségben, első osztályú anyagok 
felhasználásával végezhető el. 
Valamennyi a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazás alapján a bérbeadó által engedélyezett, bérlő által elvégezett, illetve elvégeztetett 
beruházási, felújítási munkát annak befejezésekor bérlő műszaki átadás-átvételi eljárás keretében köteles a tulajdonos, illetve tulajdonosi 
felhatalmazás alapján a bérbeadó által kijelölt szakemberek jelenlétében a tulajdonos, illetve bérbeadó képviselői részére átadni. 
Valamennyi, a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazás alapján a bérbeadó által engedélyezett, bérlő által elvégezett, illetve elvégeztetett 
beruházási, felújítási munkát a bérlő saját költségére, saját kárára, saját, teljes körű felelősségvállalás mellett jogosult – az előzetes 
hozzájárulás megléte esetén – és köteles elvégezni, elvégeztetni. 
A bérlő által elvégzett, elvégeztetett építési, felújítási, átalakítási munka, műszaki, technikai vagy technológiai fejlesztés elvégzésének tényét, 
azok tulajdonos által engedélyezett voltát, a munkálatok kivitelezésének megfelelő minőségét, s azok értékét Siófok Város Önkormányzat 

Képviselő Testülete jogosult elfogadni, s igazolni.„ 

 
A Bérlő 2025. novemberében, az Alap Bérleti Szerződés fenti rendelkezései szerint hivatkozott műszaki 
beruházási, fejlesztési igények elvi hozzájárulása tekintetében benyújtott kérelmére a Tulajdonos Képviselő-
testülete 409/2025. (XII. 16.) sz. határozatát az alábbiak szerint hozta meg: „A Képviselő-testület elvi 
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Plázs Nyár Kft. az érintett létesítményekre vonatkozó fejlesztési 
elképzeléseit 2026. évben egyösszegben és egyidejűleg valósítsa meg. Az ehhez szükséges kiviteli terveket és 
árazott költségvetést a hivatal és a társaság szakembereinek bevonásával készítse el, valamint a fejlesztéshez 
elengedhetetlen hatósági eljárást folytassa le.” 

 
A Felek a fentiek alapján tényként rögzítik, hogy a Bérlő, a Tulajdonos Képviselő-testülete 409/2025. (XII. 
16.) sz. határozata alapján megkezdte a fejlesztés és felújítás kivitelezéséhez szükséges tervezési munkákat, 
és kérelmet nyújtott be a Bérbeadó részére azzal, hogy fejlesztést és felújítást meg kívánja valósítani, akként, 
hogy a kivitelezés megkezdésének tervezett ideje: 2026. október 1., befejezésének becsült határideje: 2027. 
május 15. 
 
A Bérbeadó, a Bérlő által benyújtott kérelmet és dokumentációt Siófok Város Önkormányzat Képviselő-
testülete elé tárta, amely testület megtárgyalta és az alábbi határozatot hozta meg:  
234/2026. (VI. 25.) sz. határozata: „A Képviselő-testület hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Plázs Nyár Kft. 

• az érintett létesítményekre vonatkozó fejlesztési terveket 2026. október 1. - 2027. május 15. közötti 
időszakban megvalósítsa, kizárólagosan a szükséges építési engedély megszerzését követően, 

• az Alapszerződés 4. pontja szerint a következő, 2026-34. közötti időszakban a jelenleg érvényes bérleti 



3 
 

Siófok, 2026. ………………… 

 
 

…………………………………… 
BALATON-PARTI KFT. 

Képv.: Kósz Ágota ügyvezető önállóan 
BÉRBEADÓ 

…………………………………… 
PLÁZS NYÁR KFT. 

Képv.: Mihalik Zoltán László ügyvezető önállóan 
BÉRLŐ 

 

díj max. 50%-ban elszámolja a beruházás felmerült költségeit. 

• a kivitelező kiválasztásához szükséges pályáztatást a Hivatal és a Balaton-parti Kft. bevonásával és 
egyetértésével lefolytassa úgy, hogy annak eredményéről – még a nyertes ár és kivitelező kihirdetése 
előtt – ismételten tájékoztatást ad a Képviselő-testület részére. 

• a beruházás végrehajtását, megvalósulását a Plázs Nyár Kft., a Hivatal és a Balaton-parti Kft. közösen 
ellenőrzik. 

• az elkészült beruházás műszaki átvételét a Plázs Nyár Kft., a Hivatal és a Balaton-parti Kft. ugyancsak 
közösen végzik.” 

 
A Felek a fentiek alapján tényként rögzítik, hogy a Bérlő a fejlesztésekhez felújítások, illetve beruházások 
elvégzéséhez szükséges engedélyeztetési eljárást elindította. 
 
A tárgyi ügyben keletkezett Képviselő Testületi határozatokra tekintettel a Siófoki Közös Önkormányzati 
Hivatal Jegyzője, a Bérbeadó és a Bérlő bevonásával 2026. júliusától folyamatos egyeztetést tartott, melynek 
során a fejlesztés, beruházás eljárási, jogi, pénzügyi elemeinek tisztázása, és az ütemezés mérföldköveinek és 
a feladatok meghatározása körében rögzítették, hogy szükséges megállapodást kötni az együttműködésre, a 
pénzügyi konstrukcióra, az elszámolásra, mely alapján a Felek az alábbi 
 

MEGÁLLAPODÁST kötik meg: 
1.) Felek rögzítik, hogy a Bérlő által benyújtott, a jelen megállapodás mellékletét képező műszaki tartalmú 

fejlesztési, felújítási és beruházási munkák – továbbiakban: Beruházás - kizárólag építési engedély alapján 
végezhetőek el, mely építési engedélyeztetési eljárás teljes költsége kizárólag a Bérlőt terhelik. 

2.) Bérbeadó a jelen szerződés aláírásával akként nyilatkozik, hogy a Bérlő által átadott előzetes 
tervdokumentációt és előzetes költségbecsléseket maradéktalanul megismerte, azt a Tulajdonos illetékes 
szerveinek, illetve döntéshozóinak megismerés céljából átadta.  

3.) Bérbeadó tájékoztatja a Bérlőt, hogy a Bérlemény területén található felépítmények térképi feltűntetése iránti 
eljárás jelenleg folyamatban van, és a tőle elvárható gondossággal mindent megtesz annak érdekében, hogy 
ezen eljárás minél előbb lezáruljon, azonban ez olyan közigazgatási eljárás keretében történik, melynek 
határidejére a Bérbeadónak nincs ráhatása. 

4.) A jelen megállapodás aláírásával a Felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő kizárólag az építési engedélyek 
véglegessé válását követően, a kiviteli tervek és a műszaki ellenőr által jóváhagyott költségvetés alapján, a 
Bérlő által önként vállalt közbeszerzési eljárás keretében kiválasztott vállalkozókkal jogosult vállalkozási 
szerződést kötni a Beruházás elvégzésére. A közbeszerzési eljárás lefolytatásával felmerülő költségek 
kizárólagosan a Bérlőt terhelik. Bérlő vállalja, hogy a közbeszerzési eljárást a saját költségén megfogadott 
közbeszerzési tanácsadó bevonásával, de a Bérbeadó közbeszerzési tanácsadójának előzetes véleményezése 
alapján indíthatja meg. Felek már most megállapodnak abban, hogy az ajánlatokat elbíráló bizottságba a 
Tulajdonos és Bérbeadó jogosult 1-1 fő műszaki szakembert delegálni, akik kötelesek vállalni az 
összeférhetetlenségi és titoktartási nyilatkozatok aláírását, valamint a bírálóbizottságban való aktív részvételt, 
és az eljárásban a személyes szakmai közreműködést. Felek a műszaki szakemberek személyi 
követelményeinek vonatkozásában rögzítik, hogy a 322/2015. Korm rendelet 4. § (1) Építési beruházás 
esetén a Kbt. 27. § (3)–(4) bekezdése alkalmazásában a beszerzés tárgya szerinti szakértelemnek az építési 
beruházás tárgyában az adott szakterületen szerzett szakirányú felsőfokú végzettség fogadható el.  Felek 
megállapodnak abban is, hogy a közbeszerzési eljáráson nyertes ajánlattevővel a Bérlő köti meg a vállalkozási 
szerződést, mely alapján megvalósuló Beruházás kizárólag első osztályú anyagok felhasználásával, első 
osztályú minőségben végezhetőek el a műszaki tervdokumentációkban foglaltak és a kiviteli tervek 
maradéktalan betartása mellett. 

5.) A Beruházási munka folyamatát a Tulajdonos által kiválasztott műszaki ellenőr köteles végig kísérni. A 
műszaki ellenőr díját kizárólag a Bérlő viseli. E körben a Felek rögzítik, hogy a Bérlőt, mint építtetőt 
képviselő építési műszaki ellenőr megbízására irányuló eljárás megelőzheti az építőipari kivitelező 
kiválasztására irányuló eljárást azzal, hogy a Bérlőnek, mint építtetőnek legkésőbb az építőipari kivitelező 
kiválasztására irányuló eljárás eredményeként megkötésre kerülő szerződés időpontjában rendelkeznie kell 
építési műszaki ellenőrrel. 
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6.) Felek megállapodnak abban is, hogy a Beruházás során a rendszeres (minimum kettő hetente 1 alkalommal) 

kooperációs értekezletet tartanak, melyen részt vesz Tulajdonos és Bérbeadó szakmai képviselője is, akiket 
a Bérlő köteles meghívni. 

7.) A kivitelezéssel összefüggő garanciális és szavatossági jogok a Bérlőt illetik és kötelezik.  
8.) A Bérlő köteles a Beruházás elkészültét készre jelenteni a Bérbeadó felé.  
9.) Bérbeadó, a készre jelentésre vonatkozó tájékoztatás átvételétől számított 15 (tizenöt) napon belül köteles 

felajánlani egy időpontot a Bérlő részére, amikor a Felek, a Tulajdonos képviselőjének bevonásával és a 
megbízott műszaki ellenőr (szakértő) közreműködésével helyszíni bejárást tartanak, melynek során a Felek 
2 (kettő) példányban műszaki állapotot rögzítő jegyzőkönyvet vesznek fel, melynek tartalmaznia kell az alábbiakat: 

• a helyszíni szemle időpontja, helyszíne 

• a résztvevő személyek neve a képviseleti jogkörük pontos megjelölésével, 

• a Beruházás pontos műszaki leírása, volumene, beépített anyagok jegyzéke, 

• a hatósági engedélyek, használatbavételi vagy megfelelőségi nyilatkozatok, 

• hibajegyzék az esetlegesen feltárt hibákról, és a kijavítási határidőkről, illetve  

• hibák hiányában a Bérbeadó és a Tulajdonos képviselőjének nyilatkozata Hiba és 
Hiánymentes megvalósításról, 

• a résztvevők esetleges észrevételei, 

• a résztvevők aláírását.  
10.) Amennyiben megállapításra kerül, hogy a Bérlő olyan Beruházást végez, amelynek elvégzéséhez a Bérbeadó 

előzetesen nem járult hozzá, úgy a Bérbeadó jogosult az Alap Bérleti Szerződést azonnali hatállyal 
felmondani, amennyiben a Bérlőt – a következményekre figyelmeztetéssel – előzetesen írásban felszólította 
az engedély nélkül elvégzett Beruházás megszüntetésére legalább 30 (harminc) napos póthatáridő 
megjelölésével, azonban annak a Bérlő nem tesz eleget. 

11.) A Beruházás tényleges birtokbaadása és végső átadás-átvétele azonban kizárólag a bérleti jogviszony 
megszűnésekor (legkésőbb 2034.09.30-án) történik meg. A műszaki állapot rögzítő jegyzőkönyv és a végső 
átadás-átvétel (továbbiakban: birtokbaadási jegyzőkönyv) közötti időszakban a beruházott eszközök 
kárveszélye, üzemeltetése, karbantartása és javítása kizárólag a Bérlőt terheli. A bérleti jogviszony 
megszűnésekor a Bérlő köteles a Beruházást rendeltetésszerű használatra alkalmas, működőképes állapotban 
átadni a Bérbeadónak, mely átadás – átvételről a Felek birtokbaadási jegyzőkönyvet vesznek fel, melyben az 
alábbiakat kötelesek rögzíteni: 

•  átadás-átvétel időpontja, helyszíne 

• a résztvevő személyek neve a képviseleti jogkörük pontos megjelölésével, 

• a Beruházás teljes dokumentációjának, többek között az engedélyek, a kiviteli tervek, 
megfelelőségi nyilatkozatok, stb… átadásának megtörténtét, 

• a Beruházáshoz kapcsolódó kötelező garanciális és karbantartási dokumentációk átadását, 

• műszaki állapot rögzítést, hibajegyzéket az esetlegesen feltárt hibákról, és a kijavítási 
határidőkről, illetve hibák hiányában a Bérbeadó és a Tulajdonos képviselőjének 
nyilatkozata Hiba és Hiánymentes birtokbaadás megtörténtéről,  

• a Beruházás pénzügyi elszámolásának egyenlegét: 

• nyilatkozatot a teljeskörű elszámolás és az esetleges követelések megszűnéséről, 

• a résztvevők esetleges észrevételei, 

• a résztvevők aláírását.  
12.) Felek megállapodnak abban, hogy a Beruházással kapcsolatos munkálatok költségeit kizárólag a Bérlő 

köteles teljes egészében viselni. 
13.) A Beruházás költségeinek elszámolására a Bérlő, az Alap Bérleti szerződésben foglaltak szerint tarthat 

igényt, azaz évente a „bruttó bérleti díj 50%-nak erejéig jogosult a bérleti díjba beszámítani. A beszámítás a bérleti díj 2. részletének 

terhére lehetséges, oly módon, hogy a beszámítható összeggel a bérleti díj 2. részlete csökkentendő.„ Felek itt rögzítik, hogy 2026 
évben a Bérlő kizárólag a tervezési és engedélyeztetési költségek, illetve a Beruházáshoz kapcsolódó és a 
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műszaki ellenőr által jóváhagyott eszköz beszerzések alapján jogosult az elszámolásra, míg 2027 évtől csak 
a Beruházás elkészültét követően, a fentiek szerinti eljárás lezárása után.  

14.) Felek megállapodnak, hogy az Alap Bérleti Szerződésben és a Bérleti Szerződés Módosításban foglaltak 
figyelembevételével az alábbi pénzügyi elszámolási eljárásrendben állapodnak meg:  

a.) Felek rögzítik, hogy a Beruházás átadásának teljesítési időpontja a bérleti jogviszony megszűnésének 
napja lesz. 

b.) Felek megállapodnak abban, hogy a Bérlő, az Alap Bérleti Szerződés lejáratáig (2034.09.30.), vagy 
amennyiben a bérleti jogviszony előbb szűnik meg, úgy a megszűnés napjáig jogosult a Beruházást 
évente legfeljebb a Bérlő által évente fizetendő éves bérleti Díj 2. részletösszegének erejéig 
elszámolni akként, hogy a Bérlő a Bérbeadó felé Beruházási részszámlát állít ki (nettó  + Áfa). 

c.) A Beruházási részszámla kiállításának a feltétele:  

• Felek rögzítik, hogy az első részszámla (2026.12.15.) kiállításának feltétele a műszaki ellenőr 
által a tervezési, engedélyezési és anyag beszerzési költségekről kiállított igazolás.  

• Felek rögzítik, hogy a második részszámla (2027.12.15.) kiállításának feltétele – amennyiben a 
Beruházás nem készül el, úgy műszaki ellenőr által anyag beszerzési költségekről kiállított igazolás.  

• 2028 évtől kiállítandó részszámlák kiállításának feltétele: az esetleges hibák kijavítását 
követően kiállított, a Beruházás hiba és hiánymentes elvégzéséről szóló, a Bérbeadó és a 
Tulajdonos által aláírt nyilatkozat. 

d.) Felek megállapodnak, hogy a Bérlő, a Beruházási részletösszegről a bérleti díj 2. részletösszegének 
fizetési határidejével azonos határidővel állítja ki a Bérbeadó felé számláját. Felek kötelesek az 
egymás felé kiállított számláikon az alábbiakat feltűntetni: „kompenzálás-pénzügyi teljesítést nem 
igényel”, figyelemmel arra, hogy a Bérlő, a bérleti díj 2.részletösszegét évente beszámítás útján fizeti 
meg a Bérbeadó felé. 

e.) Felek az Alap Bérleti Szerződésnek a bérleti díj 2. részletösszegének fizetési határidejét 2026 év 
tekintetében a Bérleti Szerződés Módosítás alapján 2026.12.15. napjában határozták meg, mely 
alapján a Bérlő az első részszámla kiállítására a módosított Bérleti szerződés Módosítás alapján 
2026.12.15. napjával jogosult. 

f.) Amennyiben a Beruházás költsége nem éri el az Alap Bérleti Szerződés megszűnéséig a Bérbeadó 
által a bérleti díj 2. részletösszegeiről kiállított számlák összegét, abban az esetben a különbözetet, 
illetve a fennmaradó összeget a Bérlő köteles az Alap Bérleti Szerződés szerinti határidőben a 
Bérbeadó részére Bérleti díj jogcímen megfizetni.  

g.) Felek itt rögzítik, hogy az Alap Bérleti Szerződés lejáratáig a Bérbeadó részére meg nem térült 
Beruházási vagyon tekintetében a Bérlő kijelenti, hogy sem a Bérbeadóval, sem pedig a 
Tulajdonossal szemben semmilyen jogcímen (sem tulajdonjogi igény, sem jogalap nélküli 
gazdagodás jogcímen, stb…) nem támaszthat megtérítési igényt.  
Felek megállapodnak, hogy a fentiek alól kivételt képez, amennyiben a Bérlő a Beruházást megkezdte, azonban 
annak befejezését megelőzően az Alap Bérleti Szerződés bármely okból az Alap Bérleti Szerződésben rögzített 
határozott idő (2034. szeptember 30.) letelte előtt szűnik meg, a Bérbeadó köteles a Bérlő részére megfizetni a 
Beruházásnak a megszűnés napjáig a Bérlő által ténylegesen viselt és a műszaki ellenőr által jóváhagyott költsége 
azon részét, amely a megszűnés napjáig a bérleti díjba történő beszámítás útján a Bérlő részére még nem térült meg. 

h.) Amennyiben a Beruházás a megszűnés napjáig hiba- és hiánymentesen megvalósult, azonban az Alap Bérleti 
Szerződés bármely okból az Alap Bérleti Szerződésben rögzített határozott idő (2034. szeptember 30.) letelte előtt 
szűnik meg, úgy az előző pont szerinti meg nem térült érték – amelyet a Bérbeadó köteles megfizetni a Bérlő részére 
–  nem lehet kevesebb annál az összegnél, amelyet a Bérlő az Alap Bérleti Szerződés és a jelen Megállapodás alapján 
a határozott idő végéig beszámítás útján még érvényesíthetett volna (maradvány érték). Felek rögzítik, hogy a jelen 
pont szerinti fizetési kötelezettség a megszűnés okától függetlenül fennáll.   

i.) Felek megállapodnak, hogy a Bérbeadó a 14. g), vagy h) pontja alapján meg nem térült értéket a megszűnéstől 
számított 30 napon belül köteles megfizetni Bérlő részére. 

j.) A Bérbeadó szavatolja, hogy a jelen 14. pontban rögzített kötelezettségek vállalásához a Tulajdonos 

felhatalmazásával rendelkezik. 
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15.) Felek megállapodnak abban, hogy a Beruházás és az ezzel járó értéknövekmény – ide nem értve azon 
ingóságokat, amelyeket a Bérlő a bérleti jogviszony megszűnése esetén jogosult a Bérleményből elszállítani 
– a Felek közös akarata alapján a Bérleti jogviszony megszűnésekor a Bérbeadó tulajdonába kerül akként, 
hogy a Bérlő, a Bérbeadó és a Tulajdonos képviselői átadás – átvételi eljárást folytatnak le. Az átadás- átvételi 
eljárást bármelyik fél kezdeményezheti azzal, hogy annak időpontja nem lehet későbbi, mint a bérleti 
jogviszony megszűnését követő 30. nap. Amennyiben bármelyik fél képviselője elmulasztja az átadás – 
átvételi eljárás során történő részvételt, az az eljárás lefolytatásának nem akadálya. 

16.) Bérlő kijelenti, hogy a Beruházás, illetve a Beruházás által elért értéknövekmények tekintetében sem 
tulajdonjogi, sem kötelmi, sem egyéb jogcímen nem tarthat igényt, a Felek kizárják a közös tulajdon 
keletkezésének lehetőségét, és a ráépítéssel (hozzáépítéssel) történő tulajdonszerzés lehetőségét. 

17.) A Bérlemény Beruházással érintett működtetéséhez, valamennyi engedélyezett tevékenység gyakorlásához 
szükséges hatósági engedélyek, szakhatósági hozzájárulások beszerzése Bérlő kötelezettsége és költsége. 

18.) A bérleti jogviszony bármely jogcímen történő megszűnésekor a Beruházás értékelése a Bérlő által 
bemutatott, harmadik fél (alvállalkozók, anyagbeszállítók) által kiállított, pénzügyileg teljesített valós számlák 
és mögöttes teljesítésigazolások alapján történik. A Bérlő nem jogosult saját belső munkadíjat vagy profitot 
ráterhelni az értékre. 

19.) Felek rögzítik, hogy a Bérlő az Alap Bérleti Szerződés 22. pontjában foglaltak alapján a Bérleményre vagyon- 
és felelősségbiztosítást kötött az Allianz Hungária biztosítóval, amely biztosítási jogviszony társbiztosítottja 
a Tulajdonos. A biztosítási jogviszony fennállását Bérlő a H550023370 számú tűz-és elemi kár, és a 
H550023373 számú vállalati kombinált biztosítás kötvények Bérbeadó részére történő bemutatásával 
igazolta, amely tényt a Bérbeadó a jelen szerződés aláírásával elismer és nyugtáz. Felek megállapodnak abban, 
hogy a Beruházás átadását követő legkésőbb 30 napon belül a Bérlő köteles ezen biztosítási jogviszony 
biztosítási összegét a Beruházás vagyonértékelés alapján, az értéknövekedésével arányosan megnövelni és 
ennek költségeit viselni.  

20.) Felek képviselői kijelentik, hogy mind Bérbeadó, mind pedig Bérlő magyarországi székhellyel rendelkező 
gazdasági társaság, korlátolt felelősségű társaság, mely jogképes. 

21.) Bérlő törvényes képviselője útján kijelenti és a csatolt igazolásokkal igazolja, hogy köztartozásoktól mentes 
és a Tulajdonos felé fennálló tartozása sincs, valamint, hogy a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. 
törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjába rögzítettek szerinti átlátható szervezet. 

22.) Jelen Megállapodást Siófok Város Önkormányzata Képviselő Testülete a [*] számú határozatával előzetesen 
jóváhagyta. Felek rögzítik, hogy a jelen Megállapodás érvényességének és hatálybalépésének feltétele a 
Tulajdonos képviselő-testületének a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény szerinti jóváhagyó 
határozata. A Bérbeadó szavatolja, hogy a jelen Megállapodás megkötéséhez és a beszámítási konstrukció 
alkalmazásához szükséges tulajdonosi felhatalmazással rendelkezik és vállalja, hogy a Tulajdonosnak a 
beszámítási jogot elismerő nyilatkozatát a Bérlő rendelkezésére bocsátja.

23.) Felek megállapodnak abban, hogy a jelen megállapodás módosítása, kiegészítése és megszüntetése kizárólag 
írásbeli formában érvényes. 

24.) Felek kötelezik magukat arra, hogy a jelen szerződés teljesítése során, illetve az ezzel kapcsolatban általuk 
megkötött szerződéses jogviszonyokban minden tőlük elvárhatót megtesznek annak érdekében, hogy a 
másik Fél üzleti jó hírneve ne sérüljön, és cégneve ne szerepeljen jó erkölcsbe ütköző, ízléstelen, sértő vagy 
bármely, a másik félre vagy bármely közvetett vagy közvetlen tulajdonosára hátrányos módon vagy 
összefüggésben. 

25.) Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződésben szereplő „beruházás”, kifejezés értelmezése során– 
az értelmezési viták érkerülése érdekében – e kifejezéseknek a számvitelről szóló 2000. évi C. törvény 3. § 
(4) bekezdésnek 7-9. pontjaiban foglalt jelentését tekintik irányadónak.  

26.) Felek tudomásul veszik, hogy jelen szerződés egyetlen rendelkezése sem jogosítja fel a Feleket, hogy a másik 
Fél nevében kötelezettséget vállaljanak harmadik személyekkel szemben. 

27.) Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a 
Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény rendelkezései, továbbá Siófok Város Önkormányzata 
rendeleteiben foglaltak az irányadók. 

28.) A jelen megállapodás az Alap Bérleti Szerződéssel és a Bérleti Szerződés Módosítással együtt érvényes. 
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Felek a jelen megállapodást, mint akaratukkal mindenben megegyezőt egymás előtt jóváhagyólag 
aláírásukkal látták el, önálló cégjegyzési és képviseleti joggal rendelkező ügyvezetőik útján. 
MELLÉKLETEK: 
1.sz. Melléklet: Műszaki tervek 
2.sz. Melléklet: Főépület tervezői költségbecslése 
3.sz. Melléklet: Medence költségbecslés 
4.sz. Melléklet: A Plázs Nyár Kft kezdeményező levele/kinyilatkozásai 
5.sz. Melléklet: Siófok Város Főépítészének állásfoglalása 
6.sz. Melléklet: Siófok Város létesítmény főmérnökének állásfoglalása 
7.sz. Melléklet: Siófok Város Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály vezetőjének állásfoglalása 
8.sz. Melléklet: Siófok Város Önkormányzat Képviselő-testülete 409/2025. (XII. 16.) sz. határozata 
9.sz. Melléklet: Siófok Város Önkormányzat Képviselő-testülete 233/2026. (VI. 25.) sz. határozata 
9.sz. Melléklet: Siófok Város Önkormányzat Képviselő-testülete 234/2026. (VI. 25.) sz. határozata 
10.sz. Melléklet: 2026.07.02. napján kelt emlékeztető jkv. 
11.sz. Melléklet: 2026.07.15. napján kelt emlékeztető jkv. 
12.sz. Melléklet: 2026.07.27. napján kelt emlékeztető jkv. 
 

 


