0. MELLEKLET
MEGALLAPODAS
BERLETI SZERZODESHEZ KAPCSOLODO MUSZAKI FEJLESZTES, FINANSZIROZAS
ES PENZUGYI ELSZAMOLASROL

amely 1étre egyrészrél a

BALATON-PARTI FENNTARTO ES HASZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (nyilvantartd
bir6sag és cégjegyzékszam: Kaposvari Torvényszék Cégbirosaga, Cg. 14-09-300003; székhely: 8600 Siéfok,
Pet6fi sétany 3.; adészam: 10714254-2-14; statisztikai szamjel: 10714254-6820-113-14; képviseli: Kész Agota
tgyvezets 6nalléan) mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd),

mastrésztol pedig a

PLAZS NYAR KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (nyilvantarté bir6sag és cégjegyzékszam: Févarosi
Torvényszék Cégbirdsaga, Cg 01-09-281274; székhely: 1053 Budapest, Veres Palné utca 9. Fsz. 6. ajto;
adoszam: 25543654-2-41; statisztikai szamjel: 25543654-9329-113-01; képviseli: Mihalik Zoltan Laszlé
tgyvezet 6nalléan) mint bérlS (a tovabbiakban: Bérlg)

(Bérl6 és Bérbeado a tovabbiakban egyiittesen: Felek)

kozott, az alabbi helyen és id6ben, az alabbi tartalommal:

PREAMBULUM
Ertelmez rendelkezések:
1.) Si6fok Varos Onkorméinyzat: TULAJDONOS
2.) Balaton-parti Fenntarté és Hasznosité Korlatolt FelelGsségt Tarsasag: BERBEADO
3.) Plazs Nyar Kotlatolt Felel6sségti Tarsasag: BERLO
4.) 2019.04.08. napjan kelt bérleti szerz6dés: ALAP BERLETI SZERZODES
5.) 2026..... napjan kelt bérleti szerz6dés 2.szami médositas: BERLETI SZERZODES MODOSITAS
6.) Si6fok 6747 hrsz.-u ingatlanon talalhatd, 2016 év 6ta Plazs néven lzemelS vendéglatd és szorakoztatd
egység, mint éptletegylittes, s a hozz4 tartoz6 foldtertlet: BERLEMENY
7.) Bérl6 altal megvaldsitandd fejlesztési, feldjitasi és beruhazasi munkidk: BERUHAZAS

Felek el6zményként rogzitik, hogy a Siéfok Viros Onkormanyzata, (a tovabbiakban: Tulajdonos) a
Nemzeti Vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL toérvény és a Siéfok Varos Onkormanyzata Képvisels
Testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl sz6l6 11/2012. (I11. 30.) szamui 6nkormanyzati rendelete alapjan,
a Siéfok 6747 hrsz.-u ingatlanon taldlhatd, 2016 év 6ta Plazs néven tizemel$ vendéglaté és szérakoztatd
egység, mint épiiletegyiittes, s a hozza tartozo foldteriilet (tovabbiakban: Bérlemény) - nyilvanos palyazati
felhivas utjan torténd bérbeadasara jelSlte ki a Bérbeadot. A Bérbeado, a ,,Siéfoki Nagystrandon levé Plazs
lizemeltetésére kifrt nyilvanos palyazatin, a Siéfok Viros Onkorményzata Képvisels Testiilete 72/2019.
(I11.28.) szamu hatarozataval a palyazatot érvényesnek és eredményesnek, a Bérlét pedig a palyazati eljaras
nyertesének nyilvanitotta.

A fenti elé6zmények alapjan, Felek kozott 2019. aprilis 8. napjan bérleti szerz6dés (a tovabbiakban: Alap
Bérleti Szerz8dés) jott létre 2019. oktdber 1. napjatdl kezd6dé és 2024. szeptember 30. napjaig tartd
hatarozott idStartamra, az Alap Bérleti Szerz6dés 3.) pontjanak masodik bekezdése szerinti 10 (tz) év opcids
hosszabbitasi lehet6séggel. Bérls az opciét lehivta, mely alapjan az Alap Bérleti Szerz8dés 2034. szeptember
30.napjaig meghosszabbodott.

Felek az Alap Bérleti Szerz6dés 4. pontjanak 5.-13. bekezdéseiben foglaltak szerint az alabbiakban allapodtak
meg:

wFelek megillapodnak abban, hogy amennyiben fenti feltételek maradéktalan teljesiilése mellett a bérleti
jogviszony 2034. szeptember ho 30. napjiig meghosszabbodik, az esetben a 2024. oktober ho 1. és 2034.
szeptember ho 30. kézotti tartamban amennyiben tovibbi a bérlemény rendeltetésszerii hasznilatihoz
sziikséges, vagy miiszaki sziikségességbdl indokolt, illetve a tulajdonos iltal elbirinyzott, vagy a
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szolgdltatiasok szinvonalasabba tételét szolgdlo beruhdzasi, felijitasi munkdlatok meriilnek fel, melyeket a
tulajdonos onkormanyzat, illetve a hasznositisra jogosult bérbeado finanszirozni nem képes, vagy nem
kivin, s ezen munkilatok sajit kéltségén torténd elvégzését, illetve elvégeztetését bérld villalja — minden
esetben a fenti eljirdsi rend szabalyok betartisa mellett a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazas esetén
a bérbeado elbzetes engedélye alapjin — 2024. oktober 1. és 2034. szeptember ho 30. kézti tartamban bérls a
tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazis esetén a bérbeado elbzetes engedélye szerint jogosult a
bérleményben tovibbi felijitisi munkikat végezni, illetve miiszaki, technikai vagy technoldgiai
fejlesztéseket végrehajtani, sajit koltségén és kockdzatdra, azzal, hogy bérlé ezen engedélyezett beruhdzisai
szdmlival igazolt és bérbeado altal elfogadott kéltségét 2025. januir ho 1. napjiatol 10 éves brutto bérleti dij
50%-nak erejéig jogosult a bérleti dijba beszimitani. A beszimitis a bérleti dij 2. részletének terhére
lehetséges, oly médon, hogy a beszamithato 6sszeggel a bérleti dij 2. részlete csokkentendd.

Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben bérld a bérbeads dltal elfogadott, elizetesen engedélyezett, s szamidval igazolt felijitdsi
munkdt, technikai, vagy technoldgia fejlestést nem teljesit, vagy agt fentiek szerint a tdrgyéy jiilius hd 15. napjaig a bérleti djj 2. részlete
Jizetési hataridejéig nem igazol, az, esetben kiteles a bérleti dij 2. részleténefe megfeleld dsszeget megfizetésére a fenti fizetési batdriddben, s
middon.

A bérlg dltal elvégezni, illetve sajat kiltségén elvégeztetni szindékozott bernhdzdsi, feldjitasi munkdlatok minden esetben kigdrilag a
tulajdonos onkormdnyzat, illetve e targyi tulajdonosi felbatalmazds esetén, annak birtokdban a bérbeadd elizetes irdsbeli engedélye alapjin
kezdhetdk meg, s végezhetok.

Valamennyi bérld dltal elvégezni, elvégeztetni tervezett beruhazasi, felijitdsi munka eldzetes engedélyezéséhez miiszaki leirds, s irdsba
Joglalt drajinlat sziikséges.

Valamennyi bérly dltal elvégezni, elvégeztetni tervezett bernhdzdsi, felijitasi munkdt eldetesen egyextetni sgiikséges a tulajdonos
dnkormdinyzat, illetve a hivatal s3akhatisdgaival, s sgakembereivel, akiknek irdnymutatdsait, eldirdsait bérly kiteles betartani.
Valamennyi bérlg dltal elvégezni, elvégegtetni tervezett bernbdzdsi, feldjitasi munka elsd osztdlyi mindségben, elsd osgtalysi anyagok
Jfelhaszndldsdval végezhetd el.

Valamennyi a tulajdonos, illetve tulajdonosi felbatalmazis alapjan a bérbeads dltal engedélyezett, bérld dltal elvégezett, illetve elvégeztetett
bernbdzdsi, feldjitasi munkdt annak befejezésekor bérld miszaki dtadds-atvételi eljdrds keretében koteles a tulajdonos, illetve tulajdonosi
Sfelhatalmazds alapjan a bérbeadd dltal kijelolt szakemberek jelenlétében a tulajdonos, illetve bérbeadd képviseldi részére dtadni.
Valamennyi, a tulajdonos, illetve tulajdonosi felbatalmazds alapjin a bérbeadd dltal engedélyezett, bérld dltal elvégezett, illetve elvégeztetett
berubdzdsi, feldjitdasi munkdt a bérl sajat Roltségére, sajat kardra, sajdt, teljes kiri feleldsségvallals mellett jogosult — a3 eldzetes
hozzdjarulis megléte esetén — és Roteles elvégezni, elvégeztetni.

A bérli altal elvégzett, elvégezetett épitési, feliijitisi, dtalakitisi munka, miszaki, technikai vagy technoligiai fejlesztés elvégzésének tényét,
azok tulajdonos dltal engedélyezett voltit, a munkdlatok kivitelezésének megfeleld mindségét, s azok értékét Sidfok V aros Onkormdanyzat
Képviseld Testiilete jogosult elfogadni, s igazolni.,,

A Bérl6 2025. novemberében, az Alap Bérleti Szerz6dés fenti rendelkezései szerint hivatkozott miszaki
beruhdzasi, fejlesztési igények elvi hozzdjaruldsa tekintetében benyujtott kérelmére a Tulajdonos Képvisels-
testiilete 409/2025. (XII. 16.) sz. hatarozatat az alabbiak szerint hozta meg: ,,A Képvisel6-testiilet elvi
hozzéjiruldsiat adja ahhoz, hogy a Plizs Nydr Kft. az érintett Iétesitményekre vonatkozo fejlesztési
elképzeléseit 2026. évben egydsszegben és egyidejiileg valositsa meg. Az ehhez sziikséges kiviteli terveket és
drazott kéltségvetést a hivatal és a tirsasdg szakembereinek bevondsadval készitse el, valamint a fejlesztéshez
elengedhetetlen hatosagi eljirdst folytassa le.”

A Felek a fentiek alapjan tényként rogzitik, hogy a Bérlg, a Tulajdonos Képvisels-testiilete 409/2025. (XII.
16.) sz. hatarozata alapjan megkezdte a fejlesztés és felujitas kivitelezéséhez sziikséges tervezési munkakat,
és kérelmet nyijtott be a Bérbeadd részére azzal, hogy fejlesztést és feldjitdst meg kivanja valdsitani, akként,
hogy a kivitelezés megkezdésének tervezett ideje: 2026. oktdber 1., befejezésének becstilt hatarideje: 2027.
majus 15.

A Bérbeadd, a Bérlé 4ltal benyujtott kérelmet és dokumentéciét Siéfok Varos Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete elé tarta, amely testlet megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta meg:
234/2026. (V1. 25.) sz. hatarozata: ,,A Képvisel6-testiilet hozzdjirulisat adja ahhoz, hogy a Plizs Nyr Kft.
e az érintett létesitményekre vonatkozo fejlesztési terveket 2026. oktober 1. - 2027. mdjus 15. kézorted
Id6szakban megvalositsa, kizdrolagosan a sziikséges épitési engedély megszerzését kévetben,
e az Alapszerzodés 4. pontja szerint a kévetkez6, 2026-34. kozotti idészakban a jelenleg érvényes bérleti
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1)

5)

dij max. 50%-ban elszamolja a beruhdzds felmeriilt koltségeit.

e a kivitelez6 kivilasztisihoz sziikséges palydztatist a Hivatal és a Balaton-parti Kft. bevondsival és
egyetértésével lefolytassa uigy, hogy annak eredményérél — még a nyertes dr és kivitelezd kihirdetése
elétt — ismételten tdjékoztatist ad a Képviselb-testiilet részére.

® a bperuhidzis végrehajtdsit, megvalosulisdt a Plizs Nydr Kft., a Hivatal és a Balaton-parti Kft. ké6zésen
ellendrzik.

o az elkésziilt beruhdzis miiszaki dtvételét a Plizs Nydr Kft., a Hivatal és a Balaton-parti Kft. ugyancsak
kozosen végzik.”

A Felek a fentiek alapjan tényként régzitik, hogy a Bérl6 a fejlesztésekhez feldjitasok, illetve beruhdzasok
elvégzéséhez sziikséges engedélyeztetési eljarast elinditotta.

A targyi tigyben keletkezett Képvisel$ Testiileti hatirozatokra tekintettel a Siéfoki Kézés Onkormanyzati
Hivatal Jegyz6je, a Bérbeadé és a Bérlé bevonasaval 2026. juliusatdl folyamatos egyeztetést tartott, melynek
soran a fejlesztés, beruhazas eljarasi, jogi, pénziigyi elemeinek tisztazasa, és az titemezés mérfoldkoveinek és
a feladatok meghatarozasa korében régzitették, hogy szitkséges megallapodast kétni az egylttmikodésre, a
pénziigyi konstrukciodra, az elszamolasra, mely alapjan a Felek az alabbi

MEGALLAPODAST kétik meg:
Felek r6gzitik, hogy a Bérl6 altal benyijtott, a jelen megallapodas mellékletét képez6 miszaki tartalmu
fejlesztési, feldjitasi és beruhdzasi munkak — fovdbbiakban: Beruhdzds - kizardlag épitési engedély alapjan
végezhetSek el, mely épitési engedélyeztetési eljaras teljes koltsége kizardlag a Bérl6t terhelik.
Bérbeadé a jelen szerzédés alairasaval akként nyilatkozik, hogy a Bérlé dltal atadott el6zetes
tervdokumentaciot és elézetes koltségbecsléseket maradéktalanul megismerte, azt a Tulajdonos illetékes
szerveinek, illetve dontéshozéinak megismerés céljabdl tadta.
Bérbead¢ tajékoztatja a Bérlét, hogy a Bérlemény teriiletén talalhat6 felépitmények térképi feltintetése iranti
eljaras jelenleg folyamatban van, és a téle elvarhaté gondossaggal mindent megtesz annak érdekében, hogy
ezen eljaras minél elébb lezaruljon, azonban ez olyan kézigazgatasi eljaras keretében tdrténik, melynek
hataridejére a Bérbeadénak nincs rahatasa.
A jelen megallapodas aldirasaval a Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 kizardlag az épitési engedélyek
véglegessé valasat kévetGen, a kiviteli tervek és a miszaki ellenér altal jévahagyott koltségvetés alapjan, a
Bérl6 altal 6nként vallalt kdzbeszerzési eljaras keretében kivalasztott vallalkozdkkal jogosult vallalkozasi
szerz6dést kotni a Beruhazas elvégzésére. A koézbeszerzési eljaras lefolytatasaval felmeriild koltségek
kizarélagosan a Bérl6t terhelik. Bérl6 vallalja, hogy a kbzbeszerzési eljarast a sajat koltségén megfogadott
kézbeszerzési tanacsadd bevonasaval, de a Bérbeadd kézbeszerzési tanacsaddjanak elézetes véleményezése
alapjan indithatja meg. Felek mar most megallapodnak abban, hogy az ajanlatokat elbiralé bizottsagba a
Tulajdonos ¢és Bérbeadd jogosult 1-1 f6 mdszaki szakembert delegalni, akik kotelesek vallalni az
Osszeférhetetlenségi és titoktartasi nyilatkozatok alafrdsat, valamint a biralébizottsagban val6 aktiv részvételt,
és az eljarasban a személyes szakmai kozremidkodést. Felek a miszaki szakemberek személyi
kévetelményeinek vonatkozasdban régzitik, hogy a 322/2015. Korm rendelet 4. § (1) Epitési beruhazas
esetén a Kbt. 27. § (3)—(4) bekezdése alkalmazasaban a beszerzés targya szerinti szakértelemnek az épitési
beruhazas targyaban az adott szakteriileten szerzett szakiranyd fels6foku végzettség fogadhat6 el. Felek
megallapodnak abban is, hogy a kézbeszerzési eljarason nyertes ajanlattevével a Bérl6 koti meg a vallalkozasi
szerz6dést, mely alapjan megvalésulé Beruhdzas kizardlag els6é osztalyd anyagok felhasznalasaval, elsé
osztalyt minGségben végezhetéek el a muszaki tervdokumenticidkban foglaltak és a kiviteli tervek
maradéktalan betartdsa mellett.
A Beruhéazasi munka folyamatat a Tulajdonos altal kivalasztott miiszaki ellendr kételes végig kisérni. A
muszaki ellenér dfjat kizardlag a Bérl6 viseli. E korben a Felek rogzitik, hogy a Bérl6t, mint épittetSt
képvisel6 épitési miszaki ellen6r megbizasara iranyulé eljards megelézheti az épitSipari kivitelezo
kivalasztasara iranyulé eljarast azzal, hogy a Bérlének, mint épittetének legkésSbb az épitSipari kivitelezé
kivalasztasara iranyuld eljaras eredményeként megkotésre keriilé szerz6dés idépontjaban rendelkeznie kell
épitési miszaki ellendrrel.
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Felek megallapodnak abban is, hogy a Beruhazas soran a rendszeres (minimum kett6 hetente 1 alkalommal)
kooperacids értekezletet tartanak, melyen részt vesz Tulajdonos és Bérbeadd szakmai képvisel6je is, akiket
a Bérl6 koteles meghivni.
A kivitelezéssel 6sszefiiggd garancialis és szavatossagi jogok a Bérl6t illetik és kotelezik.
A Bérl6 koteles a Beruhazas elkésziiltét készre jelenteni a Bérbeadé felé.
Bérbeado, a készre jelentésre vonatkozé tajékoztatas atvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon belil koteles
felajanlani egy idSpontot a Bérl6 részére, amikor a Felek, a Tulajdonos képvisel6jének bevonasaval és a
megbizott muszaki ellendr (szakértd) kézremikodésével helyszini bejarast tartanak, melynek soran a Felek
2 (kett6) példanyban miiszaki dllapotot rogzitd jegyzikimyvet vesznek fel, melynek tartalmaznia kell az aldbbiakat:
e a helyszini szemle id&pontja, helyszine
e arésztvevl személyek neve a képviseleti jogkoritk pontos megjelélésével,
e a Beruhazas pontos muszaki lefrasa, volumene, beépitett anyagok jegyzéke,
a hat6sagi engedélyek, hasznalatbavételi vagy megfelel6ségi nyilatkozatok,
hibajegyzék az esetlegesen feltart hibakrdl, és a kijavitasi hataridSkrdl, illetve

hibdk hianyaban a Bérbeadé és a Tulajdonos képvisel6jének nyilatkozata Hiba és
Hianymentes megval6sitasrol,

e arésztvevok esetleges észrevételed,

e arésztvevOk alafrasat.

10.) Amennyiben megallapitasra keriil, hogy a Bérl6 olyan Beruhazast végez, amelynek elvégzéséhez a Bérbeadd

cl6zetesen nem jarult hozzd, ugy a Bérbeadd jogosult az Alap Bérleti Szerzédést azonnali hatallyal
felmondani, amennyiben a Bérl6t — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — el6zetesen {rasban felszolitotta
az engedély nélkil elvégzett Beruhdzds megszintetésére legalabb 30 (harminc) napos péthatiridd
megjeldlésével, azonban annak a Bérl6 nem tesz eleget.

11.) A Beruhdzas tényleges birtokbaadasa és végsé atadas-atvétele azonban kizardlag a bérleti jogviszony

megszinésekor (legkésébb 2034.09.30-an) térténik meg, A muszaki allapot r6gzits jegyzSkdnyv és a végsé
atadas-atvétel (tovabbiakban: birtokbaadasi jegyz&konyv) kozotti idészakban a beruhazott eszkézok
karveszélye, tzemeltetése, karbantartisa és javitdsa kizardlag a Bérlét terheli. A bérleti jogviszony
megszinésekor a Bérls kételes a Beruhazast rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas, mikéddképes allapotban
atadni a Bérbeadénak, mely atadas — atvételrdl a Felek birtokbaaddsi jegyzikinyvet vesznek fel, melyben az
alabbiakat kotelesek rogziteni:
e  atadas-atvétel idSpontja, helyszine
e arésztvevs személyek neve a képviseleti jogkoriik pontos megjelolésével,
e a Beruhazas teljes dokumenticidjanak, tébbek kozétt az engedélyek, a kiviteli tervek,
megfelel6ségi nyilatkozatok, stb... dtadasanak megtorténtét,
e a Beruhazashoz kapcsoldédoé kotelezd garancialis és karbantartasi dokumentacidk ataddsat,
e miszaki allapot r6gzitést, hibajegyzéket az esetlegesen feltart hibakrdl, és a kijavitasi
hatarid6krol, illetve hibdk hianydban a Bérbeado és a Tulajdonos képvisel6jének
nyilatkozata Hiba és Hianymentes birtokbaadas megtorténtérdl,
e a Beruhazas pénziigyi elszamolasanak egyenlegét:
e nyilatkozatot a teljeskdrid elszamolas és az esetleges kévetelések megsziinésérdl,
e arésztvevok esetleges észrevételed,
e arésztvevok alairasat.

12.) Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhazassal kapcsolatos munkalatok koéltségeit kizardlag a Bérl

koteles teljes egészében viselni.

13.) A Beruhdzas koltségeinek elszamolasara a BérlS, az Alap Bérleti szerz8désben foglaltak szerint tarthat

igényt, azaz évente a ,,brutts bérleti dij 50%-nak erejéig jogosnit a bérleti dijba besgamitani. A besgamitds a bérleti djj 2. részleténeke
terhére lebetséges, oly mddon, hogy a beszdmithatd sszeggel a bérleti dij 2. részlete esokkentends.,, Felek itt rogzitik, hogy 2026
évben a Bérl6 kizardlag a tervezési és engedélyeztetési koltségek, illetve a Beruhazashoz kapcesolodo és a
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muszaki ellen6r altal jévahagyott eszk6z beszerzések alapjan jogosult az elszamolasra, mig 2027 évtdl csak
a Beruhazas elkésziiltét kdvetSen, a fentiek szerinti eljaras lezarasa utan.

14.) Felek megallapodnak, hogy az Alap Bérleti Szerz6désben és a Bérleti Szerz6dés Modositasban foglaltak
figyelembevételével az alabbi pénziigyi elszamolasi eljarasrendben allapodnak meg:

a.)
b.)

d)

£)

g)

b)

J)

Felek r6gzitik, hogy a Beruhazas atadasanak teljesitési id6pontja a bérleti jogviszony megszinésének
napja lesz.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6, az Alap Bérleti Szerz6dés lejarataig (2034.09.30.), vagy
amennyiben a bérleti jogviszony el6bb sztinik meg, igy a megszinés napjaig jogosult a Beruhazast
évente legfeljebb a Bérlé altal évente fizetendS éves bérleti Dij 2. részletOsszegének erejéig
elszamolni akként, hogy a Bérlg a Bérbeado felé Beruhazasi részszamlat allit ki (netté + Afa).

A Beruhazasi részszamla kidllitasanak a feltétele:

e Felek rogzitik, hogy az elsé részszamla (2026.12.15.) kidllitasanak feltétele a miszaki ellenér
altal a tervezési, engedélyezési és anyag beszerzési koltségekrdl kiallitott igazolas.

o Felek rigzitik, hogy a mdsodik résgszamla (2027.12.15.) kidllitdsinak feltétele — amennyiben a
Beruhdzds nem késziil el, 7igy miiszaki ellendr dltal anyag beszerzési kiltségekrdl kidllitott igazolds.

e 2028 évtdl kiallitandd részszamlak kiallitasanak feltétele: az esetleges hibak kijavitasat
kévetSen kiallitott, a Beruhazas hiba és hianymentes elvégzésérél sz016, a Bérbeadd és a
Tulajdonos 4ltal alairt nyilatkozat.

Felek megallapodnak, hogy a Bérl, a Beruhazasi részletdsszegrdl a bérleti dij 2. részletdsszegének
tizetési hataridejével azonos hataridével allitja ki a Bérbeadd felé szamlajat. Felek kotelesek az
egymas felé kidllitott szamlaikon az alabbiakat feltintetni: ,,kompenzalas-pénziigyi teljesitést nem
igényel”, figyelemmel arra, hogy a Bérld, a bérleti dij 2.részletdsszegét évente beszamitas utjan fizeti
meg a Bérbead¢ felé.

Felek az Alap Bérleti Szerz6désnek a bérleti dij 2. részletosszegének fizetési hataridejét 2026 év
tekintetében a Bérleti Szerz6dés Modositas alapjan 2026.12.15. napjaban hataroztak meg, mely
alapjan a Bérlé az els6 részszamla kiallitasara a médositott Bérleti szerz6dés Modositas alapjan
2026.12.15. napjaval jogosult.

Amennyiben a Beruhazas koltsége nem éri el az Alap Bérleti Szerz6dés megsziinéséig a Bérbeadd
altal a bérleti dij 2. részletdsszegeirdl kiallitott szamlak Gsszegét, abban az esetben a killénbozetet,
illetve a fennmarad6 Osszeget a Bérl koteles az Alap Bérleti Szerz6dés szerinti hatarid6ben a
Bérbeadé részére Bérleti dij jogcimen megfizetni.

Felek itt r6gzitik, hogy az Alap Bérleti Szerz6dés lejarataig a Bérbeadd részére meg nem tériilt
Beruhazisi vagyon tekintetében a Bérlé kijelenti, hogy sem a Bérbeadéval, sem pedig a
Tulajdonossal szemben semmilyen jogcimen (sem tulajdonjogi igény, sem jogalap nélkili
Feleke megillapodnak, hogy a fentiek alol kivételt képez, amennyiben a Bérld a Beruhdzdst megkezdte, agonban
annak befejezését megelizden az Alap Bérleti Szerzddés barmely okbol az Alap Bérleti Szerzodésben rigzitett
hatdrozott idd (2034. szeptember 30.) letelte elott sziinik meg, a Bérbeadd koteles a Bérld részére megfizetni a
Berubdzdsnak a megszinés napjdig a Bérld dltal ténylegesen viselt és a miiszaki ellendr dltal jovdhagyott koltsége
agon résget, amely a megsinés napjdaig a bérleti dijba torténd beszdamitds sitjan a Bérld részére még nem tériilt meg.
Amennyiben a Beruhdzds a megsziinés napjdig hiba- és hidnymentesen megvaldsult, agonban az Alap Bérleti
Szerzddés barmely okbol az Alap Bérleti Szerzodésben rogzitett hatirozott idd (2034. szeptember 30.) letelte elott
sziinik meg, Agy ag eld30 pont s3erinti meg nem erilt érték — amelyet a Bérbeads kiteles megfizetni a Bérld részeére
— nem lehet kevesebb anndl ag; dsszegnél, amelyet a Bérld az Alap Beérleti Szerzddés és a jelen Megdllapodis alapjin
a hatdrozott idd végéig beszdmitds ditian még érvényesithetett volna (maradvdny érték). Felek rogzitik, hogy a jelen
pont szerinti fizetési Ritelezettség a megsrinés okdtol friggetleniil fenndll.

Felek megillapodnak, hogy a Bérbeads a 14. g), vagy h) pontia alapjan meg nem tériilt értéket a megszinéstol
szamitort 30 napon beliil koteles megfizetni Bérld részere.

A Bérbeadé szavatolja, hogy a jelen 14. pontban régzitett kotelezettségek vdllaldsdhoz a Tulajdonos
felhatalmazisdval rendelkezik.
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15.) Felek megallapodnak abban, hogy a Beruhdzas és az ezzel jard értéknévekmény — ide nem értve azon
ingésagokat, amelyeket a Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén jogosult a Bérleménybdl elszallitani
— a Felek k6z6s akarata alapjan a Bérleti jogviszony megsziinésekor a Bérbead6 tulajdondba keriil akként,
hogy a Bérls, a Bérbeado és a Tulajdonos képvisel6i atadas — atvételi eljarast folytatnak le. Az atadas- atvételi
eljarast barmelyik fél kezdeményezheti azzal, hogy annak idépontja nem lehet késébbi, mint a bérleti
jogviszony megszinését kéveté 30. nap. Amennyiben barmelyik fél képviselSje elmulasztja az atadas —
atvételi eljaras soran torténd részvételt, az az eljaras lefolytatdsanak nem akadalya.

16.) Bérl6 kijelenti, hogy a Beruhazas, illetve a Beruhazas éltal elért értéknévekmények tekintetében sem
tulajdonjogi, sem kotelmi, sem egyéb jogcimen nem tarthat igényt, a Felek kizarjak a koézos tulajdon
keletkezésének lehetSségét, és a raépitéssel (hozzaépitéssel) torténd tulajdonszerzés lehetGségét.

17.) A Bérlemény Beruhazassal érintett mikodtetéséhez, valamennyi engedélyezett tevékenység gyakotlasahoz
szitkséges hatosagi engedélyek, szakhat6sagi hozzajarulasok beszerzése Bérl6 kotelezettsége és koltsége.

18.) A bétleti jogviszony barmely jogcimen térténd megszinésekor a Beruhazas értékelése a Bérls altal
bemutatott, harmadik fél (alvallalkozok, anyagbeszallitok) altal kiallitott, pénziigyileg teljesitett valos szamlak
és mogottes teljesitésigazolasok alapjan térténik. A Bérlé nem jogosult sajat belsé munkadijat vagy profitot
raterhelni az értékre.

19.) Felek rogzitik, hogy a Bérl6 az Alap Bérleti Szerz6dés 22. pontjaban foglaltak alapjan a Bérleményre vagyon-
és felel6sségbiztositast kotott az Allianz Hungaria biztositéval, amely biztositasi jogviszony tarsbiztositottja
a Tulajdonos. A biztositasi jogviszony fennallasat Bérl6 a H550023370 szamd tlz-és elemi kar, és a
H550023373 szamu vallalati kombinalt biztositis kotvények Bérbeadd részére térténé bemutatisaval
igazolta, amely tényt a Bérbead a jelen szerz6dés alairasaval elismer és nyugtaz. Felek megallapodnak abban,
hogy a Beruhazas atadasat kovetS legkésébb 30 napon belil a Bérlé kételes ezen biztositasi jogviszony
biztositasi Osszegét a Beruhdzas vagyonértékelés alapjan, az értéknévekedésével aranyosan megnévelni és
ennek koltségeit viselni.

20.) Felek képvisel6i kijelentik, hogy mind Bérbeadd, mind pedig Bérlé magyarorszagi székhellyel rendelkez6
gazdasagl tarsasag, korlatolt felelGsségti tarsasag, mely jogképes.

21.) Bérl6 torvényes képviselje utjan kijelenti és a csatolt igazolasokkal igazolja, hogy koztartozasoktol mentes
és a Tulajdonos felé fennall6 tartozasa sincs, valamint, hogy a Nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVLL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjiba régzitettek szerinti atldthatd szervezet.

22.) Jelen Megallapodast Siéfok Varos Onkormanyzata Képvisel$ Testiilete a [¥] szimu hatdrozataval el6zetesen
jovahagyta. Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas érvényességének és hatdlybalépésének feltétele a
Tulajdonos képviselG-testiiletének a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. térvény szerinti jovahagyo
hatarozata. A Bérbeado szavatolja, hogy a jelen Megallapodas megkdtéséhez és a beszamitasi konstrukcid
alkalmazasahoz sziikséges tulajdonosi felhatalmazassal rendelkezik és vallalja, hogy a Tulajdonosnak a
beszamitasi jogot elismerd nyilatkozatat a BérlS rendelkezésére bocsatja.

23.) Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas médositasa, kiegészitése és megsziintetése kizardlag
irasbeli formaban érvényes.

24.) Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerz6dés teljesitése soran, illetve az ezzel kapcsolatban altaluk
megkotott szerzGdéses jogviszonyokban minden t6likk elvarhatét megtesznek annak érdekében, hogy a
masik Fél tizleti j6 hirneve ne sériiljon, és cégneve ne szerepeljen j6 erkdlesbe Utk6z6, izléstelen, sérté vagy
barmely, a masik félre vagy barmely kozvetett vagy kézvetlen tulajdonosara hatranyos moédon vagy
Osszefiiggésben.

25.) Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben szerepl ,,beruhazas”, kifejezés értelmezése soran—
az értelmezési vitdk érkeriilése érdekében — e kifejezéseknek a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény 3. §
(4) bekezdésnek 7-9. pontjaiban foglalt jelentését tekintik iranyadénak.

26.) Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés egyetlen rendelkezése sem jogositja fel a Feleket, hogy a masik
Fél nevében kotelezettséget vallaljanak harmadik személyekkel szemben.

27.) Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény, a
Nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései, tovabba Siéfok Varos Onkormanyzata
rendeleteiben foglaltak az iranyadok.

28.) A jelen megallapodas az Alap Bérleti SzerzGdéssel és a Bérleti Szerz6dés Modositassal egyiitt érvényes.
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Felek a jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t egymas el6tt jovahagyolag
alairasukkal lattak el, 6nall6 cégjegyzési és képviseleti joggal rendelkez6 tigyvezetSik utjan.
MELLEKLETEK:

1.sz. Melléklet: Mszaki tervek

2.sz. Melléklet: Féépiilet tervezoi koltségbecslése

3.sz. Melléklet: Medence koltségbecslés

4.sz. Melléklet: A Plazs Nyar Kft kezdeményez6 levele/kinyilatkozasai

5.sz. Melléklet: Si6fok Varos Féépitészének allasfoglalasa

6.sz. Melléklet: Siofok Varos létesitmény f6mérndkének allasfoglalasa

7.sz. Melléklet: Si6fok Varos Varosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly vezetSjének allasfoglalasa
8.sz. Melléklet: Si6fok Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 409/2025. (XII. 16.) sz. hatarozata
9.sz. Melléklet: Si6fok Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 233/2026. (V1. 25.) sz. hatirozata
9.sz. Melléklet: Si6fok Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 234/2026. (V1. 25.) sz. hatirozata
10.sz. Melléklet: 2026.07.02. napjan kelt emlékeztetd jkv.

11.sz. Melléklet: 2026.07.15. napjan kelt emlékeztets jkv.

12.sz. Melléklet: 2026.07.27. napjan kelt emlékeztets jkv.



