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TELEPULESKEPI VELEMENY

Plézs Nyér Kft. (1053 Budapest, Veres Palné utca 9, sz, fsz. 6. ajtd) kérelmezd képviseletében eljaré folelds
tervezd ( ) Altal teloplilésképl véleményezésl eljaras céljaval beny(jtott kérelem
(ETDR Iratazonosito: IR-000251530/2026) melloklotét képezd dokumentécié szerintl, a 8600 Slofok, 8600 Siéfok Petdil sétany
3, sz clm(i 6747 helyrajzl sz4ma Ingatlant érint6 kiszolgalo, vendéglaté épiilet hovitése engedélyezési tervét -~ épltésiigyi
hatésagl engedélyezésre telepiilésképi szempontbdl - kiilén el6lras meghatérozasaval

Javasiom:
A helyszinrajzot a tervezési alaptérkép adataival klegészitve kell elkésziteni.

Téjékoztatom, hogy telepiilésképi vélemény dontésem ellen a kdzléstsl szémitolt 15 napon beliil kifogasnak van helye. A Siofok Véros
Onkorményzat Epitészeti-miiszaki Tervianacsanak (a tovabblakban: Tervtancs) szakmal kézremiikddésével meghozolt dintesem
elleni kifogast a teriilell tervtanacshoz kell benyGjlani. A kifogas elbiralasahoz be kell nyijtani a véleményezési eljarashoz benyujtott
épitészeli miiszaki dokumentéciot, a kifogassal érintelt telepiilésképi véleményt és a kifogds érdemi indokolasat a jogsértés
megjeldlésevel.

INDOKOLAS

Plazs Nyar KA. kérelmezd képviseletében eljar6 felelés tervezd elektronikusan, ETOR feliileten a 2026. majus 21.
napon kelt beadvanyéval a targyi ingallanra és épitési tevékenységre telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasara vonatkozd
kérelmet nydijtott be a magyar épitészelrd) sz016 2023. évi C. trvény (a fovabbiakban: Mépiv.) elBirasainak figyelembevételével a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérd, valamint egyes telepiliésrendezési sajatos jogintézmenyekrol
52610 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 45. § (1) bekezdése valamint Si6fok Varos Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a telepliléskép védelmérdl sz616 1/2018. (1.30.) szamd rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) alapjan.

A véleményezés! eljarashoz beny(jtotiakat megvizsgélva megallapitottam, hogy a Korm. rendelet 45. § (1)-(3) bekezdés elSirasal
alapjan annak alaki megfeleldségével szemben nem meriilt fel kifogés, de tarlalmilag kiegészitésre szorult, ezért a 2026. majus 22.
napon kelt SFK/25319-2/2026. iktatoszami végzésben hianypétiasra szélitottam fel a kérelmez6t.

A felelés tervez6 a 2026. majus 27. napon kelt IR-000260445/2026 iratazonoslléjii beadvanyéval a hidnypdtiasi felhivasnak eleget

telt.

Sibfok Varos Onkorményzat Epitészeti-miiszaki Tervianécsa a tervdokumentéciot a kitdizott iddpontnak megfelelGen 2026, junius 2.
napon meglartolt lésén megvizsgélla, meglargyalta, és a 26/2026. (V1.2.) szami tervlanacsi hatdrozataval a tervezelt kiszolgalo,
vendéglatd éplilet bivitése épités! tevékenységet eldiras meghatarozasaval megvalbsitasra ajaniolla.

Dénlésemel e szakmai szempontok alapjan, a Korm. rendelet 45, § (6) bekezdés a) ponlja szerint hoztam meg:
,45. § (6) Az bnkorméanyzat 15 napon - hianypéllds felhlvés esetében 30 napon — beltil kiadoft teleptilésképi véleményéhen
a) engedslyezésre vagy ludomésulvélelre — el6irdsok meghatarozésaval vagy el6irés nélkil - favasolja a tervezett épitési
tevékenységel, ..."
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Déntésem tovabbl Indokolasét a 2026, jGnius 2. napon kelt SFK/1-48/2026 iktatészamt tervianacsi Jegyzdkdnyv tartalimazza:

1.

Frtékolés a Thr, 78, § 6s a telepiiléstorvek tartalmérdl, elkészitésbnek és e
telopillésrendozés! sajdtos Jogintézményekrél sz616 41912021, (VIl.30.)
rendelot) 45.8 (1)-(3) bekezdéséhen foglalt - alaki, formal és tartalmi - kbvetelmények kdréhen

Ifogadésénak rendjérdl, valamint egyes
Korm. rendelet (a tovabblakban: Korm.

a)

megfolel

her-fololmeg

hogy megeldzza.

nyit.

az ETDR feliilelen nytjtolla

A veleményezéshez az épitészeli -m(iszaki dokumentécié tartalimazza a kdvetkezékel?

- azegyedi épliészeli kovetelményeknek valo megfelelést igazolo epltészeli-miiszaki tervet? - lgon - Nem-ndokolés:
- arendelletés meghatérozasai? - lgen -- Nem—Indekolds:
- az épitészeti kdvetelményeknek vald megfelelésrdl sz016 rovid lelrast? - lgen - Nem-Indokolas:

Az eljaréds sorén hicinypotidsi felhivas vélt szilkségessé a tényélias liszlézésa érdekében.
A 2026. méjus 22. napon kelt SFI/25319-2/2026. ligyiratsz&mi dontéssel a kérelmezs hianypétlasra lett felsz6litva, 5 nap
hatéridé megjeloléssel. A kérelmezd meghatalmazollja ETDR felilleten a hianypétlasi felhivast atvelle és a meghatérozott
hatémaplg a hiényp6llsi felhivasnak eleget telt (Iratazonosité: IR-00026044 5/2026).

Mindezek alapjén a targyi igyben a helyl ép

Indokolés: A bemutatolt épltési tevékenység megvaldsitasara az épltesiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellenGrzésekrdl 52616
281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet eldirasal az iranyaddak. A Korm. rendelet 44.
engedélyezési efjérast - A Tkr. altal meghatérozott faltételek fennallasa esetén,

§ (1) bekezdése alapjan az épltésigyi
- telepiiléskapi véleményezési eljaras kell,

A véleményezés| eljaras lefolytatasahoz a kérelmezs a véleményezends épltészeti-miiszaki dokumentaciot és a kérelmet
he? - lyen - Nem-Indekolds:

ltészeli tervtanacs! (ilés Bsszehivéisra s az ligy érdemi vizsgélatéra lehetdség

Ertékelés a telepiilésrendezés eszk6z6knek, valamint a telepiilésképl kdvetelményeknok vald megfelelfséq
kdréhen, llletve egyéh orszégos és helyl szakmal eléirasokkal kapcsolatos észrevételok

a)

Az épitészeli — miiszaki tervdokumentacid szerinti &
eldirasoknak valé meglelelésének vizsg
onkorményzali rendelet (tovabbiakban: HESZ) alapjén:

4lata, a Siofok varos hel

pitési levekenység telepiilésrendezési eszkdzben foglalt ktelezd
yi épitési szabllyzatrdl sz6lo 23/2005. (1V.29.)

aa)

Terlletelhasznalas!
egység nave:

Kililénleges teriilat, strand

Az Gvezet jele: K- str

Vizpart-rehabilitaciés szabalyozési kovetelményekkel érintett terdilet?

faen - Nem

Ateriileten elhelyezhet6 épitmények a (HESZ 18, §) alapjan:
(1) Akldnleges teriilet épitési Gvezetel és az azokban elhelyezhets épllmények az alabblak:

k/ K-st™ jell, ,strand” épltési Gvezet, ahol sirandi &pitmények (pénztar, 6ltdz6, higlénial I&tesitmény,

szemelyzell éplilet), kereskedelmi, szolgéltato, vendéglatd épiilet, sportépltmény, valamint a mkddésiikhoz

szlikséges gazdasdgi és taroléépilet helyezhetd el,

Telekkel / épiilellel kapcsos adatok ]
(tervezelt allapot); Rendeltetés: vendéglats éplilet
Bespilési mod: szabadonglle | Rendelietésl  egység 1
szam;
Teriilete: 80649 m? elbkert(ek): nincs adat, kialakult > kfalakull, megfele!
Beéplteliséq 10,83 % (tervi adal) > 10 ! ; ;
mérike: % - nem folel nieg Oldalkert(ek): nincs adaf, kialakult > 4,0 m
'izui{g:grﬂleﬁ 0,22 <0,3 -megfelel | Hatsokerl: nincs adat, klalkult > 30,0 m - megfelel
Zoldfeliilet e Epltménymagassé
oldfelile o/ 1 pitmenymagassag z
mértéke: Bo% mértéke: 474m<8,0m - moglolol
- nem felel meg
2
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ab)

13 A magyar épitészelr6l sz6l6 2023, évi C. torvény (a tovabbiakban Méptv.) 81. § (3) bekezdése kimondja, hogy épités/
tovékenységet végezni, telket alakitani - az e torvényben és a végrehajtéséra kiadott kormanyrendeletekbon foglaltakkal
dsszhanghan - csak a helyi 8pités] szabalyzat elSirésainak meglelelden szabad.
Mivel a HESZ 2005. &v 6ta hatalyos, azt a telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények éltalanos érvény jogszabalyaival
egylilt az alabbiak szerint kell alkalmazni.
Az orszagos telepiilésrendezési s épilés! kbvetelményekrdl 2816 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabblakban:
OTEK) ugyan 2024. december 31. nappal halalyat veszlelte és helyébe a telepiilésrendezési és épitési kivetelmények
alapszabélyzalérol 52616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelel (a tovabbiakban: TEKA) lépelt, azonban a TEKA 136. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a kordbban hatalyban 1év6 teleplilésrendezési eszkozOk esetében az OTEK egyes,
meghatérozott korabbi id6éllapota szerint fejezeteit és azok mellékletelt tovabbra s alkalmazni kell, TEKA 136. § (2)
bekezdésében foglaltak figyelembe vételével.
TEKA
,136. § (1) A (2) bekezdésben foglalt kivételekke! az e rendelet hatélybalépése utén Indltolt épitésl engedélyezési és
eqyszer(i bejelentés eljérashan, valamint az épltési engedély és egyszer(l bejelentés nélkil végezhetd épltési
tevékenyséy végzésekor, zbldfeliilet kialakithsakor
a) az OTEK 2012. auguszlus 6-6n hatélyos telepiilésrendezési kbivetelményeinek és jelmagyarazaténak
figyelembavélelével elkészitelt és elfogadott teleplilésrendezési eszkbzdkkel rendolkezd lelepiliéseknél, fovérosi
kerilletokné! a teleplilésrendezési eszkbzt az OTEK 2012. augusztus 6-4n hatélyos Il. és Ill. Fejezetével, valamint
ozek meliékletoivel egyiiitesen,
kell alkalmazni.”

,(2) Azon 6pltménysk, telekalakitésok vagy terilethasznélatok esetéhen, amelyok vonatkozéséahan 2025. Jinius 30-

at kivelGen

a) Indul az épitési engedélyezési vagy az egyszeril bejelentési elfaras,

b) térténik meg az 6pltési engedélyhez vagy egyszeri hejelentéshez nem kotill, kivitelezési dokumentécio alepjan

végezhetd épitési tevkenységre vonatkozd kivitelezési dokumentéclé éladésa,

¢) kezdik meg a kivitelezési dokumentéciéhoz nem kGGt épltési tevékenységel,

d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljéras, vagy

6) kezdik meg a tertilethasznélalot,
az1.§4,a2 §1 a4 §4 a7 §(6) bekozdését, a 8. § (9) és (10) bekezdését, a 10. § (4) hekezdését, a 21. § (1), (4)-(6)
bekezdését, a 22. § (4)-(6) bekezdését, a 29. § (4)-(13) bekezdését, a 34. § (6)-{12) bekezdésél, a 35. §, a 36. §, a
40. §4, a 41. § (1) és (2) bakezdésél, a 42. §, a 43. §4, a 44. §4, a 47. § (5), (5a), (8) és (9) bekezdésél, a 48. §-, az
50-52. §, az 59, §-1, a 60. §, a 67. §1, a VI-XI. Fejozolet, a 3~7. mellékletet, a felsoroltakkal Gsszeflliggéshen az §. §
és a 2. melléklet érintell rendelkezésell, a 34. § (6)~(12) bekezdésével, a 35. §-sal 6s 36. §-sal Gsszefiiggéshen az 1.
meliéklet 2. ponjaban foglalt téblézat 12-14. sorénak rondelkezésell, valamint az 51, §-sal 6sszefiiggbsben az 1. melléklet
1, pontjaban foglalt téblazat legkisebb zoldfeliletre vonatkozd rendelkezéseit a helyi épitési szabalyzat hatélybalépésének
idspontjatél figgetlenit alkalmazni keli, és a helyi épitési szabélyzat ezekkel ellentétes vagy ezekkel dssze nem
egyaztatheld elbirdsail nem lehet alkalmazni.”

b)

Védellségre vonatkozd megéllapitasok:

ba)

Az Orszagos Epitéstigyi Nyilvantartés adatbézisa alapjan a targyi ingatlan orszégos maemléki, régészeli és
vilagdrokségi védelem alalt nem &ll? - igen — Nem. Indokolds:

bb)

A Tkr. 1.-7. mellékletel alapjén helyi épitészeti vagy terileti védelemmel érintelt-e, ill. teleplléskepi szempontbdl
meghalérozé jelentdség( torlilet-e: Iyen — Nem. Erinteltség esetén az aldbbiak szerint:

1.2. melléklet: Telepiilésképi jelontdségl meghatarozo zbldteriilelek és zbldteriileti intézmények, 10. Nagy sirand
2. melléklel: Telepiléskapi jelentdséql meghatarozd tlvonal, 19. Pet6fi sétany

be)

A targyi teriileltel kapcsolalban megallapilhatd a zoldteriiletek és zoldfellilelek megévasardl, hasznalaterdl,
fenntartasarol és 18tesitésérdl szo16 38/2020.(1X.28.) nkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Zéldrendelet) 12. §
szerinti érinlettség (Helyl vedelem alall 4116 faegyedek és természetvédelmi teriilelek védelme)? — Igen — Nem.
Indokolas: A 12. § (1) aa) és ad) pontja szerint a tertifeten talalhat6 fenybfék, platdnfak, hérsfak és flizfak védellek.

Teleplilésképi kovetelmeények és illeszkedésl szabalyok vizsgalata:
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Hleszkedés elve.

A kbmyezd meglévs épitmények paraméterslt, karaklerét, elhelyezkedését figyelomhe vevs, a telopiilés egészénck
ardnyrendszerét szem eldtt tarté, anyaghasznalataban s szinezéséhen kbm yezeléhez alkalmazkod6 tervezéi metédus.
Telepilésképl illeszkedés:

IleszkeciGnek tekintheld az épilet, amennyiben a kdmyezetéhez igazodik, a telapilés épitészeti karaklerét meglrzi, a

meglévd formakultirat meglartja, léptékhelyes épiileltSmaget eredményez, 6s a kimyezetét figyelembe vevd épitési
anyagot és szinezést alkalmaz.

Téjba illesztés:

A téjba Nlesztés céfla a téjban bekovetkezd embertd, vagy az emberi tevékenységtdl fligg®, fletve ember, vagy ember
tevekenység dltal okozolt valtozasoknak a természell adoflséigokhoz vald igazitasa, kizelltése, a meglévs természel 141
értékekkel vald 0sszhang megleremtése, valamint az értékek kérosoddsainak mérséklése, kikOszGholése.

A Tkr. targyi teriilelre vonatkozo egysh eldirasa alapjan az alkalmazott tervezéi metédus kielégli-e a fent elvérdsokat,
példéul: épilet telken heltil elhelyezése, tsmeglormélés, épitészeti karakler, homlokzatképzés, stb. tekintetében?

- Igen ~ Nem. Indokolds: Az épilet tervezett 4talakitésdval a Thr. szerinti elvirhaté épitészeti karakter,
homlokzatfelltletek, tomegkapcsolatok telepiilésképl szempontbaél elfogadhatéak,

cb)

Egyéb észrevételek:

Atervtanacsi (ilés napirendjére vonatkozo alapadatok

helye: Si6fok Véros Onkorményzata (8600 Siofok F6 tér 1,)
A largyalas 1. emelet Testliletl terem / 2-emelot Balaton-torem / 2-omelotk66pidszirada

ideje: 2026. jinius 2. nap 14.00 6ra

b)

Atargyalt 2. szam napirendi pont: Plézs Nyér Kft. (1053 Budapest V. keriilot, Veres Palné utca 9. sz.) kérelme alapjan
a Sibfok, Pet6fl sétény 3. sz. cim(i 6747 helyrajzi szmi ingatlant érint6 kiszolgalo, vendéglatd éplilet Atalakitasa,
bovitése épliési engedélyezési tervének tervianacs! telepiilésképi véleményezése

o)

A Tervtanécs a dokumentaciot,

a teljes meghivotti kor részvételével térgyalla. / ssak-adelegéﬂ%ag}alnak#ésavétal%%ﬁéﬂ&iéﬂﬁléﬂérgﬁlj&

d)

A dokumentacid tervianécsi targyalésérl hangfelvétel készl, fia ahhoz a ferviandes tagjal és

az adoll napirendi ponthoz meghivottak egyhangtian hozzéjérulnak. RN =1

)

Részlvevdk neve és a részvétel jogeime:

Nemes Dévid - vérosi f6épitész
Boa Arpad ~ tervtanacsi tag
Gazs6 Istvén - lervianacsi tag
Hideg Norberl Péter - tervtanacsl tag
Ripszém Janos - tervtanécsi tag
Dr. Boda Zsuzsanna - Jegyz6
Bukta Zsuzsanna ~ Vérosfejlesztési és Uzemaltatési Osztél y, f6kertész
- folelds tervez6
Barna Gydrgy - Piazs Nyar Kft. képviselelében

Molnér Julianna - jegyz6kdnyv készltéje, 166pitaszi referens
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hatélyos telepiiléskép! és teleplilésrendezés! kovetelményeknek valé megfelelést bemutat6 - munkarészek:
- a leleplilésképl eldirasok és az adolt ingatlanra vonatkozd helyi épitési szabélyzal kivonala és az azoknak valo
megfelelés hemutatésa,
arészletes utcaképl és [égi fotddokumentacio a tervezési teriilelrdl és kdrnyezeterdl,
- abeépitést bemutatd [éptékhelyes tomegvazlal,
- abefoglalé tajal &s a terepviszonyokat is Abrazold latvanyterv helyszini és 16gi fotokba illesztve 6s
- ameglévd és tervezell allapot bemutatasa azonos nézGpontokbdl,
- azépltmény épitészeli mindségének és szakmai igényessége kovetelményének megiteléséhez sziikséges lerviapok:
- Gpltészeti miiszaki lelras keretében a tervezés! program és az épitészeti koncepcid bemutatasa az épltészeli,
18j6pitészeli, kbrnyezetrendezési munkarészekkel, azzal, hogy egyéb szakagl lartalom legfefjebb kivonatos
forméban jelenhet meg,
az épitményl és a szomszédos ingallanokat, valamint a Jellemz6 terepyiszonyokat bemutalé helyszinrajz,
- alaprajzok, metszetek, homlokzatok,
- Alalakitas esetén a meglévé és tervezell Allapotot, engedélyezelt vagy tudomésul velt épitési tevekenyseg
modositasa eselén Bsszehasonlitd terviapok, amelyeken a véltoztatas egyértelmlien ébrazolt,
- tervtandcsi vélemény alapjan médositoll dokumentécié esetén keépekkel llluszlralt tervezéi valasz, amely
tartalmazza, hogy a mbdositas soran milyen médon velték figyelembe a terviancs észrevelelelt,
miiemidket &rinté terv esetén az orokségvédelmi szakértd szerv allal jovahagyolt ludoményos dokumentacio,
értékleltar, valamint szakértdi javaslat,
- miemléki jelentdségl lerilleten hatasvizsgélat a védellséget megalapozd jellemzdknek vald megfelelés
igazolaséval, valamint
- mbiemléki kbrmyezet esetén a memiékkel vald megjelenés bemutatasa.

- lgon — Nem-Indekelas:

Ahhoz, hogy az eljar6 tervianacs megalapozott véleményt alkothasson rendelkezésre élinak-e az alabbi - benyu]!askdr.

b)

A benyujtolt dokumentéclé minGsitésének szempontjai

- a benyujtolt dokumentacié megfelel-e a magyar épitészelrdl sz6l6 2023. évi C. torvényben megfogalmazolt
alapelveknek,
3. § [Az alapelvek felsorolésa és azok szerepe]

(1) Az épltelt kimyezet védelme és alakltésa sorén érvényesiteni kell
a) a polgéri j6 Izlés és az épitészeli mindséy elvél,

b) a szithséges minimum efvél,

¢) a hagyoményokon és a mai fudéson alapuld helybe llleszlés elvel,
d) a természell rendszerek megbrzésének elvét,

g) a barnamezds terlllelek elsbdlegességének elvét,

f) az pitészeli 6rokség megdvasénak és méltd hasznositasénak elvét,
g) az emberi dlelminGséy és az egystemes lervezés evél,

h) a hazai ellétésbiztonség efvét,

i) a digitaliz&cld elvét,

j) a szabélyoz6 feleldsségének elvél.

- a 1. melléklet szerinli szemponloknak, (4sd: jelen dokumentum 4.¢) ponlja)

- telepillésképi kbvetelményeknek és az ezt megalapozo, a telepiilésképi arcutali kézikdnyvben foglalt megéllapitasoknak
és ajanlasoknak,

- miemlak vagy mliemléki teriilet érintellsége esetén az Grokségvédelmi szempontoknak, a miiemléki érték fizikal
valdjaban 161lénd megbrzése kovetelményének,

- vilhgorokségl terilet, vilagdrikségi varoményos lerillet vagy a Vilégoroksegl Varomanyos Helyszinek Jegyzékében
szereplé leriilet érinteltsége eselén a vilagdrokségi kezelési tervben, illetve ennek hiényaban a Volv. 3. § (4)
bekezdésében foglaltaknak, a teriilet mélté hasznélatéra, valamint holisztikus szemiélelre (drekszik-e, figyelembe veve
a projekt megvaldsitésabé! eredd kumulaliv hatésokal is.
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- Igen - Nem. Indokols:

)

A dokumentacié véleményezésének szempontjai

1. A dokumentécié figyelembe veszi a felhasznaldk valds igényeken alapuld sziikséglelelt, az éplilet tajolasa,
benapozollsaga maximélis mértékben mérsékii az épiilet hitési és fatés| sziikségleleil.

Igon ~ Nem. Indokolas: Nem kifogésolhato.

2. A dokumentécld megfelel a kedvezd teleplliésképl és telepiilésszerkezell halasok, tovabba a megfelels ralatas és
lalvanyvédelem kdvetelményének.

Igon - Nem: Indokolds: Nem kifogésolhato.

3. A dokumentacld tikrdzi a reglondlis, illetve helyi épltészeli sajatossagokat, helyben kdnnyen hozzaférhets
epltdanyagokat s a rendslkezésre &0 épitési tachnoldgiakal.

Igen - Nem: Indokolés: Nem kifogésolhato.

4. A dokumentéaclé megfelel a telepiilésképbe illeszkedés kévetslmén yének.

Igen ~ Nem. Indokoléas: Nem kifogésolhato.

5. A dokumentécio megfelel az épitészeli mindség, szakmai igényesség kdvetelményének.

Igon - Nem. Indokolés: Nem kifogésolhato.

6. A dokumentécid a hossz(i tavii hasznalalra, tjra hasznositésra, a felhasznalok véltozd igényeire, az éleltartam
meghosszabbilasara egyszer(i atalakithatosag lehetdségének racionélis keretek kozlli bizlositasaval torekszik.

Igen — Nem. Indokolés: Nem kifogésolhato.

7. A megvalbsitas természetos vagy alacsony kémyezeli terhelést jelentd anyagok, valamint megajulb energiaforrasok
alkalmazaséval toriénik, cstkken a szennyezés s a szén-dioxid kibocsatas méréke.

Igen - Nem. Indokolas: Nem kifogésolhato,

8. A dokumentécld a kdrforgasos gazdaség elveit alkalmazza, melyben valamennyi érdekelt 81 egyiitimikodik,
Igen—Nem. Indokolas: Jelon (lgy kapesén nem relevéns vizsgalati szempont.

9. A beruhézés figyelembe veszi a fenntarthaldsag elvét, és torekszik az elérhetd legjobb technoldgia alkalmazaséara, a
karbonlabnyom cstkkentésére, rendelkezik zér6 szennyezési cselekvési terwel a levegbre, a vizre és a lalajra
vonatkozéan, ezéltal a bioldgiai sokféleség erbsitéséhez jarul hozza,
{gen—Nerm. Indokolés: Jelen ligy kapcsédn nem relevéns vizsgélatl szempont.

10. A dokumentécld biztostja, hogy az éplilet kénnyen és barki szamara egyforméan hozzaférheld és hasznalhaté legyen.
Elémozdilja és kiegyenlill a felnasznalok kbzdtti kapesolatokat, hossz( tavon bizlosiva az esélyegyenldséget.
{gon—Nem. Indokolés: Jelen (igiy kapcsén nem relovéns vizsgalati szempont.

11. A beruhazas tamogalja a civil és helyi kezdeményezésekel, figyelembe veszi az érdekelt felek véleményé!, az
érintellek bevonasra kerlilnek a dontéshozatalba.

{gen—Nem. Indokolés: Jelen ligy kapcsén nem relevéns vizsgélati szempont.

12. A beruhézas fokuszaban 4ll az adolt hely problémainak alapos feltérképezése és az adolt kdzdsség életminbségének
Javitasat célz6 intézkedések meghozatala,
fgen—Nem. Indokolas: Jelen ligy kapcsén nem relevéns vizsgélati szempont,

13. A beruhézas megvalositasaban holiszlikus szemlélet alapjan érintetlség arényosan kilonboz6 szak- és
tudoményleriilelek képviseldi vesznek rész!.
fgen—Nem: Indokolas: Jelen (igy kapesén nem relevéing vizsgélatl szetpont,

&

A targyl napirendi pont térgyalasén elhangzoft lényeges megallapitasok, és a napirendi pontrdl valé szavazas
eredménye dsszeslive:

A térgyl napirendi pont térgyaléséan elhangzolt [ényeges megéllapitésok:

A benydjtott helyszinrajzot tartalmazé terviapok nem tiintetlk ! az Ssszos meglévé épliletet, bpitményt, és a
targyl éplilet pozicloja sem egyértelmd. A terviapok méas pontatlanségokat Is tartalmaznak (pl.: anyagelSlések),
llletve a zbldfeliiletre vonatkozé elképzelések nem kerliltek hemutatasra. A tervezs azt nyilatkozta, hogy a
zoldfelillet nem csdkken, a szintterilleti mutaté és az épltménymagasség megfelel az bvezet! el6irasoknak, a tohhl
érték nem lesz kedvezstlenohh.
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A maglévs épiilet f6ldszinti helylségel valtozatianul maradnak, a fervezés térgya az emeleti rész hovitése és az
épillet egységes meglelendse. Az emeleti rész bévitésst indokolja, hogy a rendezvényeken ~ 9500 6 van Jelen,
aklk kozlil sokan Indulnak egyszerre a sziinetokben mosdot, WC-t hasznélni. Ennek az lgénynek f6leg a né
mosdék mennylsége nem tud megfelelnl, sokkal téhhre van szilksbg. Tovébba gondot Jelent a tet6 hesz4sa, aml
a hovitéssel, és - egyattal - ] totdszerkezettel, helst vizelvezetéssel kikilszshsihets lesz, A csapadékvizelvezotés
megoldott a meglévd rendszerre valé rékdtéssel. A tervezell mosdé-WC helylségesoport koadukalt, de ez
kdzvetleniil nem teleplilésképl szempont, ezért ez nom kifeezetten kifogésolhaté. Onmagéhan az éplilet emeleti
részének bévitése kildtast nem vesz el, az éplilet a latvanytervek alapjén elfogadhato. Javaslatként elhangzott,
hogy az épiilet homlokzataln ds a tetén (extenziv z6ldtets) zéldfelillet kialakitisa megfontolandd. A strand Jelenlegl
hebpltettsége (tlépltettssye) mellett nem mindegylk épitmény esetéhen Igazolt azok Jogszer I6tesitése, tovahha
rendkiviil zavaré a kaotlkus, vésérszer(i maglelendsiik. A Petdf| sétany és kdrnyékére tervezett dtletpalyézat
eredményét flgyelembe kell majd vennl a strand koncepcidjénak kldolgozasakor (szezonélls kitelepiilésekkor
létesftendd Idelglenes épitmények, egyéh herendozésok esetéhen),

Lengl Zoltén, Balatoni F&épitész véleménye:

»Pozitivumként értékelhetd, hogy a terv a szezonélis hasznélat szempontfalt igyekszik figyelembe venni, ugyanakkor ennek
épltészeti megfogalmazéasa nem kévetkezetes és nem vezet kellsen atgondolt végeredményre.

A tervdokumentécié épliészeli és mliszaki kidolgozoliséga (6bb ponton hidnyos, ezént a fervezelt beavafkozas
megalapozoltsaga felen forméjaban nem igazolhaté megfelslGen. Hianyzik a beépltetlenill megérzendd parti tertiletsav
egyértelm(i jelolése a helyszinrajzon, tovébbé annak részletezelisége sem elegendt az éplilet vizparilal és telekhatdrokkal
valo kapesolaténak pontos megitéléséhez. Az elaprajzok nehezen allekinthetdk, a grafikal megfelenités tbb esetben
héitérbe szoritja a terv Iényagi épltészell informAcioit, A funkclondlis és térszervezési rendszer nem mindenhol kévethets,
mikézben a meglévs &llapot hiteles felmérése sem igazolt, ami egy meglévo éplilet &lalakitasa esetén alapvets tervezési
kvetelmény lenne. A tervezelt épltészeli megoldésok tshh ponton atgondolatiannak hatnak. Az emeleli szint jelent8s
ménték(i fezérésa kedvezdtienil befolyésolja a tertilet vizualis alléthatosagat és a komyezd ingatianok Kilétasi viszonyait,
A homlokzali anyaghasznélat és szinvilag nem mutat egységes koncepcidt, a homlokzali tervek pedig hisnyosak és (ohb
eselben ellentmondésosak. Az anyagjelolésok, egyes szerkezeli elemek és feliratok értelmezése nem egyérielm(i, a
terviapok és a latvanytervek kozolt tobb eltérés tapaszialhato. A szerkezeli kialakités és a {etémegoldas részletei nem
kelloen kidolgozottak, ezért azok miiszaki megalapozollsaga nem itélhets meg megfelelGen. Az emeleli szint kialakitésa
szintén tisztézallan, a kalonboz6 tervfajtsk nem minden esetben vannak Gsszhangban egyméssal, lovabba egyes
latvénytervi elemek funkcioja és épltészeti indokoliséga sem érelmezhets,

Osszességében a tervanyag Jefenlegi formajéban vézlatos, sematikus hatést kelt, szamos alapveld épltészeli, mliszaki és
dokumentéclos kérdés kidolgozallan maradt. A dokumentécio 8ifogé feliilvizsgélata, pontositésa és lényegesen magasabh
szintli szakmai kidolgozésa szilkséges ahhoz, hogy a tervezelt éplllet épitészeti minésége és megvaldsithatoséga
érdemben megitéinels legyen.

A teivet jolen forméajahan nem tamogatom.”

b)

A napirendi pontré! vald szavazas eredménye Gsszesflve:
A Tervtanécs tagjal a tervet el6iras meghatérozéséval ajanlotta egyhangan, 5 f6 igen szavazaltal,

tervtanacs, véleményét a fentiekben vizsgélt szempontokkal indokolja, amel ok meghatarozzik azokat a logsz
Is, amelyekre véleményét alapozta, valamint bemutatta az 6

1X.30.) Korm. rendelet 31. §-ban meghatérozott szempontok vizsuélatat és annak eredményét.

Ha a tervtanécs véleményéhen a dokumenticlot eldirasolkal alanlia va engedélyezésre nem ajanlja, a tervtanacs! vélemén
indokoléséban kitér azokra a javasolt modos{tasi elemekre, amelyeket a dokumentacld atdolg

abdlyhelyeket
pitészeti és telepiilésrencezési tervtanacsokrél sz616 28312024,

ozdsa sorén ajanl figyelembe

vennl,
6. | ATervtandcs - a telopillésképl llleszkedési kbvetelmények vizsgélatara alapozott - szakmal llaspontja szerint a
henydjtott dokumentaclét engedélyezésre Hlotve a dokumentacio alapjan az épitési tevékenységet
0 megva}éeiIésmem-ajanl}a.—lndeke!és.—éa{avaaslﬂnédesnésie!emekramelyekewdekmnenléeiééldelgezésasem
ajanHigyelembe-venni:
X megvalésitasra el6iras meghatarozaséval ajanija.
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Az eléirasok meghatérozdsa, és Javasolt médositasl elemek, amelyeket a dokumentéclé atdolgozésa sorén ajan

figyelemhe vennl:
A helyszinrajzot a tervezés! alaptérkép adatalval kiegészitve kell elkészitenl.

Mlyel a dokumentacld feltételekkel keriilt elfogadésra a dokumemaclo benvﬁtéla a dokumentécldt vissza kell,
A § (4) alap

] megvalésilésme!éirések—fe!tétekmeghatémzés&né1kukajénl}a

A kérelem beérkezése alapjan az eljaras megindulasanak napja 2026. méjus 21. A telepiilésképi véleményezési eljaras jogszabaly
altal elGirt hatarideje — a hidnypéll4sra vald felhivasra tekintettel — 30 nap, azaz 2026. junius 19. nap, amelyet hivatalom meglartotl.

Az ellarés soréan kdllség nem merdllt fel.

A lelepiilasképi vélemény dontésem elleni kifogas lehetdségérdl, a kifogas benyljtasanak médjarél a Korm. rendelet 45. § (9) és (10)
hekezdései, valamint az Méplv. 98. § (4) bekezdése alapjan adtam tajékozlatast:

Korm. rendelef:
45, § (9) A teloptilésképi vélemény ellen a kérelmezd Ugyfél dltal - a Méplv. 62. § (6) bekezdése és 98. § (4) bekezdése szerinfi
hatérid6n belill - Irasban benydjtolf kifogast a (11) bekezdés szerinti személy vagy szerv 30 napon hellil biralja el, és indokolt
véleménysben a teleplilésképi véleményt helybenhagyfa, illeve ~ ha az ellentéles a jogszabélyban foglaltakkal - a lelepliésképi
vélemeényt médosilja, vagy annak alkalmazdsét kizérfa. A kifogést elblrélé doniést a kérelmezé ligyfellel és a teleplilésképi véleményt
hozd énkorméanyzallal lrdshan kbz6Ini kell.

(10) A (9) bekezdés szerinli kifogés elbirélésahoz be kell nydjlani az (1) bekezdés szerinti épltészeli-milszaki dokumentéaciol, a
kifogéssal érintett telepillésképl véleményt és a kifogds érdemi indokolasét a jogsériés megjeltlésével”

Méplv.:

,98. § (4) Ha a kérelmezd az dnkorményzat véleményével, jogszabélysértésre hivatkozéssal nem ért egyel, az épltéstigyi hatoségi
engedély iranti kérelem benyiijtisa eldft, a vélemény kizlbsétl szémitoft 15 napon belll az Ugyfél kifogéssal éMhet. Ha a
telepllésképi vélemény az 6nkormdnyzali f6épitész szakmal véleményél lartalmazza, a kifogast az éllami f66pltészhez, ha a helyi
épitészeli tervtanécs szakmai véleményét tartalmazza, a kifogést a terlileti épitészeti tervtanécshoz kell benyjtani.”

Hataskoromet és illetékességemet a Méplv. 22. § (2) bekezdés b) ponlja és 97. § (2) bekezdés b) pontja, a Korm. rendelet 44. § (1)
bekezdése valamint a Tkr. 4. §-a és 77/A. §-a allapitotta meg.

Sidfok, 2026. junius 8.

Feed i) D%g%ﬁébart

rmester

e polg
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1 " meghatalmazott felelds tervezs - ETDR feliileten
2. Plazs Nyar Kit. (1053 Budapest, Veres Palné utca 9. sz. fsz. 6. ajtd) — meghatalmazoltja dljan tajékoztatasul
3. Barna Gydrgy — sandor.bama@symbolbudapest hu e-mall cimen
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