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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balaton-parti Kft. (tovabbiakban Tarsasag) lizemelteti a 19 szabadstrandi illemhelyet. A
Képviseld-testiilet 337/2025. (X. 30.) hatarozataban (1.sz.Melléklet) arr6l hatarozott, hogy
Tarsasagunk 5 db illemhelyet jitson fel. Els6 1épésben 1-et (a Sostoi Vasut utcaira esett a
valasztas), és ha a feltar6 munkak indokoljak, készitsen el6terjesztést a teljeskoriibb felujitas
pénziigyi vonzatardl és a miiszaki tartalomrol. Tarsasagunk 2025. novemberében megkezdte a
bontast, a munkalatokat azonban a hideg telet kdvetden csak marciusban tudta folytatni. A
felujitas részleteirdl az alabbiakban szdmolunk be:

1. Miiszaki felajitas

A So6sto, Vastt utcai illemhely teljes kori, szerkezetet és gépészetet érintd rekonstrukcion esett
at, amelynek célja a higiéniai, hasznalati és lizemeltetési szinvonal jelentds emelése volt.

A felyjitas els6 litemében megtortént a meglévé burkolatok teljes bontasa: a falicsempét és a
jarofeliiletet eltavolitottuk, majd 10j, nagy kopasallosdgi és magas csuszdsmentességi
besorolasu (R10-R11 kategoéria) keramia burkolatot épitettiink be.

A bontést kdvetden a helyiség teljes szaniterallomanya cserére keriilt: (ij mosdok, piszoarok,
WC-csészek, valamint korszerli, vandalizmus-allé kabinok és piszoar-elvalasztok kertiltek
beépitésre. A helyiség komfortjat és vizudlis mindségét 1) tiikrok és korszerii szerelvények
egészitik ki.

A felujitds részeként kialakitottunk egy zarhaté, elkiilonitett vegyszertarolé egységet,
amelyhez kiilon vizvételi pontot 1étesitettiink, biztositva a takaritasi és iizemeltetési folyamatok
higiénikus és szabalyozott miikodését.

A belso térben 10j, konnyen tisztithaté Almennyezetet épitettiink, amely a gépészeti vezetékek
esztétikus takarasat és a helyiség egyszerlibb karbantartasat is lehetdvé teszi.

A Dbeépitést megel6zden a meglévd fa tartoszerkezeti elemeket teljeskortien kezeltiik,
gomba- és rovarkar elleni impregnalassal. A kiilsé feliiletek fela;jito festést kaptak, az ablakokra
pedig rovarhal6 kertilt a higiéniai kdrnyezet javitasa érdekében.

A gépészeti rendszer teljes rekonstrukcion esett at. A teljes szennyvizhalozatot ujraépitettiik,
és a létesitményt kozvetleniil a szennyvizgerincre kotottikk, igy megsziintettiik a korabbi
kiinetes, iddszakosan problémas elfolyast.

A belsO vizvezeték-haldzat teljes egészében 1j, korszeri cs6halézatra lett cserélve, ¢s egy
belsd foelzard csap is kiépitésre keriilt az lizemeltetés biztonsdgosabba tétele érdekében. A
keleti homlokzaton 1) ivokut 1étesiilt, amely bdviti a kozosségi funkcidkat €s ndveli a teriilet
szolgaltatési értékét.

A nyilaszaréok cseréje soran modern, milanyag, higiénikus és konnyen tisztdn tarthato
szerkezetek kertiltek beépitésre, amelyek javitjadk a hé- és hangszigetelési tulajdonsagokat,
valamint ellenallobbak a pards, intenziv hasznalati kornyezetben.

A Tarsasag 3-4 f6 munkavallaléval 2026. majus elején végzett a felgjitassal. Az elvégzett
felujitas eredményeként a Vasut utcai illemhely egy korszerli, esztétikus, magas higiéniai
szinvonalu és iizemeltetési szempontbdl hatékonyan fenntarthatd létesitménnyé valt, amely
hosszu tavon biztositja a latogatok kulturalt kiszolgalasat.



Miiszaki tételjegyzék
e Bontasi munkak
o meglévo falicsempe teljes bontdsa
o jarofeliilet és aljzatburkolat bontasa
o elhasznalddott szaniterek, kabinok és szerelvények elbontasa
e Burkolati munkak
o 1j, nagy kopasallosagu és magas cstiszasmentességi besorolasu (R10-R11)
jarolapok beépitése
o 1j falicsempe burkolat kialakitasa
e Szaniter és berendezési elemek cseréje
o 1) mosdok, piszoarok, WC-csészék telepitése
o 1j kabinok beépitése
o Uj piszoar-elvalasztok felszerelése
o Uj tiikkrok elhelyezése
o Vegyszertarolo kialakitasa
o zérhato, elkiilonitett taroloegység épitése
o kiilon vizvételi pont kiépitése a taroloban
« Almennyezet és belsé szerkezeti munkak
o Uj, konnyen tisztithaté almennyezet épitése
o meglévd fa gerendak teljes korli kezelése (gomba- és rovarkar elleni
impregnalas)
o Kiils6 felujitasi munkak
o homlokzati feliiletek felujito festése
o ablakokra rovarhalok felszerelése
o keleti falon uj ivokut telepitése
o Gépészeti rekonstrukcio
o teljes szennyvizhaldzat megujitasa
o kozvetlen rdkotés a szennyvizgerincre, a korabbi kiinetes elfolyas
megsziintetése
o teljes belsd vizvezeték-halozat cseréje korszerli rendszerre
o belso foelzard csap létesitése
o Nyilaszaro csere
o 1j, mlianyag, higiénikus és konnyen tisztithaté nyilaszardk beépitése

2. Pénziigyi elszamolas

A fent hivatkozott KT hatarozatban foglaltaktol eltérden, a feljjitas csiiszdsa miatt a pénziigyi
elszamolast jelen eldterjesztésben teszi meg Tarsasagunk.

Siofok Varos Onkormanyzata 2026.01.06-an 6.557.000 Ft + Afa, azaz brutté 8.327.390 F-ot
kifizetett eldlegként Balaton-parti Kft-nek.

A Vasuti utcai illemhely felujitdsanak pénziigyi elszdmolasa két 6 koltségelembdl all: az
anyagkoltségekbdl és a human eréforras raforditasokbol.

A felgjitashoz kapcsolddo anyagkoltségek 6sszesen 2 811 814 Ft értékben mertiltek fel. A
beszerzések tobb ilitemben, a munkafolyamatok elérehaladdsdhoz igazodva torténtek, tobb
beszallito bevonasaval. A koltségek tartalmazzak a burkolési és festési anyagokat, szanitereket,




valaszfalakat, mellékbejarati ajtokat, vizszerelési elemeket, valamint a kivitelezéshez sziikséges
egyeb karbantartési és épitdanyagokat.

A human jellegii rdforditasok a tényleges munkavégzési idoészakhoz igazodnak. A 2025.
decemberi rendkiviil fagyos, régdta nem tapasztalt téli id6jaras miatt a kivitelezési munkak csak
a honap elsé felében voltak elvégezhetdk, ezt kovetden a munkateriiletet le kellett zarni. A
felajitas folytatdsara 2026. marciusaban nyilt ismét lehetdség, majd a munkak aprilisban és
majus els6 felében folytatddtak, az atadasig.

A marcius—aprilis—majus idészakban a feladatokat alland¢6 jelleggel 3 f6 végezte, mig a tobbi
munkatars csak a majusi idészakban vett részt.

A felgjitasi munkdk eredményeként az illemhely 2026. majus kozepére valt atadhato
allapotava, megujult miiszaki és esztétikai tartalommal, a szezonra felkészitve.

A felujitdsi munkalatokat Siofok Varos létesitmény fomérnoke figyelemmel kisérte, tobb
alkalommal is jart a helyszinen, allasfoglalasat a 3.sz.Melléklet tartalmazza.

A felyjitasrol késziilt fotokat a 2.sz.Melléklet tartalmazza.

Vastti utca illemhely felajitas koltsége

Tervezett nettd | Tény nettod
Tétel Osszeg Ft Osszeg Ft
Anyagkoéltség (10%-os tartalékkerettel egytt) 2980 000 2811 814
Anyagmozgatasi dij (anyagkéltség 12%-a) 305 000 337 418
Munkaeré koéltség (6 f6 1 havi bér + jarulékok) 2712 000| 3093 501
Igazgatas dija (teljes kdltség 10%-a) 560 000 624 273
Osszesen 6 557 000| 6 867 006

3. Tovabbi illemhely felujitasok

A 2026. évi Onkormdanyzati koltsegvetési rendeletben lett eldirdnyozva 5 db illemhely
felujitasara osszesen bruttd 41 636 950 Ft 6sszeg. A Vasut utcai illemhely felujitasara a fentiek
szerint brutté 8 721 098.-Ft keriilt felhasznalasra, igy a fennmarado 32 915 852,-Ft nyu;t
fedezetet a tovabbi illemhelyek felujitasara.

A Vasut utcai illemhely feltjitasa pénziigyi és miiszaki alapként szolgalhat a tovabbi négy
illemhely rekonstrukciojahoz, mivel a felhasznalt anyagok, technoldgidk ¢s munkafolyamatok
jol Osszehasonlithatok és ismételhetdk. Fontos azonban kiemelni, hogy a pontos koltségek
illemhelyenként eltérhetnek, mivel a bontdsi munkdk sordn feltart szerkezeti hibak, rejtett
karok, illetve az egyes egységek eltérd miiszaki allapota moddosithatja a sziikséges
raforditasokat. A koltségvetés ezért iranyado jellegii, és a tényleges kivitelezés soran kisebb-
nagyobb eltérések varhatok.

A felyjitando illemhelyek egyikében sincs kiépitett elektromos haldzat, ezért a bontési,
szerkezeti és szerelvényezeési munkak idéjarastol fiiggetleniil elvégezhetdk, azonban a vakolasi
¢s burkoldsi munkakhoz elengedhetetlen a fagymentes iddjards. Ennek megfeleléen a



kivitelezés litemezése az iddjarasi koriilményekhez igazodik. Amennyiben a tél enyhébb lesz,
a munkalatok {liteme gyorsithato.

A vakolasi és burkolasi munkdk esetében kiilsé vallalkozé bevonasat tervezziik, amely a sajat
kivitelezéshez képest varhatdan 15-20% tobbletkoltséget jelent. A vallalkozéi bevonas
ugyanakkor jelentdsen roviditi a kivitelezési id6t, és biztositja, hogy a felujitdsok a kovetkezd
szezon kezdetére befejezOdjenck. Varhatoan 7572 000 Ft + AFA lesz illemhelyenként a
felujitas koltsége, dsszesen brutté 38 465 760 Ft. A 2026. évi onkorményzati koltségvetésben
jelenleg 32 915 852 Ft all még rendelkezésre eldiranyzatként az illemhelyek feltjitasara, amely
Osszeg 3 db illemhely felujitasara elegendd. A 4. illemhely feltjitdshoz tovabbi 5 549 908 Ft
forrasra van igény.

Tervezett nettd koltség /
Tétel illemhely
Anyagkoltség (10%-os tartalékkerettel egytt) 2 850 000
Anyagmozgatasi dij (anyagkéltség 12%-a) 342 000
Munkaer koltség (6 6 1 havi bér + jarulékok) 2100 000
Vallalkozéi dij 1 680 000
Igazgatas dija (teljes koltség 10%-a) 600 000
Osszesen 7 572 000

A felujitasok iitemezése a vendégforgalomhoz igazodva torténhet: a tovabbi négy illemhely
rekonstrukcidjat 2026 6szén el tudjuk kezdeni, és a munkalatokat a 2027. évi szezon
kezdetére teljeskoriien be tudjuk fejezni. A felujitasi sorrend els6 eleme az Eziistparti (Arany
Janos utcai) illemhely, mivel a kozelben taldlhatdé masik egység biztositja a folyamatos
szolgaltatdst a munkavégzés ideje alatt. Az Aranyparti illemhelyek felgjitdsa ezt kdvetden,
iitemezetten torténhet.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakrol alakitsa ki allaspontjat
¢s hozza meg dontését.

Az elbterjesztést az Idegenforgalmi ¢€s Rendészeti Bizottsag, a Varosfejlesztési ¢&s
Kornyezetvédelmi Bizottsag, valamint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsadg targyalja, a
Bizottsagok allaspontjat a bizottsagi elndokok a Képviseld-testiilet {ilésén ismertetik.

Az eléterjesztés melléklete:

1.sz. Mell¢klet: 337/2025. (X. 30.) KT hatarozat
2.sz. Melléklet: Fotok
3.sz. Mell¢klet: Si6fok Varos Iétesitmény fomérndkeének allasfoglalasa



Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,, Vasit utcai illemhely
miiszaki felujitasa, pénziigyi elszamolds. Tovabbi illemhelyek felujitasa” targyn eloterjesztést
¢s az alabbi hatarozatot hozza:

1. A) A Képvisel6-testiilet elfogadja a Balaton-parti Kft. altal a Vasut
utcai illemhely felujitdsa targyaban elvégzett beruhdzas miiszaki

tartalmat, valamint a beruhazas pénziigyi elszamolasat, amelynek
végleges bekeriilési koltsége 6.867.006 Ft + AFA.

1.B) A Képviseld-testiilet hozzajarul ahhoz, hogy a Balaton-parti Kft. a
beruhazéas elszdmoldsara vonatkozoan végszamlat allitson ki
6.867.006 Ft + AFA Gsszegben, melybdl levonasra keriil a Siofok
Véros Onkormanyzata altal korabban megfizetett 6.557.000 Ft +
AFA elbleg, igy az dnkormanyzatot terhelé fennmaradd fizetési
kotelezettség a kiillonbozet dsszege.

2.A) A Képviselo-testiilet tamogatja, hogy a Balaton-parti Kft. altal
lizemeltett tovabbi 3 db illemhely felyjitasat — a 2026. évi
onkormanyzati koltségvetési rendeletben eldiranyzott 6sszeg terhére
- a Tarsasag végezze el az eldterjesztésben foglaltak szerint.

2.B) A Képvisel6-testiilet tdmogatja, hogy a Balaton-parti Kft. altal
tizemeltetett tovabbi 4 db illemhely felujitasat a Tarsasag végezze el
az eldterjesztésben foglaltak szerint. A KépviselO-testiilet a feljitas
teljes korli megvalositasa érdekében felkéri a Hivatalt, hogy az
Onkorményzat 2026. évi kdltségvetés altalanos tartalékkeret terhére
5.549.908 Ft 6sszeget tervezzen be.

2.C) A Képviseld-testiilet tamogatja, hogy a Balaton-parti Kft. altal
lizemeltetett tovabbi 4 db illemhely feltjitasat a Tarsasag végezze el
az eldterjesztésben foglaltak szerint. A KépviselO-testiilet a feltjitas
teljes korlh megvalositasa érdekében felkéri a Hivatalt, hogy az
Onkormanyzat 2027. évi koltségvetésbe eldiranyzatként 5.549.908
Ft 6sszeget tervezzen be.

3) A Képviseld-testiilet utasitja a Balaton-parti Kft. tigyvezetdjét, hogy
az illemhelyek feltjitasaval kapcsolatos koltségekrdl —tételes
elszdmolast nyujtson be 2027. janius 30-4ig.

Felelds: dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Felelds: Kosz Agota (végrehajtasért)
Hatéridd: értelem szerint



Siéfok, 2026. junius 8.

Kosz Agota
ligyvezetd igazgatd



