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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siofok Balaton-parti teriiletén folytatddik a tobblakésos lakoépiiletek, illetve a lakdsokként
értékesitett szallasépiiletek épitése. Ezeknek az épiileteknek a megvalosulasa kizardlag a
beruhdzok meggazdagodasat szolgaljak, a helyi lakossag nem profital a megépiilésiikbol,
mivel a magas négyzetméterarak miatt helyieknek nem megfizethetd, de a varos
infrastruktirajat terhelik, az iddszakos lakok a helyi adok tekintetében a helyi lakosokkal
azonos terheket viselnek. Tobb esetben a helyi lakossag heves tiltakozasa el6zi meg a tovabbi
tervezett beépitéseket.

A magyar ¢épitészetrél szoldo 2023. évi C. térvény (Tovabbiakban: Méptv) 84.-87. §-a
lehetdséget ad Onkormanyzati rendeletben valtoztatasi, vagy telekalakitasi és épitési
tilalom elrendelésére. Mindkettdt a helyi Onkormanyzat képviselo-testiilete pontosan
koriilhatarolt teriiletre (helyrajzi szamra) allapithatja meg. A tilalmat a feltétleniil sziikséges
mértékre és iddtartamra kell korlatozni, és azt haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az
elrendelésének alapjaul szolgalé okok mar nem allnak fenn.

I. A valtoztatasi tilalom a helyi épitési szabalyzatrol sz616 rendelet hatalybalépéséig, de
legfeljebb harom évig €l A valtoztatési tilalom al4 esd teriileten telket alakitani, 0j
épitményt létesiteni, meglévo épitményt atalakitani, bdviteni, elbontani, tovabba
mas, hatosagi engedélyhez vagy egyszerli bejelentéshez nem kotott értéknoveld
valtoztatast végrehajtani nem szabad. Indokolasa a HESZ feliilvizsgalata lehet, de
a megszlinést kdvetd 2 éven beliil nem lehet mésik tilalmat elrendelni

II. A telekalakitasi és épitési tilalom feliilvizsgilatait a helyi ¢épitési szabalyzat
moédositasaval egyiitt el kell végezni - tehat ez is a HESZ feliilvizsgalatanak végéig
tudna ¢lni - de ez is legfeljebb harom évig élhet. Ez esetben nem lehet épiteni és
telket alakitani (lakdépiiletet egyszer lehet 25 m2-rel Dbdviteni). A
telepiilésrendezési feladatok megvalositdsa vagy végrehajtasa célja lehet az
indokolas. A kiilonbség, hogy utdna még elrendelhetd valtozasi tilalom.

A kovetkezd ingatlanokon ismert szamunkra tobblakasos lako-, vagy szallasépiilet épitésének
terve:
A. Siofok, Liszt Ferenc Sétany 20. hrsz. 7833/2. telken 2x27 lakohaz

B. Siofok, Erkel Ferenc utca 2. hrsz. 6792/8 tovabbi 1 db 20 lakésos lakoépiilet terveirdl
tudunk
C. Siofok, Baross Gébor utca 1.hrsz. 2659/5 és 2659/6 (,,The VIBE”) 4 db épiiletben
Osszesen 218 lakas terveirdl tudunk, amirdl szakmai konzultaciot folytattunk a
Tervezokkel, telepiilésrendezési szerzodéssel szeretnének 284 lakast épiteni
D. Siofok, hrsz 1381/8. és hrsz. 1372/1. (Sostdé horgésztanya) jelenleg egységes
telekalakitasra kijeldlt teriilet, jelenleg nem beépithetd, de telekalakitas utan lehetséges
a beépitése
A felsorolt helyszineken mindkét tilalom forma megakadalyozza a beépitést, nem érdemes
azonban tobbféle tilalmat elrendelni. Mindkét tilalom az 0j helyi épitési szabalyzat hatalyba
1épéséig tudna élni, de a telekalakitasi és épitési tilalom megsziinését kovetden még van
lehetdség valtoztatasi tilalmat elrendelni, forditva nem. Javaslom ezt a tilalmat elrendelni.

Van azonban kockazata a tilalomnak. Amennyiben a tilalom megsziinésének végéig nem
sikeriil ,telepiilésrendezési feladatok megvalositasa vagy végrehajtasa” eszkozeit megtalalni,



tehat nem valtoznak meg a telek beépithetdségét befolyasold koriilmények, az esetben
tamadhat6 a hatdrozat, mert az indokolasban szerepld cél nem valosul meg. A teljes
hasznositast hosszu tavon nem tilthatjuk meg, mert ez a ,korlatozasi kartalanitas™ veszelyét
rejti, meg kell tudni hatdrozni, hogy az Onkormanyzat mit szeretne latni ezeken a teriileteken
és ezt a telepiiléstervekre a4 kell vezetniink, erre az Onkormanyzatnak, vagy
Munkacsoportjanak javaslatokat kell majd kidolgozni, amely javaslatok megvalosithatdosagat
¢s szakszertiségét a Foépitészi Iroda feliigyeli.

A jelen eléterjesztés egy hatarozati javaslatot, valamint egy rendeletalkotasi javaslatot
tartalmaz. A Képviselo-testiilet egyszerii tobbséggel meghozott hatarozata alapjan, az
abban meghatarozott ingatlanok keriilnek bele a rendelet tervezetébe, amelyet
mindsitett tobbséggel sziikséges megalkotnia a képviselo-testiiletnek.

A Méptv. 85. § (1) bekezdése alapjan ,,Onkormanyzati rendeletben a helyi
onkormanyzat képvisel6-testiilete pontosan koriilhatarolt teriiletre valtoztatasi tilalmat,
illetve telekalakitasi és épitési tilalmat allapithat meg. Az elrendelt tilalomrol,
korlatozasrol vagy ezek megsziintetésérdl a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete (a
fovarosban a fovarosi dnkormanyzat kozgyilése, illetve a keriileti onkormanyzat képviseld-
testiilete) a f6jegyz0, illetve a jegyzd utjan tajékoztatja az érintetteket.”

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az alabbi hatarozat elfogadasara:



Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,, Dontés telekalakitdsi
és épitési tilalom elrendelésérdl” targyu eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A. javaslat:
A Képviseld-testiilet ugy hataroz, Siofok, Liszt Ferenc Sétany 20.

hrsz. 7833/2. alatt telekalakitéasi és épitési tilalmat rendel el.

B. javaslat:
A Képvisel6-testiilet tigy hataroz, Sidfok, Erkel Ferenc utca 2. hrsz.

6792/8 alatt telekalakitasi és épitési tilalmat rendel el.

C. javaslat:
A Képviseld-testiilet ugy hataroz, Siofok, Baross Gébor utca 1. hrsz.

2659/5. és hrsz. 2659/6. alatt telekalakitasi €s épitési tilalmat rendel el.

D. javaslat:
A Képviseld-testiilet ugy hataroz, Siéfok, hrsz 1381/8. és hrsz. 1372/1.

alatt telekalakitasi €s épitési tilalmat rendel el.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester
Hatéridg: értelem szerint

Siofok, 2026. junius 8.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



Altalanos indokolas

1. Siofok, Liszt Ferenc Sétany 20. hrsz. 7833/2. teriileten oda nem ill6 1éptékii, intenziv
beépités elkeriilése érdekében a teriiletre valtoztatasi tilalom elrendelése indokolt. A
telek frekventalt helyen fekszik, az utolso ilyen adottsagokkal rendelkez6 eziistparti
telkek egyike, a szabdlyozas kialakitdsanak részletes vizsgalata kellene, hogy
megeldzze a beépitést.

2. Siofok, Erkel Ferenc utca 2. hrsz. 6792/8 tovabbi 1 db 20 lakasos lakdépiilet terveirdl
tudunk, az Azir Apartmannhdz és szalloda egyiittes telke mar igy is til van épitve,
tovabbi épités a parkolasi és kozlekedési helyzetet rontana, itt a tovabbi beépitést a
szabalyozokkal kellene tiltani.

3. Siofok, Baross Géabor utca 1., hrsz. 2659/5 és 2659/6 (,,The VIBE”) 4 db épiiletben
Osszesen 218 lakas terveirdl tudunk, amirél szakmai konzultaciot folytattunk a
Tervezokkel, telepiilésrendezési szerzodéssel szeretnének 284 lakast épiteni, itt a
kornyék megfeleld kozlekedése nem megoldott, amivel a tervezék nem szamolnak,
hatastanulmany készitése lenne indokolt, de a megfeleld vizsgalatok utin a telek
hasznositasat nem kellene gatolni, mert jelen allapotaban elhanyagolt.

4. Siofok, hrsz. 1381/8. és hrsz. 1372/1. (So6std horgasztanya) jelenleg egységes
telekalakitéasra kijelolt teriilet, jelenleg nem beépithetd, de telekalakitas utan lehetséges
a beépitése, a teriileten nagyléptéki épiilet megjelenése nem kivanatos, a telek mérete
nagysagrendileg meghaladja a kornyéken kialakult telekstruktura jellemzo
telekméretét.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz:
Telekalakitasi €s épitési tilalom elrendelése stratégiailag fontos teriiletek tulzott beépitésének
megakadalyozasa érdekében.

A 2. §-hoz:
A telekalakitasi és épitéstilalommal érintett telek meghatarozéasa és idébeli hatalyanak
rogzitése.

A 3. §-hoz:
Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.



ELOZETES HATASVIZSGALAT
valtoztatasi tilalom elrendelésérdol szol6 6nkormanyzati rendelethez
A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly eldkészitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodd részletességli — elOzetes hatasvizsgalat
elvégzésével felméri a szabalyozéas varhaté kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgalat
eredményérdl Onkormanyzati rendelet esetén a helyi Onkormanyzat képviseld-testiiletét
tajékoztatni kell.
TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime:
., telekalakitasi és épitéesi tilalom elrendelésérol”

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiillonésen

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: a rendelet megalkotdsa lehetdvé teszi, hogy késdbbiekben a
terliletet beépitési paraméreteit, a megengedett funkciokat lehessen pontositani.

Gazdasagi hatasa: a teriilet tulajdonosainak gazdasagi érdeksérelmet okoz
Koltségvetési hatasa: nincs

Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs

Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa: nincs

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: a rendelet a teriilet a helyi lakossag igényeihez
igazodo beépitésének érdekében késziil.

A rendelet megalkotisa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: valos veszélyt
jelent, hogy a teriilet a varos érdekeit figyelembe nem vevd beépitésével alapvetden
ellehetetleniti a kornyék kozlekedését.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre all
- szervezeti: rendelkezésre all
- targyi: rendelkezésre all
- pénziigyi: rendelkezésre all



Si6fok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
telekalakitasi és épitési tilalom elrendelésérol

[1] A rendelet célja telekalakitasi és €pitési tilalom elrendelése stratégiailag fontos teriiletek
tulzott beépitésének megakadalyozasa érdekében.

[2] Siéfok Véaros Onkormdanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023.
évi C. torvény 85. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1.§
Siéfok Varos Onkormdanyzatanak Képviselo-testiilete telekalakitasi és épitési tilalmat rendel
ela........ooee. helyrajzi szdmu telek tertiletére.

2.8
Az 1. § szerinti telekalakitasi és épitési tilalom a ... helyrajzi

szamu telket befoglald telektombre késziilo telepiilésrendezési eszkdoz modositasa
hatalybalépésének napjaig tart.

3.8
Ez a rendelet 2026. janius 25-én 15 6ra 30 perckor 1ép hatdlyba.

Dr. Boda Zsuzsanna Dr. Lengyel Robert
jegyz0 polgarmester

(A rendelet kihirdetésének idopontja: 2026. junius 25. ... ora ... perc).



