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Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

ELOSZO

Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamardi, Dessewfty u. 118.) Igazsagiligyi Szakértdi Irodat, hogy a Balatonboglar 0100/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadarol készitsen forgalmi értékelést. Ingatlan és
Foldiigyi Kft. a megbizast elvallalta és az érvényben 1€évé vagyonértékelési rendeletek, és
szabalyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlan helyszini szemléje 2026. aprilis 16.-an tortént. Az

értekelés idopontja: 2026. 05.06.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbizotol
olyan informéciokat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

felelosséget a masok altal szolgaltatott €s megbizhatonak tartott informacidkért.

Ez a jelentés csak a megjelolt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznalhato fel. A megbizd
elézetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthetdk a nyilvanossag el¢ hirdetés, 01jsadg, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés sordn potencidlisan veszélyes anyagok el6forduldsdval nem taldlkoztunk.
Eldfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem véllalunk feleldsséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mas potencialisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakértd (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovObeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakért6i jelentésben megallapitott érték nincs Osszefiiggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogu Varosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szdmon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft.

Munkaszam: 176.Bb/2026.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo:

Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)

Szakérto neve:

Pach Zoltan

Az értékelés fordulonapja:

2026. majus 06.

Megbizo:

Siéfok Varos Onkormanyzata
(8600 Siofok, FO tér 1.)

Az ingatlan helyrajzi szama:

Osszefoglalo tabla

Balatonboglar 0100/2 hrsz.

Az ingatlan megnevezése:

rét

Az ingatlan hasznositasi formdja:

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mértéke / 111
megnevezeése: id6tartama

Telek teriilete 13.0472 m?
Ertékelendd tulajdoni hanyad 1/1: 13.0472 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlitd megkdzelités

szerinti értéke kerekitve:

43.876.000,- Ft

Az ingatlan végso piaci értéke:

43.876.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik.

INGATLAN ES FOLDUGY]
MERNOKI IRODA KFT. Y
p ‘ i8 Nt \
Bs \
PH. Pach Zoltan

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendeld adatai, utasitasai: Megbiz6 azzal a feladattal bizott meg, hogy a Balatonboglar

0100/2 hrsz. ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét hatdrozzam meg.

Megrendel6 neve: Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakértoi Iroda a megbizast elvallalta és az érvényben

1év6 vagyonértékelési rendeletek, €és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2026.05.06.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere
Az értékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitisa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegli ingatlan irdnti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhat6, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és mindkét

fél kelloképpen tudataban van a vonatkozé tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) altal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eldirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabélyok figyelembe vételével

készilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

1.4. A foldpiac sajatossaga

Fontos piaci sajatossaga a foldnek, hogy a tobbi tényezotdl vagy fogyasztasi cikktdl eltérden, Osszes
kinalata természeténél fogva viszonylag fix, és altaldban nem ndvelheté magasabb ar ajanlasaval,
vagy nem csokkenthetd az alacsonyabb foldbérleti dij kovetkeztében.

A foldpiac els6sorban a helyi kinalati és keresleti feltételekhez igazodik. Sajatos a foldpiac a
tekintetben is, hogy a termdfold helyhez kotott, térben nem mozgathatd, a térbeli pozicidja altalaban
a kornyezet valtozasanak fliggvénye. A tobbi termelési eszkoztdl eltérden itt nem beszélhetiink
elhaszndlodasi idordl, és az ehhez kapcsolodd elhasznéalodasi kulesrol. A foldérték vagy a foldar,
mind koltség is sajatosan jelentkezik: a tobbi termelési eszkoztdl eltéréen nem a termelt termék
értékében (ardban) tériil meg, hanem egyszertien anélkiil termel, hogy elhasznéalodna.

A foldpiac sajatos jellegét hangstilyozza annak vagyonmegdrzd képessége, amely egyszerlien annak
tulajdonithato, hogy a termdfold nem amortizdalodik el, értékét megtartja (s6t ndvelheti), tartds
megélhetési garanciat és bizonyos értelemben egzisztenciat jelent a tulajdonosanak.

Az elézb6ekbdl nyilvan nem kovetkezik az, hogy a foldarnak, mint piaci kategéridnak a kialakulasat
nem a piaci torvények motivaljak. E torvények azonban sajatosan érvényestilnek.

A foldpiac sajatos jellegebdl kovetkezik, hogy sajatosan alakul a fold ara is. E tekintetben
kiilonosen a kdvetkezdket kell mérlegelni:

A f6ld mindsége befolyésolja a rajta termelt mez6gazdasagi termék egyéni értékét egyszeriien azért,
mert a jobb mindségli fold egységesen azonos raforditas mellett tobb terméket terem, ezaltal a
termékek egyéni termelési koltségei alacsonyabbak. A termelési eréforrasok, igy a fold is kdzvetve
elégitenek ki fogyasztoi sziikségleteket. Ezért a mezdgazdasagi termékek kereslete hatarozza meg a
foldkeresletet. A fold kereslet tehat kozvetett kereslet. A fold iranti kereslet rugalmassaga fiigg a
mezdgazdasagi termékeknek a keresletétdl.

A Magyarorszagi foldpiacrol elmondhat6, hogy a gazdasagi vallsag ellenére ez az egyetlen olyan
ingatlanpiaci szerepld melynek értéke nem csokkent, hanem folyamatosan novekedett. A term6fold
kivalo hossza tava befektetés, mely értékét Orzi, s6t a valsag ellenére értéke novekedett. Az
orszag bizonyos részein — mint az adas-vételeknél, mint a foldbérleteknél — foldhiany (foldéhség)
tapasztalhatd. A 2001-es Unids csatlakozéas el6tt a termoéfoldpiacon nem voltak olyan erds és
céliranyos befektetdi csoportok és befektetok, mint a 2010-es évek utdn. A termdfoldek iranti
érdeklédést nagymértékben befolyasolta, hogy megjelent a foldalapt tdmogatés, mely egy éves fix
bevételt jelentett. A foldpiac ardnak emelkedését a 2008-2009 kozotti pénziigyi vilagvalsag sem
akasztotta meg, a foldar ezekben az években is folyamatosan emelkedett. 2010. utdn sokkal

intenzivebb és erdteljesebb arndvekedés volt tapasztalhatod, mint az elétte vald 10 évben.

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

A Dél-Dunantuli régi6 Magyarorszdg délnyugati részén, a Zalai-Dombsagtol a Dunaig huzodik,
¢északi hatara a Balaton, délen a Drava, Baranya, Tolna, valamint Somogy megyéket foglalja
magaba. Teriilete 12544 km2, telepiiléseinek szama 596, lakossaga 870 895 6. A régi6 a
fejletlenebbek koz¢ sorolhatd, ennek oka elsésorban a Balaton melletti elhelyezkedése.
Balatonboglar ¢s Fonyod a Dél-Dundntali régidban, Somogy megye észak-keleti részén
helyezkedik el, Somogy megyében. A Balaton mellett fekvo telepiilés Budapesttdl mintegy 140 km-
re fekszik, a megyeszékhelytél Kaposvartdl viszont 70 km-re.

Az tdiilévarosi fejlodés kapcsan a telepiilésen a kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatds és
szabadidds tevékenységek kozpontjai alakultak ki, melyek a kornyezd telepiilésekre is vonzast
gyakorolnak és ellatast biztositanak. A kiskapacitast ipari tevékenység szinte teljes elsorvadasa,
valamint a mezdgazdasdg atalakuldsa kovetkeztében a telepiilésen a {6 jovedelmi forrast az
ingatlanok idegenforgalmi hasznositasa jelenti, mellyel Balatonlelle népességének (5100 f6, ebbdl

aktiv kereso 2324) 54,6 %-a foglalkozik.

2.3. Azingatlan leirasa

Az ingatlan a telepiilés belteriilete mellett fekszik, a belteriilet déli szélén a belteriilettel
parhuzamosan fekszik. Az ingatlan szabélyos téglalap alaku, nyugati oldalan az Ordacsehibdl

Balatonboglarra vezetd muut halad végig, az ingatlan kelet-nyugati tengelyl, kozepes teriilet

méretli, mély fekvésii és vizenyds teriilet, mely Natura-2000 természeti védettség alatt van.

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

A telepiilés szabalyozasi terve alapjan Ma (mezOgazdasagi altalanos Ma-05, Ma-01) nem

beépithetd dvezetben talalhato.
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A helyszini szemlén tapasztaltak alapjan elmondhatd, hogy az ingatlan teriiletén jobbara nadas,

illetve sdsos novény allomany talalhato, a déli és a nyugati oldalon csatorna, illetve arok hatarolja.

A Natura 2000 termeszeti védettség, a szinte allando vizallasa és az ovezeti besorolas miatt az

ingatlan ingatlanforgalmi szempontbol nem bir tul nagy jelentoséggel.

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérél.
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3. AZINGATLAN ERTEKELESE

3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt Osszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjdban gazdat
cserélhetne egy hajlandosdgot mutato elado és egy hajlandosagot mutatd vevo kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakcid keretében, megfeleld piacra bocsatasat kovetden, amelynek soran

mindkét fél jol informaltan, koriiltekintdéen €és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontden az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok dsszehasonlitasan alapulo értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

3.1.1. Piaci ésszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
igyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
Osszehasonlitd vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlan tipusa azonos vagy
kézel azonos a vizsgélt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szdmitashoz

felhasznalni.

Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad Osszehasonlitani, vagy a kiillonbozo értékformék és jogok kozott korrekcids tényezdket kell
alkalmazni. Az elemzett Osszehasonlitd adatokbol keriill sor az &sszehasonlitd értek

meghatarozasara.

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

3.2. Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan értékének megdllapitasa piaci osszehasonlito adatok alapjan

A piaci dsszehasonlito adatok:

A piaci 6sszehasonlité adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab 6sszehasonlitd
adatot kell haszndlni a szakvélemény elkészitéséhez.
A szakvélemény elkészités¢hez a telepiilésrdl és a kornyezd telepiilésrdl szarmazo hasonld miivelési

agban 1évo tény adatokat hasznaltam fel, melyek a 2024-es és a 2023-as évbdl szarmaztak.
A forgalmi értékek megallapitasa a mellékletben taldlhatd szamolo tdblazatban lehet megtalalni. A

korrekcios tényezdk figyelembevételével kaptuk meg a korrigdlt fajlagos értéket, mely alapjan

szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékét.

3.3. Forgalmi értékek meghatarozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEKEK

A végso forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszerek indokléasa:

Amennyiben megfeleld piaci Osszehasonlitd adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a
piaci Osszehasonlitd adatokon alapuld értékbecsléssel lehet a legjobban meghatarozni az ingatlan
forgalmi értekeét.

A piaci 0sszehasonlito adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab 6sszehasonlitd
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez.

A szakvélemény elkészitéséhez a telepiilésrdl és a kornyezd telepiilésrdl szarmazo hasonld miivelési
agban 1évo tény adatokat hasznaltam fel, melyek a 2024-es és a 2023-as évbdl szdrmaztak.

Az értékelt ingatlan kozvetlen a belteriilet mellett, Natura 2000 védettség alatt van, Ma 6vezetben

(nem beépithetd), mélyebb fekvésii és vizenyos teriilet.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni héanyadédnak forgalmi értéke piaci
Osszehasonlité adatok alapjan kerekitve: 43.876.000,-Ft

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk feleldsséget olyan, a késObbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizd altal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a helyszini bejaras soran
szemrevételezéssel megallapitott tények alapjan késziilt. A helyszini szemlén allapotrogzitd fotdkat
készitettiink. Geologiai kutatasokat, geodéziai és teriileti méréseket, és épiiletszerkezeti feltarasokat

nem végeztlink, ez nem képezte megbizasunk targyat.

Az iratok valodisagat nem vizsgaltuk, felelésséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a

Megbiz6 tudott, de az értékeld nem kapott meg. A szdban kapott informacidkat tényként kezeltiik.

Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle idopontjaban megismert allapotaban.

Jogi természetii vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetli korlatozasrdl nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizo felé tartozik feleldsséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény két példanyban késziilt, melybdl egy példany a megrendelok részére atadasra

kertilt és egy példany a szakértd irattaraban talalhato.

Az értékelés irdsbeli engedélylink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhato, a megadottol

eltérd célra nem hasznalhatd.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol eredd hibakért nem vallalunk

felelsséget.

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.
10




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 176.Bb/2026.

Az értékelés fordulonapja 2026. majus 06. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatd véltozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakértdi vélemény vonatkozd megallapitasait.

Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld 1ényeges valtozas esetén a megadott

értek feliilvizsgélata sziikségessé valhat.

A szakértdi vélemény 2 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 11 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2026. majus 06.

INGATLAN ES FOLDUGY]
MERNOKI IRODA KFT. N

Bs

Pach Zoltan

Okl. Agrarmérnok (74/2001.), Talajtani Szakmérndk (4489/2009.)
Foldmindsitési, Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakértd (XVII/610/2/2010.)
Termd6fold-forgalmazas, Term6fold-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékel6 és Kozvetits (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakértd (7888.)

Ertékbecslési szakvélemény a Balatonboglar 0100/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.
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. . j ilap-ma LEKTRONIK ) .
Somogy Varmegyei TUIaJd°"'Iaplmas°|at L RESCANNViEvaNTaRTAS JEECRIE
Kormanyhivatal Foldhivatali (szemle) :
e PR . . - o Balatonboglar
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Ugyazonosito: Kiilteriilet 100/2 helyrajzi szam
Magyarorszag 8630 Balatonboglar, INYER/TULLAP/20260313/7517 ) yraj
Szabadsag utca 15. 2026.03.13
Balatonboglar, Kiilteriilet, 0100/2
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:
363/1998.06.17
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Rét 130472 153,36
6 osztaly 5627 9,79
7 osztaly 12 4845 143,57
Foldrészlet 6sszesen 130472 153,36

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
35201/2008.05.27

Jogi jelleg: Natura 2000 teriilet

Kiemelt jelent6ségli természetmegdrzési teriilet, Kiilonleges madarvédelmi teriilet

Il. RESZ

5. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
36056/2001.06.20

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: csere

Név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8600 SIOFOK, F6 tér 1.
lll. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési id6:
363/1998.06.17

Onallé szoveges bejegyzés
Terlletkiigazitas.

2. Bejegyzé hatérozat, érkezési ido:
34014/2001/ 2000.10.13
Onallé szoveges bejegyzés
Név és székhelyvaltozas

3. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
36980/2011.09.26
Vezetékjog

vezetékjoggal érintett teriilet 6570 m2 20kV-os elektromos vezeték elhelyezését biztosité vezetékjog az
E:9/2011 szdmon zaradékolt vazrajz szerinti teriletre

Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: 7626 PECS, Bliza tér 8/A.

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Megyei Kormanyhivatal
Balatonboglér Szabadsag utca 15.
Nem hitelestéerképmasolat - Teljes masolat
2021.10.24 12:03.59

Helyrajz szam BALATONBOGLAR killteriilet 100/2

Méretarany: 1: 4000

Megrendelés szam  2111499/4/2021

S oo
/&ﬁ\\‘ﬁ?j

0100/2
R

R7

A térképmésolat méretek levételére nemhasznalhato!






A balatonboglari 0100/2 hrsz. ingatlan jellemz6 fot6i 2026. marcius 16.
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Meziégazdasagi teriiletek

20.8.

(1) A mezdgazdaségi teriiletek a ndvénytermelés, allattenyésztés, a kert és szdlogazdalko-
das teriiletei ¢s az ezzel kapesolatos épitmények clhelyezésére szolgalnak.

(2) A varos igazgatasi teriiletén az alabbi mez6gazdasagi teriiletek kialakitasara keriilt sor:
e Mezdgazdasagi altalanos teriiletek (M4)
o Altalanos 1. oszt sz6l6kataszteri teriiletek Ma-C1
e Kertes sz6lo és gylimdlesos teriiletek (Mk)
e Be nem épithetd mezbgazdasagi altalanos tertiletek (Ma0)

e Be nem épithetd mezbgazdasagi kertteriiletek (Mk0)112[101

112 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2014. (IX. 15.) KT. rendelet 34.§ Hatalytalan 2014.10.16-
tol

(3)113[102]

(4)”® Mezdgazdasagi teriileten — amennyiben nincs lehetdség a szennyvizesatorna halozatra
torténé csatlakozasra — 1) épiilet csak akkor létesitheto, ha a keletkezdé szennyviz tisztitasa, ar-
talmatlanitasa és elhelyezése a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezelo be-
rendezéssel, vagy idészakos tarolasa egyedi zart szennyviztaroloban torténik.

(5) 96

(6) 114[103]A 10 m-nél magasabb, vagy a 250 m*-nél nagyobb beépitett alapteriiletii épit-
mények épitéséhez, tovabba tajképvédelmi teriiletre esé mezdgazdasagi teriileten,- a tajkarakter
védelme érdekében,- az épiiletek elhelyezéséhez kiilon jogszabalyban meghatarozott latvany-
tervet kell késziteni.

(TV 1151104 TMe7A oazdacioi teriileten lakaéniilet laldc ceak akkar l&tecithetd ha



Balatonboglar 0100_2 hrsz.

Piaci 6sszehasonlitéo modszer - termoéfold

Targyi ingatlan

Piaci dsszehasonlité 1.

Piaci dsszehasonlit6 2.

Piaci 6sszehasonlité 3.

Cim Balatonboglar 0100/2 Balatonlelle 073/19 hrsz. Balatonlelle 0199/23 hrsz. Balatonlelle 0202/36 hrsz.
HRSZ Balatonboglar 0100/2 hrsz. adas-vétel adas-vétel adas-vétel
Azonositd 0100/2 hrsz. Foldek.hu Foldek.hu Foldek.hu
Korrekcios modell Adat leiras Adat leiras Korrekcio Adat leiras Korrekcio Adat leiras Korrekcio
Teljes teriilet (m2) 130472 6760 3389 70 658
Erintett teriilet (m2); korrekcié 130 472 6760 10,0%)| 3389 10,0%) 70 658 5,0%)
Vételar 2042 000 Ft 1000 820 Ft 18 000 000 Ft
Tranzakci6 datuma 2024. majus 5,0% 2024. januar 5,0% 2023. februar 10,0%)
Faljagos 4ra (Ft/m?) 347 340 293
Elhelyezkedés kiilteriilet kilteriilet 0,0%) kilteriilet 0,0%) kilterilet 0,0%)
miivelési aga rét rét, erdd, ut 0,0% rét és ut 0,0%) rét, ut 0,0%)
A% 1’ng'at12m 2,1 l.)elle’m’le’t etol lavgl, Belteriiletével hataros északi hataran, Az ingatlan a beltertilett6l 230 méterre
telepiilésének déli hataratol 200 méterre . ) A o . .
fekvé. kisebb teriiletti. északnyugat hosszu, keskeny téglalap alaku, részben talalhato keletre, enyhén szabalytalan
Rovid leiras: Szakvéleményben Do i Yug mély fekvési, északnyugat-délkeleti négyszog alaku, foldes utrdl kozelithetd

délkeleti tengelytl, lankas felszind, foldes
atrol megkozelithetd, enyhén szabalytalan
téglalap alaku.

tengelytl, megkozelitése foldes utrol
lehetséges, kisebb tertileti.

meg, vizenyds, részben mélyebb fekvésii
északnyugat-délkeleti tengelyi.

korrekcidk

alak, forma téglalap alaku enyhén szabalytalan téglalap 0,0% igen keskeny téglalap 0,0% enyhzz;izl:élgtalan 0,0%)
telepiiléstdl valo tavolsag mellette tavol 5,0%) mellette 0,0% kb. 0,23 km-re 5,0%
Jogi jelleg nem osztatlan k6zos nem osztatlan k6zos 0,0%) nem osztatlan k6zos 0,0% nem osztatlan k6zos 0,0%
Természeti védettség Natura 2000 nem -10,0%) Natura 2000 0,0% Natura 2000 0,0%)
megkozelités, utviszonyok miiatrol foldes utrol 5,0%) foldes utrol 5,0% foldes utrol 5,0%
domborzati és lejtésviszonyok sik, mély fekvésii, vizenyos lankas -5,0%) részben mély fekvési 0,0%) részben i]rliezle}lrf}tl)ssfekvesu, 0,0%)|
Korrigalt fajlagos ar 336,2870 Ft 330 Ft -5,0% 357 Ft 5,0% 322 Ft 10,0%
Korrekcio engedélyezése ok -5% ok 5% ok 10%

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak piaci
Osszehasonlitason alapuld érték kerekitve:

43 876 000 HUF
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