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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat forgalomképes vagyonelemeinek értékesitése/hasznositasa témakor
kapcsan, elsdsorban a mocsar, rét, legeld muvelési agu ingatlanok esetében a képviselok
részérdl felmeriilt az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény jelenlegi 6 honapos érvényességi
idejének meghosszabbitasa.

A felvetés kapcsan szakmai segitségnytjtast kértiink a Somogy Varmegyei Kormanyhivataltol,
melyre vonatkozodan az alabbi tajékoztatast kaptuk:

Az ingatlanforgalmi szakértéi veleménnyel, vagy értékbecsléssel kapcsolatos értékelési
iranyelveket jelenleg a nemzetkozi sztenderdek mellett ketto jogszabaly hatarozza meg, melyek
a termofoldnek nem mindsiilo ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozo
modszertani elvekrol szolo 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet (a tovabbiakban: PM rendelet),
valamint a termofold hitelbiztositéki értéke meghatarozasanak modszertani elveirél szolo
54/1997. (VIIL.1.) FM rendelet (a tovabbiakban: FM rendelet).

Az értékelési szakvéleményben javasolt érteknek a hitelbiztositasi érték meghatarozasahoz
torténd elfogadhatosagat a PM rendelet legfeljebb kilencven napban, az FM rendelet pedig
szdznyolcvan napban hatdrozza meg.

Ritka kivételtol eltekintve az onkormanyzatok t6bbsége nem rendelkezik kell6 szakértelemmel,
illetve szakemberrel ahhoz, hogy egy ingatlan értékesitése, vagy hasznositasa esetén objektiv
tényezokon, relevans értékelési sztenderdeken alapulo, szakmailag megalapozott valid értéket
hatarozzon meg. Nyilvan ezen oknal fogva keriil sor ilyen esetekben egy fiiggetlen
ingatlanforgalmi szakérto kozremiikédésének igénybevételére.

Az onkormanyzatok vonatkozdasaban — kivéve az dltala alkotott onkormanyzati rendeletben
foglaltakra — bar nincs kotelezo eldirdas az elobb hivatkozott rendeletek altal meghatdarozott
ervényességi idotartamok elfogadhatdosdga tekintetében, azonban mindenképpen érdemes és
javasolt azokat alapul venni, hiszen értelemszeriien az ingatlanforgalmi szakértoi
véleményekben is ezekre torténik hivatkozas.

Allaspontunk szerint — az Nvt. bevezetd részében is meghatdrozott — a nemzeti vagyonnal valé
atlathato és felelos gazdalkodas egyik kovetkezményeként értelmezheté a nemzeti vagyon
értékesitése, illetve hasznositisa sordan az ingatlanforgalmi szakértoi véleménynek mind a
beszerzése, mind pedig az érvényességi idejére vonatkozo jelenlegi szabalyozas megtartdsa.”

A kornyezd telepiilések vagyonrendeleteinek rendelkezései is a kormanyhivatal
tajékoztatasaban foglaltakat tiikrozik, 3 és 6 honapos érvényességi id6t hataroznak meg. Az
ingatlanforgalmi szakért6i vélemény 6 hoénapos érvényességi idejét hatarozta meg pl,
Keszthely, Balatonfoldvar, Balatonszabadi, mig 3 honapban hatarozta meg az érvényességi
1d6t: Balatonfiired, Balatonvilagos.

Tekintettel arra, hogy az d6nkormanyzat f6 bevételi forrasat nem az ingatlanértékesités jelenti, a
hivatal javasolja a Kormanyhivatal allaspontjanak elfogadasat, és az ingatlanforgalmi szakértdi
vélemények esetében a jelenlegi szabalyozas hatalyban tartasat.

Az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény(ek) beszerzési koltségeinek csokkentése érdekében
javasolhato egy olyan modositas eldkészitése, amely az adott évben értékesitésre ki nem jelolt



ingatlanok megvasarlasara iranyuld vételi ajanlatnak helyt addé dontés esetén az ingatlan
forgalmi értékének megallapitdsara irdanyuld szakértdi vélemény beszerzésének koltsége a
kérelmezdre harithato at.

Az elOterjesztést a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnok a képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Onkorményzatianak Képviselé-testiilete megtargyalta az
wJavaslat az onkormanyzat vagyonarol szolo 1/2020. (1. 31.) rendelet
modositasdra” targy elterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A) A Képviselo-testiilet az eldterjesztésben ismertetett szakmai
allasfoglalasban  megjeldlt, az ingatlanforgalmi  szakért6i
vélemények érvényességére vonatkozd tdjékoztatast tudomasul
vette, és az Onkormanyzat vagyonardl szo6l6 1/2020. (1.31.) szdmu
rendelet jelenlegi szabalyozasat hatalyaban fenntartja.

B) Az értékesitésre ki nem jeldlt ingatlanok megvasarlasara iranyuld
vételi ajanlatnak helyt add dontés esetén az ingatlan forgalmi
értekének  megallapitdsdra  irdnyuld  szakértéi  vélemény
beszerzésének koltsége a kérelmezdre harithato at.

A Képviselo-testiilet felkéri a jegyz6t a javasolt rendelkezésnek
megfelelden a B) pontban javasolt rendelkezésnek megfelelden a
rendelet modositasanak elokészitésére, és azt a soron kovetkezd
KépviselO-testiileti tilésre torténd eldterjesztésre.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridg: értelem szerint

Si6fok, 2026. aprilis 7.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



