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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 68/2026. (11.26.) szamu hatdrozataval a
Balatoni Haj6zasi Zrt. tulajdonat képezd Siofok, 6813/7 hrsz.-il ingatlan megvasarlasa esetére
az ingatlan Balaton-parti Kft. részére torténd bérbeadas mellett dontétt.

Az ingatlan megvaraslasasra vonatkoz6 adéasvételi szerzodés 2026. aprilis 1. napjan mindkét fél
altal aldirasra keriilt, az ingatlan-nyilvantartasi atvezetés érdekében 2026. éprilis 9 napjan
benyujtasra keriilt az illetékes foldhivatalba.

Fent hivatkozott dontés értelmében a hivatal egyeztetést kezdeményezett a Balaton-parti Kft.
képviseldivel az ingatlan hasznositdsa érdekében. Jelen eldterjesztés targya a hasznositdsra
vonatkoz6 bérleti szerz6dés jovahagyasa.

A bérleti szerz6dés az dnkormanyzat vagyonarol szol6 1/2020. (1.31.) szamu rendelet 34. § (1)
b) pontjara hivatkozassal, az ingatlan birtokba adéasatdl szamitott hatarozott 5 év idéartamra
keriil megkotésre, az aldbbi tevékenységek végzése céljabol: fizetd parkold miikddtetése,
alkalmi arusitas, reklamfeliilet kialakitas és hajotarolas.

A bérleti szerz6dés tervezet, valamint az ingatlanforgalmi szakért6i vélemény az elGterjesztés
mellékleteit képezik.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi atvezetés még nem tortént meg, jelen
el6terjesztés targyat képezd bérleti szerz6dés az dnkorményzat tulajdonba keriilését kovetéen
hatalyosul.

Az ingatlanon torténé fizeté parkold kialakitdsahoz az Onkormanyzat a 2026. évi
koltségvetésben  nettd  15.000.000.-Ft-ot  biztosit ~ sorompd  kialakitasara  ¢és
terlilet/tereprendezésre. Ezen munkalatok a hivatal beruhdzasa keretében valosulnak meg annak
érdekében, hogy iizemeltethetd teriilet keriiljon atadasra a Balaton-parti Kft. részére.

Az elOterjesztést a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elndk a képviseld-testiilet tilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyéaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok  Viaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
megtargyalta a ,,4 Balatoni Hajozdsi Zrt.-tél vdsdrolt Siofok
6813/7 hrsz.-u ingatlan hasznositisa” targyu eldterjesztést €s az
alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet az eldterjesztés mellékletét képezd
bérleti szerz6dést megismerte, annak tartalmaval egyetért,
azaz Siofok Varos Onkormanyzata és a Balaton-parti Kft.
kozott a siofoki 6813/7 hrsz.-u ingatlanra vonatkozé bérleti
szerz6dés megkotésérdl rendelkezik az alabbiak szerint:

- az ingatlan Balaton-parti Kft. részére torténd birtokba adast
kovetd 5 év hatarozott idétartamra
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- parkold iizemeltetés, alkalmi arusitas, reklamfeliiletek
biztositasa, hajotarolas céljara.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a bérleti
szerz6dés alairasara.

2. A Képviselo-testiilet a 2026. évi koltségvetésben biztositott
nettd 15.000.000.-Ft felhasznalasat a si6foki 6813/7 hrsz.-
ingatlan kialakitasara (sorompd ¢&s teriilet/tereprendezés)
biztositja.

Felel6s: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Siofok, 2026. aprilis 21.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



BERLETI SZERZODES Tervezet
amely létrejott egyrészrol
Siéfok Varos Onkormanyzata (székhely: 8600 Siofok, Fo tér 1.; torzsszam: 731487, statisztikai
szamjel: 15731481-321-14, adoészam: 157314-81-2-14, képviseli: dr. Lengyel Robert
polgarmester), mint bérbeado (a tovabbiakben ,,Bérbeadd”)

masrészrol a
Balaton-parti Kft. (székhely: 8600 Siofok, **.; torzsszam: **, statisztikai szdmjel: ** addszam:
** képviseli: Kosz Agota iigyvezetd), mint bérld (a tovabbiakban ,,Bérlé”
-Bérbeadd és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen ,,Felek” kozott a keltezés szerinti napon ¢€s
helyen az alabbi feltételek szerint:
1. A szerzodés targya:
Felek rogzitik, hogy Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 2.-nél a Siofok, 6813/7 helyrajzi szam alatt felvett —
természetben 8600 Siofok, Horgony utca, Baross hid és Sio-part kozott talalhatd — ingatlan (a
tovabbiakban: ,,Bérlemény”). Bérbeado jelen szerz6dés alairasaval az Ingatlant Bérlo részére
bérbe adja, Bérld pedig azt bérbe veszi.
Bérbead6 a Bérleményt az ott végzendd tevékenységnek megfelelden, az ahhoz sziikséges
mértékben, sajat koltségén kialakitja. Bérld jelen szerzédés megkdtése elott a Bérleményt
megtekintette, azt lizleti célra alkalmasnak talalta, és erre tekintettel koti meg jelen szerzodést.
2. F6 meghatarozasok:
Bérlemény: 8.214 m2 alapteriiletli beépitetlen teriilet
Bérleti idoszak kezdete: a birtokba adas napja (lasd. 7.1. pont)
Bérleti idi: A bérleti jogviszony ezen szerz6dés ** pontja szerinti birtokba adassal kezdédik
¢s 2031. marcius 31. napjaig tartd hatarozott idére szol.
Bérleményben gyakorolhato tevékenyégi korok megnevezése:

- parkolo

- alkalmi arusités

- reklamfeliiletek biztositasa

- hajotarolas

Felek jelen szerzodésben egybehangzoan rogzitik, hogy Bérld elsésorban a jelen pontban
meghatarozott, bevételszerzé tevékenységeket folytathatja a Bérleményben. Minden egyéb,
tovabbi tevékenység folytatdsahoz Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye sziikséges.
Kapcsolattartok:

Bérbead6 kapcsolattartoja:

Neév:

E-mail cim:

Telefonszam:

Bérl6 kapcsolattartdja:
Név:

E-mail cim:
Telefonszam:

3. A bérleti dij megfizetése: /elszamolhato6 koltségek megjelolése

A bérleti dij 6sszege a bérlemény bevételeibdl szarmazo 0sszeg, koltségek levondsa utani nettd
nyereségének 80%-a, de minimum majus 15-t6] szeptember 15-ig 3.130.000.-Ft+afa/ho,
szeptember 15-t3] méjus 15-ig 1.878.000.-Ft+Afa/ho.

3.1. A bérleti dij 0sszegének megfizetése az alabbiak szerint torténik:



Bérl6 vallalja, hogy a szerzddés hatalybalépésétdl 2026. december 31-ig esedékes bérleti dijat,
a kovetkezo év februarl 5-ig, tovabbiakban, 2027.01.01. napjatdl az elso féléves dijat augusztus
15-ig a masodik féléves dijat a kovetkezo év februar 15-ig, a bérbeadd Erste Banknal vezetett
11639002-06180700-39000008 szdmu bankszamlajara torténd atutalassal szamla ellenében
megfizeti.
3.2.Az elszamolas rendje:
Bérlo tételes kimutatast készit a teriilet bevételébdl szarmazo jovedelemrol, a bevétel jellege
szerinti bontasban, csatolva a hitelt érdemlé alatamasztdo dokumentumokat. Ezen kimutatasat —
figyelemmel a nyari idészakban szarmazé bevételekre — Bérl a bérleti szerzodés iddtartama
alatt minden évben a Képvisel6-testiilet oktober havi testiileti iilésére eldterjeszti, mely alapjan
a Képviselo-testiilet jogosult a kdvetkezo évi bérleti dij 6sszegét, januar 1. napjatol kezdédden
modositani.
Ezzel egyiitt Bérlo tételes kimutatast készit az elszamolhat6 koltségeirdl is, koltség nemenkénti
bontasban hitelt érdeml6 alatamaszté dokumentumokkal.
3.3.Elszamolhat6 koltségek kiilonosen:
- az ingatlan lizemeltetésével kapcsolatos koltségek:
o kozmikoltségek (kiilondsen aram, viz)
o hoeltakaritas, sikossagmentesités koltsége
o szemétszallitasi dij
- fenntartassal, dllagmegovassal kapcsolatos egyéb munkak és azok koltségei,
- az ingatlan lizemeltetésével kapcsolatban felmeriild egyéb koltségek.

3.4. Szamlazas:

A 3.1. pont alapjan keriil sor a szamlazasra, a hatalyba 1épést kdvetden 2026. december 31-ig
esedékes bérleti dij szamlazasara 2027. januar 31-ig, illetve az els6 félévben, 2027.els6 félévben
pedig 2027. jalius 31-ig. A bérleti iddszak fenndllésa alatt ezen rendelkezések az irdnyadoak.
A bérleti dij hatarideje a fizetési feltételekben rogzitettek szerint keriil megéllapitasra.

4. Koziizemi dijak megfizetése:

Jelen megallapodas alapjan Bérlé jogosult és koteles az ingatlanhoz tartozd koziizemi
mérdorakat sajat nevére atiratni €s a kozilizemi szerzOdéseket sajat nevében megkodtni, a
birtokba adast kdvetd 60 napon beliil.

5. Felelosségbiztositas:

Bérld nyilatkozik, hogy az olyan karok biztositdsara, amelyeket Bérld koteles megtériteni,
Felelosségbiztositassal rendelkezik. Bérld vallalja, hogy a Felelsdségbiztositast a teljes Bérleti
iddszak alatt fenntartja.

6. Megengedett hasznalat:

6.1. Bérld a Bérleményben a 2. pontban megjeldlt tevékenységek folytatasara jogosult
(,,Megengedett tevékenység”).

6.2. Bérlo kizarélag Bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval jogosult a Bérleményt vagy
annak egy részét harmadik személynek albérletbe adni, vagy hasznalatat harmadik személynek
atengedni.

6.3. Bérld jogosult a Bérleményen reklamtablakat/hirdetdtablakat elhelyezni, azzal, hogy az
ehhez sziikséges engedélyek/bejelentési kotelezettségek megtétele Bérlo koteles.

6.4. Bérbeadd szavatolja, hogy a Bérleményen elhelyezett rekldmtablak/hirdetétablak
lathatosagat semmilyen médon nem korlatozza.

6.5. Bérlo kizarélag Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval jogosult a Bérlemény atalakitisara,
atépitésére, barmilyen modon torténd megvaltoztatasara.

6.6. Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozoan
olyan joga, amely Bérl6t a hasznalatban korlatozné vagy akadéalyozna.
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6.7. Bérld sajat koltségén koteles a Megengedett tevékenységhez sziikséges valamennyi
hatdsagi engedélyt, jovahagyast beszerezni. Bérlé tudomasul veszi, hogy Megengedett
tevékenységével kapcsolatos, esetlegesen kiszabott hatdsagi birsdgok, tovabba harmadik
személyek aldtdmasztott kartéritési igények kizarolag 6t terhelik.

6.8. Bérl6 a Bérleményt a bérleti id6 alatt koteles tisztan tartani, - sziikség esetén a
hoéeltakaritasrol és sikossagmentesitésrél gondoskodni - jo allapotat megOrizni, a
rendeltetésszerti hasznalattal egyiitt jar6 allagromlast meghaladd elhasznaldédas esetén a
sziikséges munkalatokat Bérbeadoval egyeztetett modon, illetve anyagokkal elvégezni, illetve
elvégeztetni, a Bérleményen jelentkezd hibakat kijavitani, illetve kijavittatani.

6.9. Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményen — akar Bérbead6 engedélyével,
akar anélkiil — értéknoveld beruhazast végez, igy annak megtéritését semmilyen jogcimen, még
jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai szerint sem tarthat igényt.

6.10. Bérbeado barmikor, Bérlé eldzetes értesitése nélkiil is jogosult a Bérlemény teriiletére
belépni, és a Bérlemény szerzddésszerli hasznalatat ellendrizni.

6.11. Bérl6 tudomasul veszi és kotelezettséget valla arra, hogy a bérleti id6 alatt tartozkodik
minden olyan tevékenységtdl, amely kornyezeti karokhoz vezethet, egyuttal vallalja, hogy
tevékenységét a vonatkozd jogszabalyok betartasaval, a kornyezeti kdrok megeldzése ¢€s
elharitdsanak elsddlegessége mellett folytatja. Bérlo vallalja, hogy Bérbeaddt magatartasaval
vagy mulasztadsdval kapcsolatosan, a kornyezeti karokkal dsszefiiggden ért barmilyen kart,
egyeb igényt maradéktalanul megtérit, és Bérbeaddt mentesiti minden kovetkezmény alol.

7. Birtokbaadas

7.1. Bérbeado a Bérleményt jelen szerzdés alairasat kovetd 30 (harminc) napon beliil koteles
Bérlo birtokaba adni, de legkésdbb a birtokbaadas minden feltételének teljesiilését kovetd 5 (6t)
munkanapon beliil. Felek rogzitik, hogy a birtokbaadas napjatol Bérl6t bérleti dij fizetési
kotelezettség terheli. Felek a birtokbaadasrdl jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a
Bérlemény allapotat, Felek esetleges megjegyzéseit, a birtokbaadas napjat, tovabba a Felek
képviseldinek alairasat.

7.2. Bérlo jelen szerzddés — barmilyen okbdl torténd — megsziinésekor a Bérleményt a
birtokbaadasi jegyzokonyvben rogzitett, iires, tiszta, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban kdoteles Bérbeadonak visszaadni.

8. Kartéritési felelosség

8.1. Bérlo koteles a tdle elvarhatd magatartast tanusitani a Bérleményt érintd karesemény
megeldzése és a karenyhités érdekében. Bérld koteles megtériteni minden olyan kart, amelyet
Bérbeadodnak jelen szerzédésben meghatarozott kotelezettségeinek megszegésével okoz.

8.2. Bérbeado koteles megtériteni Bérlének okozott minden olyan kart, amelyet Bérbeado a
jelen szerzddésben meghatarozott kitelezettségeinek megszegésével felréhatoan okozott.

9. Uzemeltetési kitelezettség:

Bérlo kotelezi magat, hogy a 2. pontban megjeldlt tevékenységeket a teljes bérleti id6 alatt
fenntartja, és a Bérleményt mas célra nem hasznalja.

10. Bérlo szerzodésszegése:

A jelen szerzédés alapjan Bérld sulyos szerzddésszegésének mindsiil az alabbi események
barmelyikének bekovetkezése:

- amennyiben Bérld a jelen szerzédés alapjan fennalld barmely fizetési kotelezettségének
(igy kiilondsen a bérleti dij, egyéb Bérldt terheld koltségek és terhek) esedékességekor
nem tesz eleget, elmulasztja és Bérbeadd Bérlohoz intézett irdsbeli felszolitas
kézhezvételét kdvetd 15 (tizenot) naptari napon beliil sem fizeti meg az adott tartozast,

- amennyiben Bérld jelen szerzddés alapjan 6t terheld barmely kotelezettségének
Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére nem tesz eleget.

11. Bérbeado szerzodésszegése:



Jelen szerzddés alapjan Bérbeado stlyos szerzddésszegésének mindsiil, amennyiben Bérbeado
a jelen szerz6dés alapjan 6t terheld valamennyi lényeges kotelezettségének Bérlonek a
szerzOdésszegés orvoslasara vonatkozod irasbeli felszolitdsanak kézhezvételét kovetd 15
(tizenot) naptari napon beliil nem tesz eleget.
12. Rendes felmondas
Felek jogosultak jelen szerzédést Rendes Felmondas ttjan, 1 (egy) honapos felmondési ido
betartasaval irasban, indokolas nélkiil felmondani.
13. Rendkiviili felmondas:
13.1. Barmelyik fél jogosult a masik fél stlyos szerzddésszegése esetén az irasbeli
felszolitasban meghatarozott hataridé eredménytelen lejartat kovetden jelen szerzodést
azonnali hatallyal felmondani.
13.2. Barmelyik fél jogosult tovabba jelen szerzddést a Polgari Toérvénykonyvrdl szold 2013.
évi V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatirozott okok esetén azonnali hatéllyal
felmondani.
Rendkiviili felmondasban a Bérbead6 koteles megjeldlni a bérleti jogviszony megsziinésének
napjat.
14. A szerz6dés megsziinésének egyéb esetei:
Jelen szerz6dés megszinik és Felek mentesiilnek a jelen szerz6dés alapjan Oket terheld
kotelezettségek alol:

a) amennyiben Felek jelen szerzddést irasbeli, k6zos megegyezéssel megsziintetik,

b) amennyiben a Bérlemény megsemmisiil, és annak helyreallitasa ésszerti idon beliil nem

lehetséges, vagy Bérbeado altal torténd helyreallitdsa nem ésszer

Felek egyezden rogzitik, hogy jelen szerzddés rendkiviili felmondésa, vagy barmely egyéb
okbdl valé megsziintetése, vagy megsziinése esetén Bérlo Bérbeadoval szemben kartéritési,
kartalanitasi igényt nem tamaszthat.

15. Bérlemény Kkiiiritése és visszaadasa:

Amennyiben jelen szerz6dés masként nem rendelkezik, legkésdbb a bérleti jogviszony
megsziinésének napjan, elore egyeztett idépontban Bérld koteles a Bérleményt kiiiritett és a
birtokbaadasi jegyzOkonyvben rogzitett allapotban Bérbeado birtokaba visszaadni. Bérbeado
eltérd felhivasa hianydban a bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld sajat koltségén jogosult,
koteles leszerelni és elvinni az altala felszerelt, dllagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezéseket
¢s felszerelési targyakat.

16. Modositasok érvénessége:

Jelen szerz6dés modositasa kizardlag irasban, mindkét fél cégszerii aldirdsaval érvényes.

17. Vegyes rendelkezések:

17.1. Felek ugy nyilatkoznak, hogy Bérbeado a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény alapjan miikodd helyi 6nkorményzat, Bérld pedig a magyar jog
szerint bejegyzett €s annak megfelelden miikodo gazdasagi tarsasag, valamint jelen szerzoseét
alairo képviseldik a jelen szerz6dés megkdtéséhez sziikséges képviseleti és aldirasi
jogosultsaggal rendelkeznek.

17.2.  Jelen szerzdédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabalyai irdnyaddak. Azon
kérdések eldontésére, amelyet békés uton nem tudnak rendezni, az ingatlan fekvése szerinti
birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

17.3. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a fenti, ingatlan haszndlatot szabalyoz6 szerzddést

elolvasas ¢€s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t két eredeti példanyban
jovahagyolag alairjak.

Si6fok, 2026.........coiiiiiiiiit. Si6fok, 2026........ccoiiiiiii



Siéfok Varos Onkormanyzata Balaton-parti Kft. képviseletében:

Dr. Lengyel Robert Kész Agota
polgarmester iigyvezeto

Dr. Boda Zsuzsanna

jegyz6
jogi ellenjegyz6

Viplak Tibor
kozgazdasagi osztalyvezetd
pénziigyi ellenjegyz6



