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Targy: Javaslat a Balatoni Haj6zasi Zrt. tulajdonat képez6 siofoki 6813/7 hrsz.-u ingatlan vételi
ajanlatara

Eléterjeszto: Dr. Lengyel Robert polgarmester

Elékészitette: Siofoki KOH osztalyai

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatoni Hajozasi Zrt. kizarolagos tulajdonédt képezi a Sidfok, 6813/7 hrsz.-u, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésii, 8214 m2 teriiletnagysagu ingatlan.

Targyi ingatlant a Balatoni Hajozasi Zrt. Kozgytilése 16/2025. (09.16.) szamu hatarozataval
netté 880.005.000.-Ft arverés utjan érvényesiteni kivanta. A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt. EAR portéljan kozzétett hirdetésre ajanlat nem érkezett a tulajdonoshoz.

Siéfok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete 365/2025. (X.30.) szamu hatarozataval targyi
ingatlan megvasarlasa irdnti szandékat fejezte ki. Tekintettel arra, hogy a megvasarlashoz
sziikséges pénziigyi forrds teljes egészében nem allt Onkormanyzatunk rendelkezésére,
hivatkozott hatdrozattal a Magyar Kormanyhoz fordult, beruhazasi hitelszerzédés
jovahagyasanak érdekében.

A Kormany 1557/2025. (XIL.16.) szamu Kormanyhatarozataval engedélyezte Siofok Varos
Onkormanyzata szamara a 990.600.000.-Ft 0sszegli hitel felvételét. Az MBH Bankkal a
hitelszerz6dés valamint a jelzadlogszerzddés aléirasra keriilt.

Hivatalunk a Balatoni Hajozasi Zrt. részére tajékoztatast kiildott arra vonatkozoan — hivatkozva
a 365/2025. (X.30.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozatra — hogy a Kormany engedélyét
kovetden a sidfoki 6813/7 hrsz.-l ingatlanra vételi ajanlatot kivanunk tenni.

Jelen eléterjesztés targya tehat konkrét dontéshozatal a siofoki 6813/7 hrsz.-i ingatlan
megvasarlasarol, az elokészitett vételi ajanlat megismerésérdol és annak jovahagyasarol.

Az ingatlan hasznositasara vonatkozoan kiilon el6terjesztés késziil.

Az elbterjesztés elkészitésében a hivatal érintett osztalyai vettek részt, szakmai allaspontjukat
az alabbiak szerint 0sszegezve:

Jogi és Szervezési Osztaly: a vételi ajanlat elOkészitése és az adasvételi szerzédés
koordinélasaval kapcsolatban az alabbi tdjékoztatast nyajtja a Képviseld-testiilet részére:

A Kallay és Tarsa Ugyvédi Iroda képviseletében dr. Addmi Csaba és dr. Sandor Rita ligyvédek
részletes tajékoztatast nyujtottak a vételi ajanlat kapcsan:

»A vételi ajanlat egy olyan jogilag kotelezo érvényii ajanlat, amelyhez a vételi ajanlatot
eloterjeszto fél — az abban megjelolt ideig, jelen esettben 30 napig — kétve van, és azt nem
vonhatja vissza és egyoldaliian nem valtoztathatja meg. Ha tehdt a masik fél a vételi ajanlat
kiadasat kovetoen elfogado nyilatkozatot tesz, akkor a felek kozott a szerzodés a vételi
ajanlatban foglalt tartalommal létrejon. Ezen nem valtoztat az, hogy tekintettel az ingatlan-
nyilvantartasban kotelezéen eloirt alaki és tartalmi formasdgokra az elfogadas alapjan a
feleknek kiilon szerzodést kell kitnie, de annak tartalma nem valtoztathato egyoldaluian.

Ha a vételi ajanlatot tevo fél, utobb mégis meggondolja magdt vagy a masik fél az elfogaddst
kovetden teszi ezt, akkor ez olyan jogsérto magatartasnak mindsiil, amely meglapozza az adott
fél karteéritési felelosségét.”

Veételi ajanlat:

LAlulirott Siofok Varos Onkormanyzata (székhely: 8600 Siofok, F6 tér 1., statisztikai
szamjel: 15731481-8411-321-14; torzskonyvi azonositdé szdm (PIR): 731487, allamhaztartasi



egyedi azonosité (AHTI): 741073, képviseli: Dr. Lengyel Robert polgarmester) jelen
nyilatkozat alairasaval

VETELI AJANLATOT

tesz a Balatoni Hajozasi Zrt. (8600 Siofok, Krady sétany 2., cégjegyzékszam: 14-10-300113,
addszadm: adoszam: 11238326-2-14, képviseli: Veigl Gabor vezérigazgatd) mint Elado

1/1 aranyu tulajdonat képezd a Somogy Varmegyei kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasaban
Siofok belteriilet, 6813/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,kivett beépitetlen teriilet”
megjeldlésii, 8214 m2 alaptertiletli ingatlan, - a tovabbiakban Ingatlan — vonatkozéséaban.

Az ajanlott vételar mindosszesen 880.005.000,- Ft + AFA, azaz Nyolcszaznyolcvanmillio-
otezer forint + Afa, mely— az E-ON Dél-Dunantili Aramhalozati Zrt. javara
104006/2/2024.03.14. szamon bejegyzett vezetékjogon kivill - az Ingatlan tehermentes
tulajdonjogara vonatkozik.

A vételi ajanlat elfogadasa esetén 15 napon beliil vallaljuk az addsvételi szerz6dés megkotését.

A vételar megfizetése az aldbbiak szerint torténik:
- az adasvételi szerzdés alairasat koveté 15 napon beliil 100.005.000,-Ft+AFA elsd
vételarrészlet, mely foglalonak mindsiil
- legkés6bb 2026. marcius 14. napjaig 990.600.000,-Ft fennmarad6 vételarrészlet, mely
az 1557/2025. (XI1.16.) Kormanyhatarozat alapjan az MBH Bank Nyrt-vel kotott
hitelszerzddés alapjan hitelbdl keriil megfizetésre.
Az Ingatlan birtokbaadéséra a teljes vételar megfizetését kovetd 3 (harom) munkanapon beliil
keriil sor.
Elado a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogét fenntartja, azzal, hogy a Vevd javéra a
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény
végrehajtasarol) 45.§-a alapjan tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolodd vevéi jog kertil
bejegyzésre, 6(hat) honapos idétartamra.
Elad6 koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az adds-vételi szerzOdés aldirasaval
egyidejlileg aldirni és annak példanyait ligyvédi letétbe helyezni, azzal, hogy a tulajdonjog
bejegyzési engedély felszabaditasara a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg kell, hogy sor
kertiljon.

Elad6 az Ingatlan tulajdonjogéért jogszavatossaggal, mig az Ingatlan rejtett hibaiért, az Ingatlan
fizikai, miiszaki allapotaért feleldsséggel, illetve kellékszavatossaggal tartozik, valamint
amennyiben az Ingatlanon a birtokbaadast kovetéen kornyezetvédelmi vagy tlizszerészeti
kérelharitas sziikségessége meriil fel, annak koltségeiért helytallni tartozik, e kdrben Vevot
teljes mértékben kartalanitani koteles.

Az adasvételi szerzOdésben Elado az Ingatlan megkozelithetdsége érdekében atjarasi szolgalmi
jogot alapit az 1/1 aranyu tulajdonat képez6 6813/6 helyrajzi szamu ingatlanra a 6813/7 hrsz-u
ingatlan mindenkori tulajdonosa javara. Az atjarasi szolgalom ellenértékét a fenti vételar
magaban foglalja.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos koltségek Vevot terhelik.

Ajanlati kotottségilink a vételi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napig all fenn.



Kijelentem, hogy a fenti vételi ajanlat minden feltételt tartalmaz. Kérem, hogy a fenti vételi
ajanlat elfogadasa esetén az alabbi elérhetdségéken értesiteni sziveskedjenek:

Siéfok varos Onkormanyzata
Dr. Lengyel Rébert polgarmester
8600 Siofok, Fo tér 1.”

A Foépitészi Iroda tajékoztatasa szerint ,,jelenleg parkolofeliilet elhelyezhetd az ingatlanon,
3,5 tonna 6nsulynal nem nehezebb jarmiivek részére. Tajékoztatdsukban felhivtak a figyelmet,
hogy parkolo létesitése engedélyhez kotott. A varhato 1épték miatt szilard burkolatunak kell
lennie, a jarmiivekrdl lecsorgo (szennyezett viz) elvezetését is meg kell oldani, amihez zsir- és
olajlevalasztd akndk kiépitése sziikséges. Tovabba, elektromos autok toltésére alkalmas
helyek/allasok kiépitésével is kell szamolni.”

A Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztaly tajékoztatasa szerint ,,az Indohaz u. 6813/7 hrsz.
alatti, volt haldszati telek megvételének célja egyértelmiien a belvaros €s az iidiilokézpont
parkolasi gondjainak csokkentése. Erre az egyik lehetdség az, hogy kozteriiletté ,,atmindsités”
utan felszini (késobb fizetds) parkolokat alakitunk ki.

Ennek menete, megvaldsitas részei:

- terveztetés, engedélyeztetés (utligyi,csapadékviz vizjogi, E.on kozvil.). Az eldzetes
becslés alapjan kb. 220-250 parkol6 fér el,

- a tervezésnek ki kell terjednie azokra a kapcsolodd kovetelményekre is, amiket a
hatalyos jogszabalyok irnak el egy ekkora parkolora, tigymint: 50 parkolonként 1
akadalymentes parkolo, elektromos autétoltok (2-3 db) Iétesitése, 4 parkolonként
lombos fa, csapadékviz elvezetd rendszer kiépitése olajfogd miitarggyal, kozvilagitas,
esetleg arnyékoloként is mitkodé napelempark,

- a fenti munkarészekre is kiterjedd teljes beruhdzas becsiilt koltsége legalabb 400 mFt

- az akadadlymentes parkolok kiépitése nélkiil (murvas parkoloként) fizetGautomatas
miikodtetés nem lehetséges, tehat minimum a terveztetést, engedélyeztetést, és
részleges megépitést el kell végezni ahhoz, hogy a hivatal fizetésként tudja tizemeltetni
(természetesen az ingatlant egy gazdasagi tarsasag kibérelheti parkolo céljara ugy is,
hogy nincs parkoldként kiépitve)

Masik lehetdség egy vegyes (pl. lako-, szolgaltatd) és gépkocsi tarold funkciot is magaba
foglald tobbszintes épiilet épitése, mely megvaldsithatd koncesszidban, Onkorményzati
beruhdzasi igény nélkiil is. Tobb vallalkozas is jelezte szoban, hogy érdekelné egy ilyen targyu
palyazat.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet most dontson arrdl, hogy meg kivanjuk a telket vasarolni,
de hogy ez milyen konstrukcidban torténjen, arrél dontson késobb.”

A Kozgazdasagi Osztaly tajékoztatasa szerint: ,,Ha az ingatlant fizetds parkoloként kivanja az
onkormanyzat hasznositani, az AFA visszaigényelhetd, azonban, ha az ingatlan hasznosuldsa
modosul, az AFA befizetendd lesz a megfigyelési iddszak alatt.”

Hivatkozva a 2025 oktoberében meghozott dontésiinkre (365/2025. (X.30.)), melyben targyi
ingatlan megvasarlasara mar szandékunkat fejeztiik ki, fent ismertetettek figyelembe vételével,
a vételi ajanlat megtétele érdekében konkrét dontéshozatal is sziikséges az ingatlan
megvasarlasa targyban.

Az elbterjesztést a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elndk a képviseld-testiilet ilésén ismerteti.
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Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat

targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok ~ Varos  Onkormanyzatanak  Képviseld-testiilete
megtargyalta a ,,Javaslat a Balatoni Hajozdsi Zrt. tulajdonat
képezo siofoki 6813/7 hrsz.-u ingatlan vételi ajanlatdara” targya
cloterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A Képvisel6-testiilet az eléterjesztésben foglaltakat megismerte,
mely alapjan a Balatoni Hajozasi Zrt. 1/1-ed tulajdoni hanyadat
képez6, Siofok, 6813/7 hrsz.-u, kivett beépitetlen teriilet
megnevezesl, 8214 m2 teriiletnagysagu ingatlant meg kivanja
vasarolni. A megvasarlas érdekében a Balatoni Hajozési Zrt. altal
kozolt, 880.005.000.-Ft+afa Osszegben vételi ajanlatot kivan
tenni a tulajdonos fel¢€, az alabbi tartalommal:

LAlulirott Siéfok Varos Onkormanyzata (székhely: 8600
Siofok, FO tér 1., statisztikai szamjel: 15731481-8411-321-14,
torzskonyvi azonosité szam (PIR): 731487, allamhdaztartasi
egyedi azonositd (AHTI): 741073, képviseli: Dr. Lengyel Robert
polgarmester) jelen nyilatkozat aldirasaval

VETELI AJANLATOT

tesz a Balatoni Hajozasi Zrt. (8600 Sidfok, Krudy sétany 2.,
cégjegyzékszam: 14-10-300113, addészam: addszam: 11238326-
2-14, képviseli: Veigl Gabor vezérigazgatd) mint Elado

1/1 ardnya tulajdondt képezd a Somogy Viarmegyei
kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartidsaban Siofok belteriilet,
6813/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,kivett beépitetlen
teriilet” megjelolésti, 8214 m?2 alapteriiletli ingatlan, - a
tovabbiakban Ingatlan — vonatkozéaséaban.

Az ajanlott vételar mindosszesen 880.005.000,- Ft + AFA, azaz
Nyolcszaznyolcvanmillio-tezer forint + Afa, mely— az E-ON
Dél-Dunantili Aramhélozati Zrt. javara 104006/2/2024.03.14.
szamon bejegyzett vezetékjogon kiviil - az Ingatlan tehermentes
tulajdonjogara vonatkozik.

A vételi ajanlat elfogadasa esetén 15 napon beliil vallaljuk az
adasvételi szerzodés megkotését.

A vételar megfizetése az aldbbiak szerint torténik:

- az adasvételi szerzddés alairasat kovetd 15 napon beliil
100.005.000,-Ft+AFA els6 vételarrészlet, mely foglalonak
mindsiil.



- legkésébb 2026. marcius 14. napjaig 990.600.000,-Ft
fennmarado vételarrészlet, mely az 1557/2025. (XI1.16.)
Kormanyhatarozat alapjan az MBH Bank Nyrt-vel kotott
hitelszerz6dés alapjan hitelbdl keriil megtizetésre.

Az Ingatlan birtokbaadasara a teljes vételar megfizetését kovetd
3 (harom) munkanapon beliil keriil sor.

Eladé a teljes vételar megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja,
azzal, hogy a Vev0 javara a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
(Az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol) 45.§-a alapjan tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolodd vevdi jog keriil bejegyzésre, 6(hat) hdnapos
id6tartamra.

Elado koteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyt az adés-vételi
szerzOdés alairasaval egyidejiileg aldirni és annak példanyait
igyvédi letétbe helyezni, azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedély felszabaditasara a teljes vételar megfizetésével
egyidejtleg kell, hogy sor keriiljon.

Eladé az Ingatlan tulajdonjogéért jogszavatossaggal, mig az
Ingatlan rejtett hibaiért, az Ingatlan fizikai, miiszaki allapotaért
felelosséggel, illetve kellékszavatossaggal tartozik, valamint
amennyiben az Ingatlanon a birtokbaadast kovetden
kornyezetvédelmi vagy tlizszerészeti karelharitas sziikségessége
mertll fel, annak koltségeiért helytallni tartozik, e kdrben Vevot
teljes mértékben kartalanitani koteles.

Az adasvételi szerz6désben  Elado az Ingatlan
megkozelithetdsége érdekében atjarasi szolgalmi jogot alapit az
1/1 aranyu tulajdonat képez6 6813/6 helyrajzi szamu ingatlanra a
6813/7 hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosa javara. Az atjarasi
szolgalom ellenértékét a fenti vételar magéaban foglalja.

A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatos
koltségek Vevot terhelik.

Ajanlati kotottségilink a vételi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30
napig all fenn.

Kijelentem, hogy a fenti vételi ajanlat minden feltételt tartalmaz.
Kérem, hogy a fenti vételi ajanlat elfogadasa esetén az alabbi
elérhetdségéken értesiteni sziveskedjenek:

Si6fok varos Onkormanyzata
Dr. Lengyel Robert polgdrmester
8600 Siofok, F6 tér 1.”



A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a vételi
ajanlat megkiildésére.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridd: értelem szerint

Si6fok, 2026. januar 9.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



