Galerius furdo vendeglatas
belso vs. kilsos tzemeltetésben
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Bevezetes

» A Galerius flirdo turisztikai palyazataban és a termékfejlesztési stratégiaban
kiemelt fontossaggal bir egy modern, egészség tudatos, turizmusra épulo
gasztronomia kiépitése, mindez sajat lizemeltetés és prémium min6ség mellett.

» Aflirdo szerves része, mondhatni ,,liikteto szive” egy jol miikodo vendéglato
egység, mely széles kinalattal, latvanyos megjelenéssel, és izletes ételekkel tudja
kiszolgalni a Galerius fiirdo minden kedves vendégét.

» gy sziiletett meg a ,,Bistro La Bocca” gasztronomiai koncepcio.

» Aflrdo6 osszes szolgaltatasaval szimbidzisban szlikséges, hogy miikodjon,
attrakciokkal, arképzéssel, tematikus programokkal, és egységes, motivalt
csapattal.

» A kovetkezokben 4 fo pontban szeretném szemléltetni miért jobb a Galerius fiirdo
vendéglatasat a flirdo jelenlegi adottsagainak tiikrében sajat lizemeltetésben
mukodtetni, mint kiilsos vallalkozoval.



Arubeszerzés, arképzés, étlap

Belso lizemeltetés Kulsos Uzemeltetes
Elonyok: El6nyok:
» Szerzddésekben rogzitett allando » Széleskor(i beszerzési lehetdségek
minoéség, fix beszerzési arak és o
nyomon kovethetoség Hatranyok:
» FurdGvel kozosen kialakitott strategiai » Nem megfelelé minoségli aruk
arképzés, programok és attrakciok beszerzése, nyomon kdvetés hianya

soran akcios ajanlatok , o )
o o ) » Arak kialakitasa ellentetes lehet a
» Egészsegtudatos taplalkozas fiirdd arképzésével
megteremtése, prémium mindségli
bisztro étlap kialakitasa » Gyors, kész, vagy fél-kész ételek
arusitasa, kozépszerd kinalat (negativ
benyomas kockazattal jar a flirdo egész
» Az arubeszerzés palyaztatasa, es a miikodésére)
kozbeszerzés szlik keresztmetszetei

Hatranyok:



Munkaero

Belso Uzemeltetés Kiilsos Uzemeltetes
El6nyok: Elonyok:

» Kiszamithaté, torvénynek megfeleld,
versenyképes munkabér (egész éves
munkalehetéség, béren kiviili

» Nagyobb mozgastér a bérezésben, a
munkaorak elszamolasaban (minimalbér

juttatasok, szabadnap, szabadsag) + kiegeszitések)

Biztonsag, munka és egészségvédelem Hatranyok:

Egységes, vendegorientalt szemlélet, » Elvarasoknak nem megfeleld
csapatepites es treningek a folyamatos személyzet, egységes mindségi

fejlesztes erdekeben szemlélet hianya

» Filrdo személyzetével kozos, és rugalmas
munkavégzés (pl. helyettesités)

Hatranyok:

» Jogszabalyoknak maradéktalanul
megfelel6 bérkoltségek és terhei



Etterem, konyha mikodése

Belso lizemeltetés Kulsos Uzemeltetes
Elonyok: Elonyok:
» Gépek, berendezések és eszkozok » Kiépitett, modern étterem/konyha
rendeltetésszeri hasznalata, teljeskord hasznalata

személyzet szakszeri betanitasa a _
. . .. X Hatranyok:
biztonsagos lizemeltetésre
» HACCP alkalmazasa, tlizvédelmi, > Szemelyzet hianyos kompetenciaja
munka- és balesetvédelmi eldirasok » Gépek, berendezések nem
maradéktalan betartasa rendeltetésszer( hasznalata, nem

Hatranyok: megfelelo szervizelése

» Bérbeadonak nincs teljeskori rahatasa
a jogszabalyok és az eloirasok
betartasara

» Gépek, berendezések szervizelése,
javitasi koltségei

» Eszkozok amortizacioja, potlasa



Ertékesités, szamlazas

Belso Uzemeltetes

Elonyok:

» Komfortos fizetési eszkoz a fiirdo
egész teriiletén (integralt karéra)

» A jogszabalyi engedélyek teljeskori
megléte, transzparens mikodés

Hatranyok:

» Informatikai rendszer kiépitése,
eszk0zok beszerzése, és koltségei
(forgalom 2%-a)

» Zéro tolerancia a nyugta és szamlaadas
kotelezettség terén

Kiilsos Uzemelteteés

Elonyok:

» Barmilyen fizetési mod elfogadasanak
lehetbsége (készpénz, bankkartya)

Hatranyok:

»  Afizetéseket kényelmetlenné teszi a
furdo vendégei szamara, mely
kockaztatja a vasarlasi aktivitast

» A bérbeadodnak nincs rahatasa a
nyugtaadasi és adozasi
kotelezettségekre (negativ hirnév
kockazata)




2026-ra tervezett gasztronomiai forgalom,
9 honapot szamolva

>

>

2019.-es évet tekintjlk turisztikai agazatban az ,,utolsé békeévnek” a covid jarvany kitorése miatt. A Galerius
furdonek is az utolso teljes nyitvatartasi éve volt, 389 millio forintos arbevétellel.

Evi 100 ezret meghaladd vendég latogatottsag mellett az éttermi és biifé szolgaltatasokbol 101 millié forint folyt
be, mely a teljes arbevétel 26%-at tette ki. Szamitasaim és a kalkulaciok alapjan kb. 75%-os éttermi aktivitas
mellett 1 fére nettd 1350 Ft fogyasztas volt tapasztalhato.

Annak tudataban, hogy étel-ital kinalatban a hasabburgonya, és a rantott félkész/kész termékek, illetve cukros
iditsitalok kozel 70%-at adtak a forgalomnak.

A turisztikai agazatban az elmdlt évek soran folyamatos fejlédés, minéségi tendenciak tapasztalhatok, ennek
kovetkeztében a turistak létszama mar elérte és meghaladta a jarvany elotti idészakot.

Sidéfok Magyarorszagon a legkedveltebb turisztikai célpontok kozé tartozik.
Egy turisztikai program, esemény nem tud létezni mindségi gasztronomia nélkiil és ez forditott esetben is igaz.

2026-ra tervezett arképzésben, tekintettel az inflaciora, a nyersanyag arak emelkedésére, a megujult
gasztronomiai koncepcio étel- ital kinalatara, a bisztré nyltvatartaSI rend kibdvitésére, és a megujult fird6 Gjra
nyitas varazsara, becsléseim szerint kb. 100 ezer vendég latogatottsagbol 75-80% gasztronomlal igénybevétel
mellett netto 3150 Ft-os vasarlasi aktivitast fogunk realizalni.

Kozbeszerzési palyazatban 2026-ra tervezett beszerzési érték 80-100 millio forint.

Etterem/konyha/szaunabar/kiilsé snack bar/koktélbar személyzete 10-12 f6, brutt6é 700 ezer Ft atlag, becsiilt
bériik 6sszesen brutté 90 millié forint.

Egyéb lizemi koltségeket Ggy gondolom a kozos teriiletek miatt a flirdével kozos terheknek tekinthetjiik.

2026-ban a gasztrondmiabol szarmazo bevétel varhatoan a teljes bevétel 30-35%-at tenné ki.



Osszegzés

» Osszegezve a Galerius flirdé6 miikodését egységben és sajat lizemeltetésben szabad csak kezelni a
fo szolgaltatasok tekinteteben, melyek a furdo belepdjegy es a gasztronomiai szolgaltatasok.

» Aflirdé teljes teriletén elengedhetetlen az integralt karéra hasznalata, mely a kényelmi
szempontokon kivil kezeli a belépteto rendszert, az 0ltozo szekrenyek hasznalatat, az Osszes
gasztronomiai pont eléresét, és a wellness szolgaltatasok igenybevetelet.

» Kuls6s esetben a vallalkozonak egyéb fizetési rendszert kellene miikodtetnie, mellyel nem tudna
elerni a furdo Osszes ertekesitesi pontjat. Mindez megnehezitene a teljeskoru penzugyi
kihasznaltsagot es a vendegek vasarlasat kenyelmetlenne tenne.

» Sajat Uzemeltetésben a gasztronomia teljes éves beveétele 250-260 milli6 Ft, mely a fiirdo
pénzigyi biztonsagat erositi. A vendeglatas raforditasai mellett a 2026-os évben az GUzemi
eredmeny elérheti a 70-80 millio Ft-ot a gasztronomiai szegmensben. A kiilsos vallalkozoéi
szemlélet nem tiikrozi a magas bérleti dij megfizetését.

» Aflrdével egyltt megfeleléen kialakitott személyzet és a jo vendéglatas pedig elbsegiti a flird6
pozitiv megiteleset es mikodeset. A jo atmoszferat szolgalja tovabba az egyseges megjelenes,
tulajdonosi szemlélet, motivalt csapat, biztonsag, es a felelosseg.

» Meggy6zddésem szerint eldszor szerencsesebb sajat lizemeltetésként kezelni a fiird6 )
gasztronomiai pontjait, 1gy jobban meg lehet itelni a kesobbiekben az esetleges valtoztatasokat
a furdo mukodesevel kapcsolatban.

» Amennyiben megfeleléen mikodtetjik, akkor a Galerius fuirdé és gasztronomiai attrakcié az
egyik leglatogatottabb es legfontosabb turisztikai pont lehet a jovoben Siofok varos lakosai,
uduloéi es vendegei szamara.



Penzlgyi osszehasonlitas

Uj keresés

mentése

840 000 Ft/hd
Siofok, Szabadifiirdé

Alaptertlet
460 m?

Megnyitas az appban

N

Rendezés

Leiras

Kiad6 hoszu tavra, teljes
berendezéssel Séfok aranyparti
részén, kozel a hamarosan
megujuld Galérius wellness
flird6hoz egy évtizedek ota jol
bejaratott étterem a LIDO HOME
ingatlan iroda kinalataban. A
konyha, étterem, raktarak,
valamint a tet6térben berendezett
6 apartman alapteriilete 280 m2,
s az étterem el6tt ingyenes
parkolasi lehet6ség is talalhato. A
jelenleg még csak a nyari
szezonban nyitva tarté egység az
elé-és utdészezonban is
lzemeltethetd, tekintettel arra,
hogy a kérnyéken rengeteg a
nyarald, az apartmanhaz, valamint
a mar emlitett, télen is nyitva
tarto Galérius wellness fiirdd,
amely sok szazas vendégseregnek
nyujthat folyamatosan ellatast. Az
étterem eladd (420 milliés aron),
de esetleg hosszU tavra kiadd is
lehet a 2026-0s évtél, évi 10
millié forintos bérleti dijért.

Sajat lizemeltetés:

» 2026 nyitas éve, étterem varhato bevetele 260 millio

» Vendéglatas becsiilt raforditasai 180 millio Ft
» Uzemi eredmény kb. 80 millid Ft

Kiilsos lizemeltetés:

» Bérleti dij havonta varhatoan 2,5 millio Ft
» 9 honapra szamolva 22,5 millio Ft

Bérbeadas esetén valoszinlsitheto, hogy a gasztro ponto
kozul csak az éttermi részt fogja megpalyazni a kiilso
vallalkozo, mely mikodtetése rentabilis lehet kevesebb
szemelyzettel, szlikebb nyitvatartasi idovel, kész és fél
ételekkel, kozépszeri kinalattal.



