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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények:

Siéfok Varos Onkormdanyzata és a Siofoki Kézilabda és Tenisz Club Kft. (a tovabbiakban:
SKTC Kft.) kozott 2013. majus 30. napjan ,,Uzemeltetési megallapodas™ jott létre, melynek
célja a SKTC Kft. altal ingatlanfejlesztés megvalositisa az dnkormanyzat tulajdonat képez6
siofoki 9778 hrsz.-u ingatlanon (Siofok, Szekrényessy K. u. 1.), azaz egy 1000 fos
multifunkcionalis sportcsarnok és a sziikséges parkolok 1étrehozésa.

A megvalosult beruhdzas eredményeként 1étrejott sportcsarnok a Kiss Szilard Sportcsarnok
elnevezést kapta.

Az Uzemeltetési megallapodas, illetve az azt jovdhagyo 86/2013. (V.30.) szamu hatarozat
értelmében a sportcsarnok felépitéséhez, valamint annak 0©nallé ingatlanként torténd
feltlintetéshez a Képviseld-testiilet hozzajarulasat adta. Az eredeti megallapodas a beruhazas
megvaldsuldsanak id6pontjara tekintettel harom alkalommal keriilt médositasra.

Az tizemeltetési megallapodas fobb elemei.:

- az énkormanyzat az Uzemeltetési megallapodas aldirasatol szamitott 15+10 évre (25
évre) az ingatlant az SKTC Kft. kizarélagos hasznalataba, izemeltetésébe adta az
alabbiak szerint:

o az SKTC Kft. altal finanszirozott beruhazas eredményeként 1étrejovo
felépitmény (1000 fés multifunkcionalis sportcsarnok) ©6nallé helyrajzi
szammal rendelkezd  felépitményként az  ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzéstdl szamitott 15 évre az épittetd, azaz az SKTC Kft. tulajdonaba
kertil;

o a 15 év eltelte utan a felépitmény az onkormanyzat tulajdonaba kertil,

o tovabbi 10 évre az SKTC Kift. lizemeltetésében marad a felépitmény

= a 25 év futamido leteltével az SKTC Kft. koteles az ingatlant annak
felépitményével,  létesitményeivel  egyiitt  rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban, a rendeltetésszerli hasznélathoz
sziikséges eszkozokkel egyiitt az onkormanyzat részére atadni.

A csarnok iligyét legutobb 2024 decemberében targyaltuk, az épiiletfeltiintetés iigyében
dontottiink. Ahogy mar akkor is jeleztem, a hivatal és az SKTC Kft. kozott egyeztetés volt
folyamatban az iizemeltetési megallapodas modositasa targyban. Ez azonban nem vezetett
eredményre.

2025. julius 18. napjan az SKTC Kft. meghatalmazott jogi képviseldje Gtjan az lizemeltetési
szerzOdést - a szerz0dés X. pontjara hivatkozassal, 3 honapos felmondasi idével - felmondta.

Fentiekre tekintettel az alabbi kérdésekben kell tulajdonosi dontéseket hoznunk:

- asiofoki 9778 hrsz.-i ingatlan, mint foldteriilet jogi sorsa,
- aKiss Szilard Sportcsarnok, mint felépitmény tulajdonjoganak kérdése,
- jogi eljaras lehetdségének vizsgalata.



I. A siofoki 9778 hrsz.-u, 17878 m2, Kkivett beépitett teriillet megnevezésii ingatlan: az
ingatlant terheli a siofoki 9778/A hrsz.-u felépitmény mindenkori tulajdonosa javara
bejegyzett foldhasznalati jog 3667 m2 nagysagu teriileten.

Az SKTC Kft. altal tortént felmondas hatalyosulasat kovetden ezen teriiletnagysag
vonatkozasdban — a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, illetve eltérd
szabalyozas hianyaban — foldhasznalati dij nem illeti meg dnkorményzatunkat.

A siofoki 9778 hrsz.-u ingatlan fennmarado, 14211 m2 teriiletnagysagan kialakitott parkolora
a bejegyzett foldhasznélati jog nem vonatkozik, igy ezen teriiletnagysag esetében az
Oonkormanyzat vagyonarol sz616 1/2020. (1.31.) rendelet vonatkozé rendelkezéseire tekintettel
ingatlanforgalmi szakértéi vélemény kérését kovetden, 5 évet meg nem halado idétartamra
sz0lo bérleti szerzOdés esetén palyazati eljaras lefolytatasa nélkiil, 5 és 15 év kozotti
idStartamra palyazati eljaras lefolytatasat kovetden bérleti szerz6dés kothetd az SKTC Kift-
vel.

A si6foki 9778 hrsz.-u ingatlan értékesitése, mint opcid az ingatlan és a felépitmény jogi
sorsanak rendezése targyban: az elmult években tobb megkeresés is érkezet az SKTC Kft.
részEérol a foldteriilet megvasarlasa irant, azonban sem palyazat benyujtasa, sem pedig érdemi
vételi ajanlat nem érkezett felépitmény tulajdonosa részérél. Legutobb 2022-ben késziilt
ingatlanforgalmi szakértdi vélemény az ingatlanr6l, akkor a nettd6 forgalmi értéke
438.428.000.-Ft 6sszegben keriilt megallapitasra.

Az dnkormanyzat 2013-ban azzal a szandékkal, kozos céllal adta az SKTC Kft. hasznélataba
a siofoki 9778 hrsz.-u ingatlant, hogy az azon megvalositani kivant 1000 f6s multifunkcionalis
sportcsarnok az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzést kovetd 15. év elteltét kovetden az
onkorményzat tulajdondba keriil, tovabba ezen cél elérése érdekében az ingyenesen juttatott
tertileten kiviil az SKTC Kft. kérésére az alabbi - tamogatds, TAO oOnrész folyositdsa —
pénzkifizetés tortént az dSnkormanyzat részérdl:

- 2014. marcius 24. napjan aléirt timogatasi szerzédéssel 200.000.000.-Ft 6sszeg az 1000 fos
multifunkcionalis sportcsarnok és parkold épitéséhez,

-2015. majus 20. napjan alairt tamogatasi szerzédéssel 106.827.066.- Ft Osszeg szintén az
1000 f6s multifunkciondlis sportcsarnok ¢és parkold épitéséhez, minddsszesen tehat
306.827.066.- Ft.

Fentiekre tekintettel 4allaspontom szerint mindaddig, amig a csarnok felépitmény
vonatkozasaban nem latunk tisztan, nem javaslom a siofoki 9778 hrsz.-i ingatlan
értékesitését, a foldrészlet parkoloval érintett része esetében viszont a piaci alapon torténd
bérbeadéds lehetdségét jarhaté Utnak gondolom. Amennyiben a Képviseld-testiilet ezen
allaspontomat tdmogatja, a hivatal ingatlaniigyi szakértdi vélemény beszerzésérdl
gondoskodik.

Il. A Kiss Szilard Sportcsarnok, mint felépitmény tulajdonjoganak kérdése: az eredeti
megallapodasban rogzitettek értelmében az ingatlanfejlesztés eredményeként felépiild



1000 f6s multifunkcionalis sportcsarnok az ingatlan-nyilvantartasban torténd
feltlintetéstdl szamitott 15. évet kovetden az Onkormanyzat tulajdondba keriil. Az
iizemeltetési megallapodasban rogzitett konstrukcid értelmében az SKTC Kft. altal
megvaldsitando sportcsarnok varhatd bekertilési koltsége 942.000.000.-Ft, mely 6sszeget
az Onkormanyzat altal meghatdrozott iizemeltetési és hasznalati dijjal egymassal
beszamitjak.

Az SKTC Kift.-vel tortént korabbi levelezések alapjan a tulajdonos a felépitmény
bekeriilési koltségét - a szerz6désben rogzitett, varhatdo 942.000.000.-Ft helyett - 3
millidrd forintban jeldlte meg.

Allaspontom szerint jelenleg a felépitmény tulajdonjogdnak megszerzése nem iddszerii
¢€s nem is szlikségszeri, annak onkormanyzati tulajdonba keriilése a varos sziikségleteit
meghaladja. Az iizemeletetési, karbantartasi, feltjitasi koltségei varhatoan jelent6s terhet
ronanak onkormanyzatunkra, megtériilése belathat6 idon beliil nem varhato.

Bar koltségvetésiink 2025. évre vonatkozoan stabil, tartalékkal is rendelkeziink, ennek
ellenére tigy gondolom, hogy a si6foki adofizetdk altal befizetett dsszeg felhasznélasa
mas teriileteken indokolt. Hitelt pedig nem kivanok felvenni.

Fentiekre tekintettel a siofoki 9778/A. hrsz-on nyilvantartott (Kivett sportcsarnok)
felépitmény megvasarlasat nem tamogatom, azonban a szerzddés felmondasat kovetden
a megtehetd jogi 1épések vizsgalatara felkértem a hivatalt, hiszen ezen jelentds értéket
képviseld, forgalomképes ingatlanvagyonunkat azzal a céllal adtuk az SKTC Kft.
hasznalataba és jarultunk hozza az altala az ingatlanon elvégzendd ingatlanfejlesztéshez,
hogy a fejlesztés eredményeként 1étrejott felépitmény 15 év elteltével az onkormanyzat
tulajdonaba kertil.

I1l. A jogi eljaras lehetdségének vizsgalata:

A biztositott ingatlanon feliil fent részletezett, jelentds anyagi timogatast is nyujtottunk,
szintén annak reményében, hogy az ingatlanfejlesztés eredményeként létrejott
felépitmény tulajdonjoga az Onkormdanyzatra szall. Annak érdekében, hogy Sidfok
lakossagat kar ne érje, megvizsgéaljuk lehetdségeinket és a sziikséges lépések
megtételérdl gondoskodni fogunk. Téjékoztatasul megjegyzem, hogy az lizemeltetési
megallapodas nem tartalmazott rendelkezéseket, részletszabalyokat az SKTC Kft. altal
torténd, hatarido el6tti szerzédésfelmondasanak esetére.

Az elbterjesztés a 2025. szeptember 10. napjan megtartott rendkiviili ilésen napirendre kertilt,
azonban dontéshozatalra nem keriilt sor. A Képviseld-testiilet felvetésére a hivatal az SKTC
Kft. iigyeivel foglalkozé Kallay és Tarsa Ugyvédi Iroda éllasfoglalasat kérte az iigyben.
Eszerint:
1. ,,Tulajdonszerzés a felépitményre

A raépitési szerzddésre tekintettel jelenleg az Siofoki Kézilabda és Tenisz Klub (SKC) az
ingatlan bejegyzett tulajdonosa, csak az Inytv-ben meghatarozott jogcimeken van lehetdség
a tulajdonjog atruhazasara: pl: adasvétel, ajandékozas, 6nkormanyzati tulajdonba adas. Ezen
Jjogcimeken torténo tulajdonjog atszallashoz a felek kozotti szerzodésre van sziikség.



Tekintettel arra, hogy az tlizemeltetési szerzodes lehetoséget adott a 3 honapos felmondasi
idovel valo rendes felmondasra és a felmonddas a szerzodést megsziinteti, a szerzodés megsziint.
A korabban jelzett allaspontunk, mely szerint a megsziinés csak a szerzodés itizemeltetési
részere vonatkozik és a felepitmény tulajdonjogat érinto rendelkezésekre nem terjed ki, jogilag
teljes koriien nem tamaszthato ala, igy ezen az alapon torténd fellépésre nem latunk lehetoséget.

Jelezziik azonban hogy a felépitmény visszakovetelése jelenleg ido elotti, ugyanis a felek
megallapodasa alapjan (iizemelétetési szerzodés) az volt a felek szandéka, hogy a fenntartasi
idoszakra illetve a felépitmény feltiintetéséig terjedo 15 évre keriiljion az SKC tulajdondba a
sportcsarnok. Erre tekintettel tehat, ha 15 év mulva az SKC nem adja vissza a felépitményt az
Onkormanyzat tulajdondaba, az Uzemeltetési szerzédés és a Raépitési szerz6dés rendelkezései
szerint (amely szintén utal arra a 2. pontban arra, hogy a fenntartasi idoszakra keriil a
felépitményt az SKC tulajdondaba) — a jelenlegi jogszabalyi kornyezetet figyelembe véve — meg
lehet probalni a felek szerzédéses szandékara utalva birosagi eljarasban érvényesiteni az
Onkormanyzat tulajdonjogi igényét.

A 15 év mulva esedékes tulajdondtruhazas megkonnyitése érdekében sziikséges lenne ezt a
szandékot megerdsittetni az SKC-vel, egy o6ndllo nyilatkozatban, vagy egy kétoldalu
megallapodasban vagy esetlegesen a bérleti szerzodésben utalni ra, ami a parkolo hasznalata
korében keriil megkotésre. Amennyiben erre nem hajlando, akkor meg kell vizsgalni annak a
lehetoségét, hogy a birosag dllapitsa meg egy megadllapitasi perben az SKC-t terheld
visszaadasi kotelezettséget.

E korben jelezziik, hogy az SKC jogi képviseldje 2025.augusztus 25-i levelében jelezte szandékat
a telekingatlan megvasarlasara, és esetlegesen a felépitmény dtruhdzdasara, illetve uj
megallapodasok sziikségességére. Erre a levélre egyelore még nem kiildtiink vdlaszt, mert
legutobbi alpolgarmester asszonnyal és aljegyzo asszonnyal tortént egyeztetésiink utan még
abban maradtunk visszajelzést kapunk a vailasz tekintetében. Ezt tovabbra is varjuk, hogy
jelenleg kozoljiink-e valamit az SKC tigyvédje felé, vagy varjuk meg a képviselotestiilet dontését.
Tovabbra javasoljuk egy, csak a jogi képviselok kozotti egyeztetés megtartasat, hogy a masik
fél szandéka tisztazhato legyen.

2. Tamogatdsok visszakovetelése
A Tamogatdasi szerzédéseket megvizsgaltuk, és egyértelmiien rogzitik, hogy a tamogatas akkor
kovetelheto vissza, ha a Tamogatott nem a megjelolt célra hasznalja fel, vagy ha az eloirt
hataridoben nem tesz eleget az elszamolasi kotelezettségének.
A 2014. 03.24-én megkotott tamogatasi szerzodeben (200.000.000,-Ft) az elszamolasi hatarido
2015. december 31. napja volt. Amennyiben az SKC nem tett volna eleget az elszamoldsi
kotelezettségének (és ebbil levezetheto lenne, hogy nem a megjelolt célra haszndlta fel a
tamogatast) a visszakovetelés joga eléviilt volna, hiszen a kovetelés 2016. januar 1-én valt volna
esedékessé, melyet kovetoen az 5 éves eléviilési hatarido mar eltelt.
A 2015. 05.20-an megkotott tamogatdasi szerzodében (106.827.066,-Ft) az elszamoldasi hatarido
2015. december 31. napja volt. Amennyiben az SKC nem tett volna eleget az elszamolasi
kotelezettségének (és ebbol levezetheto lenne, hogy nem a megjelolt célra haszndlta fel a
tamogatdast) a visszakovetelés joga ez esetben is eléviilt volna, hiszen a kovetelés 2016. januar
1-én valt volna esedékessé melyet kovetoen az 5 éves eléviilési hataridé mar eltelt.

Tekintettel, arra hogy a szerzédésben csak a sportcsarnok és a parkolo megépitése volt a cél,
az nem szerepelt a szerzddd felek szamadra egyébként ismert feltevésre valo utalds (hogy a 15
éves tulajdonba keriilés utin az Onkormdnyzat tulajdona legyen a sportcsarnok) igy a
tamogatas visszakovetelésére a PTK. 6:237.§ (3) bekezdése (Az ajandékozo visszakovetelheti



az ajandekot, vagy kovetelheti az ajandék helyébe lépett értéket akkor is, ha a szerzodo felek
szamara a szerzodéskotéskor ismert olyan feltevés, amelyre figyelemmel az ajandékozo az
ajandékot adta, utobb véglegesen meghiusult, és e nélkiil az ajandékozasra nem keriilt volna
sor) alapjan is aggalyos lehet. E kérben nem egyértelmii a birosagi gyakorlat, sem az ismert
felteveés vizsgalata, sem a visszakovetelési jog eléviilése korében. A biroi gyakorlatban eléfordul
olyan, hogy a visszakdvetelési jog is csak az daltalanos 5 éves eléviilési idon beliil lehetséges,
azaz a tamogatasi szerzodeések megkotéseétol szamitva mar eltelt, de elofordul olyan értelmezés
is, hogy az 5 éves eléviilési ido az ismert feltevés meghiusulasatol (jelen esetben az iizemeltetési
szerezodes megsziinésétol) kezdodik.”

Az elbterjesztés mellékletét képezi az lizemeltetési megallapodas és a felmondéas kapcsan
tortént levelezés.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta
az,, A Sidfok, Szekrényessy K. u. 1. szam alatt talalhato Kiss Szilard
Sportcsarnok iigye” targyu elbterjesztést és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. A Képviselo-testiilet Siofok Varos Onkormanyzata kizéardlagos
tulajdoni hanyadat képezd siofoki 9778 hrsz.-u, kivett, beépitett
terlilet megnevezésii, 1.7878 m2 teriiletnagysagu ingatlant nem jeloli
ki értékesitésre.

A siofoki 9778 hrsz.-u ingatlan foldhasznalati joggal nem érintett,
14211 m2 nagysagla, parkoloként funkciondlo foldrészlete
vonatkozasaban a bérbeadas mellett dont az alabbi feltételek szerint:

1-5 év kozotti idétartamra, azaz ..... évre, palyazati eljaras
lefolytatasa nélkiil.

A Képvisel6-testiilet felkéri a hivatalt, hogy a bérleti dij
megallapitdsa érdekében gondoskodjon ingatlanforgalmi szakértoi
vélemény beszerzésérdl, azzal, hogy a bérleti dij Osszegérdl,
valamint a bérleti szerzddés tartalmarél a Keépviseld-testiilet
legkésébb 2025. oktober 10. napjaig donteni kivan.

Felkéri tovabba a Kallay és Tarsa Ugyvédi Iroda munkatarsait a
siofoki 9778 hrsz.-0i ingatlanra vonatkoz6 bérleti szerzOdés
megszerkesztésére.

2. A Képvisel6-testiilet a siofoki 9778/A hrsz.-u, kivett sportcsarnok
megnevezeésti, 3667 m2 nagysagu felépitmény tulajdonjogat
jelenleg nem kivinja megszerezni, azonban kifejezi azon szandékat,
mely szerint a felépitmény tulajdonjogara - az iizemeltetési
szerzodes és a raépitési szerzodés rendelkezései szerint —a 15 év
elteltét kovetoen igényt tart.



Ezen igény érvényre juttatisa érdekében a Képviseld-testiilet felkéri
a hivatalt, illetve megbizza a Kallay és Tarsa Ugyvédi Iroda
munkatarsait, hogy kezdeményezzenek egyeztetést a Siofoki
Kézilabda ¢és Tenisz Club Kft. tigyvezetdjével illetve jogi
képviseldjével a felépitmény Onkormanyzati tulajdonba keriilése
érdekében. Ezen igény keriiljon rogzitésre:

- egyoldalu nyilatkozatban a Si6foki Kézilabda ¢és Tenisz Club Kft.
részerol, vagy

- kétoldalt megallapodas keretei kozott kertiljon rogzitésre a felek
kozott, vagy

- a siofoki 9778 hrsz.-i ingatlanra vonatkozo bérleti szerzddés
rendelkezései kozott szerepeljen a sidfoki 9778/A  hrsz.-
felépitmény onkormanyzati tulajdonba keriilésének ténye.

Amennyiben az egyeztetd targyalas eredménytelen lenne, azaz a
Siofoki Kézilabda és Tenisz Club Kft. 15 év elteltét kdvetden sem
kivanja a siéfoki 9778/A hrsz.-u felépitményt Siofok Varos
Onkormanyzata tulajdonédba adni, abban az esetben vizsgalni
sziikséges annak lehet6ségét, hogy a birdsag allapitsa meg a Sidfoki
Kézilabda és Tenisz Club Kft-t terheld visszaadasi kotelezettséget.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a Kallay és Tarsa Ugyvédi Iroda
munkatarsait, hogy vizsgaljak meg az Onkormanyzat altal
folyositott tamogatasi dsszegre vonatkozdan a visszakovetelési jog
eléviilésére irdnyado birdi gyakorlatot.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester

Hataridg: értelem szerint
Siofok, 2025. szeptember 18.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



