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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balaton-parti Kft. (a tovabbiakban ,, Tarsasag”), mint a Siéfok Varos Onkormanyzatanak
tulajdonaban 1évé Galerius Elményfiirds és Wellness Kozpont (a tovabbiakban ,,Galerius
Fiird6”) teljes korti miiszaki felujitasaval és turisztikai célu fejlesztésével megbizott lizemeltetod,
2025. szeptemberében elSterjesztette a Tisztelt Képviselé-testiiletnek a Galerius Elményfiirdd
és Wellness Kozpont gasztronomiai miikodésérdl szolo javaslatat is.

A Képvisel6-testiilet a 300/2025.(1X.25.) sz. hatarozataban (1.sz.Melléklet) elfogadta, hogy a
Galerius Fiird6 gasztronomiai részlegeit a Tarsasag sajat maga tizemeltesse és kezdje meg a
mar elokészitett alapanyag beszerzésre vonatkozd kozbeszerzés eljards lebonyolitasat
legkésébb 2025. oktober 15-¢éig azzal, hogy a termék-kindlatot biifé és strand jellegii
ételekbal allitsa 6ssze, ehhez alakitsa a munkaero létszamot, valamint a sziikséges konyhai
berendezéseket. Az errdl szo0l6 konkrét részletes eldterjesztést készitse el és azt terjessze be a
képviselo-testiilet 2025. oktdber havi rendes iilésére.

Tovabbiakban a Képviselé-testiilet utasitotta a kft. iigyvezetéjét, hogy vendéglatodi
tevékenységére tekintettel alakitson ki forgalomaranyos jutalékes rendszert,
(profitorientalt bérezési struktirat, szervizdij bevonasaval), ezzel egyidejiileg felkéri az
igyvezetdt, hogy a flirdd és vendéglatas forgalmarol heti rendszerességgel adjon irasban
tajékoztatast a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag tagjainak.

A targyi hatarozatban szerepld feladatokkal kapcsolatosan Térsasagunk a kovetkezd
ténymegallapitasokat teszi:

1) ,,a termék-kindlatot biifé és strand jellegii ételekbdl dllitsa dssze,

A KT hatarozatnak megfelelden Tarsasagunk elkészitette a modositott étel és ital ajanlatot (lasd
2.sz melléklet). Ez alapjan a kdzbeszerzésre szant anyaglistat is modositani kell. Ugyancsak a
2.sz.Mellékletben talalhatoak a strandi biifék trendjérdl szol6 szemelvények, amelyet a Tisztelt
Képviseld-testiilet szives figyelmébe ajanlunk.

Szeretnénk hangsulyozni, hogy a gasztrondmiai pontok tervezett miikodtetése nem egy statikus,
allando (akar hossza honapokon keresztiil bekdvesedett) kindlattal miikodo entitdsként, hanem
e avendégek igényeihez rugalmasan alkalmazkodo,
e bizonyos étel elemeiben akar hetente is valtozo,
e apiaci és évszakos szezonalitasokat is szem el6tt tarto kinalattal valosuljon meg.

A gasztrondmiai egységek mitkodtetési szinvonaldnak igen nagy a hozzajarulasa ahhoz, hogy
a Galerius Fiird6t6] mindenkor elvart arbevételét/ eredményességét teljesithesse. Az étel és ital
kinalatat folyamatosan ugy kell alakitania, hogy a legegyszertibb étel és ital kinalattol kezdve
minden tarsadalmi réteg meg tudja kapni/fizetni az igényének és pénztarcajanak megfeleld
,»2asztro élményt”.

Szakértdi vélemények szerint egy ,.teljesen lebutitott”, csak a régi klasszikus strandi jellegii
gasztronomiai kinalat nagymértékben leronthatja a flirdobe latogatd vendégek Osszesitett
élmény érzetét, mely kihatassal lehet a visszatérd vendége szamara, a forgalomra, €s nem utolso
sorban az éves arbevételre is, elérve akar az 5-10%-0s csokkenést.



2) ,,a termék-kindlatot biifé és strand jellegii ételekbdl dllitsa ossze, ehhez alakitsa a
munkaerd létszamot, valamint a sziikséges konyhai berendezéseket”

A feladat teljesithet6sége érdekében a MMI Kft-t (Mecsek Mérnok Iroda Kft.) — mint a Galerius
Fiird6é beruhazas bonyolitdjat és miiszaki ellendrét — kértiik fel hivatalosan, vizsgalja meg, hogy
a konyhai berendezések vonatkozésdban milyen lehetdségei vannak Térsasdgunknak, mint
Beruhazonak.

Az MMI Kft. valaszaban egyértelmiien jelezte — megerdsitve mind azt, amit mi el6zbleg is
emlitettiink -, az alabbiak szerint:

A szerzddés modositast a Megrendeld is kezdeményezheti, azonban szem eldtt kell tartani,
hogy ennek is torvenyi (kbt.) keretei vannatk.

Jelen esetben donthettek ugy, hogy a konyha gépeket mégsem keéritek (akar egy akar tobb
darabot), azonban ennek tobb kockazata is van, melyek véleményiink szerint a kévetkezok:

l. Amennyiben a Kivitelezo a gépeket mdr megrendelte, akkor annak koltségeit
Megrendelonek kell allni (pl. akar csak a foglalo szintjén, vagy amennyiben mar nem
visszamondhatd teljes gépkoltség szintjén). Es ezeket tarolnia is kell késébb.

1. A kiallasok (villany, viz, egyéb kapcsolodo feladat) jelentds része elkésziilt (kb. 70%),
ezek koltségeit a Megrendelonek ki kell fizetni, ami olyan szempontbol nem szerencsés, hogy
egy olyan elemért fizet tamogatott forrasbol is, amelynek késobb nincs hasznosuldsa., illetve
megkérdojelezheto a kiallasok tamogathatosaga.

. Ami érdemi megtakaritas lehet az a munkadij (kb. 1-5 millio), és a gépkoltségek egy
része (kb. 10-40 millio, ha nincs megrendelve a gép), de ez elenyészo Osszeg a projekt
osszkoltségéhez képest.

Iv. Onmagdban a hataridot végso soron nem érinti, mert elmarado munkarol beszéliink, de
meg kellene vizsgalni, hogy akkor a Megrendeld mit szeretne megvaldsitani az eddigi tervektol
eltéroen, erre kéne egy uj tervezdi megbizds, kiviteli terv, és egy szerzodésmodositds, amely
honapokat vesz _igénybe és _a Villalkozonak jogot biztosit az akaddlykozlésre, illetve a
hatarido hosszabbitdsra.

Tipust és darabszamot lehet modositani, de tobbletkéltséggel jarhat, kivéve, ha elmarado tétel,
vagy jelentds minoségcsokkenést tervez a Megrendelo.

Amennyiben csak elmarado géprol beszéliink, akkor egyszeriibb a helyzet, mert eléfordulhat,
hogy a gyarto egy csokkentett aron visszaveszi a gépet, de a kiilonbozet akkor is megjelenik a
Megrendelonél, mint koltség.

Végso soron itt is megjelenik egy részhen tamogatdsi forrdasbol finanszirozott, de valos
teljesités nélkiili koltség, amelyet javaslunk elkeriilni mind a Megrendeldonek, mind jelezziik,
hogy miiszaki ellenéri oldalrol ennek elszamolhatosaga kétséges és a tamogatdst is
veszélyeztetheti, hisz Megrendeld olyanért fizet, ami nem lesz leszdllitva.

Ha megrendelésre keriiltek a gépek, semmi értelme nincs visszamondani, mert nem okoz
jelentos koltségcsokkenést és a funkcio csokkenés jelentos a ketto pedig nincs aranyba.”

A kivitelez6 FEHEREP Kft. iigyvezetoje felhivta a figyelmet, hogy a miiszaki tervekben
szerepld konyhai gépek és berendezések kivétel nélkiil mind megrendelésre keriiltek, a
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jovahagyott tervektol/ megrendelt tételektol eltéré6 modositas esetén Beruhazoénak
valamennyi tobbletkoltséget viselnie kell. Ennek mértéke/nagysagrendje sziikség esetén
meghatarozhaté.

A fennall6 helyzet alapjan Tarsasagunk egyaltalin nem javasolja a mar megrendelt éttermi
beépitett gépek és berendezési targyak Osszetételén valtoztatni annak igen jelentos
tobbletkoltség hatasa, a jogi procedira (szerzédésmoédositas) valamint a Kivitelezési
hataridé megnovekedésének kockazata miatt.

A KT hatarozat szerint Tarsasagunk megvizsgalta, hogy a modositott termék kinalat
figgvényében miként valtozik a foglalkoztatni kivant személyzet /munkaerd 1étszam
sziikséglete. A szdmitasok/elemzések azt mutattak, hogy az eredetileg betervezett 1étszam nem
valtozik, mert a tervezett forgalom, a kiszolgalasi helyszinek szama, a ledolgozand6é munkaidd,
a nyitvatartasi id6, melyek egylittesen hatarozzak meg a minimalisan foglalkoztatando
dolgozok szamat. érdemben nem modosultak.

3) ,alakitson ki forgalomardnyos jutalékos rendszert, (profitorientilt bérezési
strukturat, szervizdij bevondsaval”

A felszolgalasi dijrol vagy mas néven szervizdijrol a 44/2024. (XII. 9.) NGM rendelet ,,a
felszolgalasi dij mértékének megallapitasarol, valamint a felszolgalasi dij alkalmazdsanak és
felhasznalasanak szabadlyairdl” sz616 jogszabaly rendelkezik 2025. januar 1-i hatallyal.

A hivatkozott rendelet 1. § 1. felszolgald: az a kdzremiikddd, aki a vendéglatd iizletben
tartozkodo vendéget a fogyasztasi helyén kiszolgalja;

Mivel a szervizdij a személyes Kiszolgalashoz kotott, és a 2. § (1) bekezdés kifejezetten a
felszolgalok kozremiikodését nevesiti a kiilon dij esetében - vendéglatas keretében a
vendégek felszolgaléo kozremiikodésével torténd kiszolgalasaért felszamitott kiilon dij —
ezért ahol nincsenek felszolgalok, ott felszolgaloi dij sem szamithato fel jogszeriien.

Tekintettel arra, hogy mar a 2023-ban elnyert TOP Turisztikai tdmogatasi palyazat is az
onkiszolgalod rendszer megvalositasat tartalmazta (nincs se ital, se étel felszolgdldsa egyik
gasztrondmiai ponton sem), igy a KT hatdrozatban megfogalmazott feladat végrehajtasa
jogszabaly ellenes lenne.

A szervizdij nélkiili jutalékos rendszer (inkabb neveznénk 0sztonzé rendszernek)
kialakitasa/bevezetése a késObbiekben csak akkor valik lehetévé, miutan legalabb Y2 - ¥4 éves
forgalmi és pénziigyi adatok allnak rendelkezésre, de azt (az irdnyitadsi és motivacios
szempontok Osszhatasainak figyelembevételével) az egész fiirdé valamennyi dolgozdjat
érintéen szabad csak meghatarozni. Erre vonatkoz6 érdemi (miikodéképes és valos adatokon
alapuld) javaslatat a Tarsasag ligyvezetdje leghamarabb 2026. negyedik negyedévében tudja
csak megtenni.

Mellékletek:

1.sz. Melléklet: 300/2025.(1X.25.) sz. hatarozat
2.sz. Melléklet: A Galerius Fiirdo éttermi kinalata



Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakrol alakitsa ki
allaspontjat €s hozza meg dontését.

Az ellterjesztést a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, az Idegenforgalmi és
Rendészeti Bizottsag, valamint a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a Bizottsagok
allaspontjat a bizottsagi elnokok a Képvisel6-testiilet tilésén ismertetik.

Hatarozati javaslat:

Siéfok Véaros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete megtargyalta ,,4 Galerius
Elmeényfiirdo és Wellness Kozpont gasztronomiai mitkodése” targyu elbterjesztést és
az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet a Balaton-parti Kft. altal eldterjesztése alapjan elfogadja a 2.
sz. Melléklet szerinti éttermi kinalatot.

2. A Képviselo-testiilet tudomasul veszi, hogy a sziikséges konyhai berendezések
kore, valamint a munkaerd 1étszdm nem valtozik az eredeti tervekhez képest.

3. A Képviseld-testiilet tamogatja, hogy a forgalomaranyos jutalékos rendszer
szervizdij felszamitasa nélkiili kidolgozasara 2026. negyedik negyedévében keriiljon
sor. A Képviseld-testiilet felkéri a Kft. ligyvezetdjét, hogy az 6sztdonzd rendszer
javaslatat a Képvisel6-testiilet 2026. decemberi tilésére terjessze eld.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester (kdzlésért)

Kosz Agota, ligyvezetd, Balaton-parti Kft. (végrehajtasért)
Hatéridg: értelem szerint

Siofok, 2025. oktober 10.

Kész Agota
ligyvezeto igazgato



