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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balaton-parti Kft. (a tovabbiakban ,,Tarsasag”) a Siofok, Pet6fi sétany 3. szam alatt talalhato
Siofok-Nagystrand teriiletén 1év6 — korabban Beach House, azutan Coke Club, majd Beach Club
végiil 2016. év ota Plazs néven miikodd — vendéglatd és szorakoztatd egységet, mint épiilet-
egylittest, €s a hozza tartoz6 foldteriiletet nyilvanos palyaztatast kovetden bérbe adta a Plazs Nyar
Kft. részére. Felek a bérleti szerzddést (tovabbiakban ,,Alapszerzédés™) 2019. aprilis 8-an irtak
ala (1asd 1. sz. Melléklet).

A Plazs Nyar Kft. 2025. novemberében azzal az igénnyel fordult Tarsasagunkhoz, hogy megkérje
a Tisztelt KépviselO-testiilet elvi hozzajarulasat arra vonatkozodan, hogy a 2034. szeptember 30-
aig meghosszabbitott szerzédés 4. pontjdban szerepld beruhdzasi, fejlesztési, meguyjitasi
igényeiket ne évente adhassak be, hanem 2026. évben egyszeri alkalommal, egydsszegii és
egyidejiileg elvégzendo fejlesztésre vonatkozoan. (1asd 2. sz. Melléklet)

A Téarsasag és a Plazs Nyar Kft. kozotti Alapszerzédés 4. pontjanak 5. bekezdése kimondja,
hogy

., Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben fenti feltételek maradéktalan teljesiilése mellett
a bérleti jogviszony 2034. szeptember hé 30. napjaig meghosszabbodik, az esetben a 2024.
oktober ho 1. és 2034. szeptember ho 30. kozti tartamban amennyiben tovabbi a bérlemény
rendeltetésszerii haszndlatahoz sziikséges, vagy miiszaki sziikségességbol indokolt, illetve a
tulajdonos altal eloiranyzott, vagy a szolgaltatdsok szinvonalasabba tételét szolgalo beruhdzasi,
felujitasi munkadlatok meriilnek fel, melyeket a tulajdonos énkormanyzat, illetve a hasznositdsra
jogosult bérbeado finanszirozni nem képes, vagy nem kivan, s ezen munkalatok sajat koltségen
torténd elvégzeset, illetve elvégeztetését bérlo vallalja — minden esetben a fenti eljarasi rend és
szabalyok betartasa mellett a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazas esetén a bérbeado
elozetes engedélye alapjan — 2024. oktober 1. és 2034. szeptember ho 30. kozti tartamban bérlo
a tulajdonos, illetve tulajdonosi felhatalmazas esetén a bérbeado eldzetes engedélye szerint
jogosult a bérleményben tovabbi felujitasi munkadkat végezni, illetve miiszaki, technikai vagy
technologiai fejlesztéseket végrehajtani, sajat kéltségén és kockazatdra, azzal, hogy bérld ezen
engedélyezett beruhazdasai szamlaval igazolt és bérbeado altal elfogadott koltségét 2025. januar
ho 1. napjatol az éves brutto bérleti dij 50%-nak erejéig jogosult a bérleti dijba beszamitani. A
beszamitas a bérleti dij 2. részletének terhére lehetséges, oly modon, hogy a beszamithato
osszeggel a bérleti dij 2. részlete csokkentendo.”

A Plazs Nyar Kft. leveléhez csatolt fotodokumentacié (3.sz. Melléklet) bemutatja a féépiilet
jelenlegi allapotat, amelyre vonatkozé fejlesztési elképzeléseinek, épitészeti koncepcidjanak
(4.sz. Melléklet) részleteit a Tisztelt Képvisel6-testiilet elvi hozzajarulasat kovetéen dolgozza ki.
A jelen eldterjesztés szakmai el6készitéseként egy helyzet tisztazd egyezteté megbeszélésre
keriilt sor, melyen Tarsasagunk ¢és a Plazs Nyar Kft. képvisel6in kiviil részt vett Siofok Varos
foépitésze és 1étesitmény fomérndke, akik - megismerve az alap miiszaki problémat - a maguk
részérdl tdamogathatonak itéltek meg a Plazs javaslatat.

Jelen elbterjesztés a finanszirozasi konstrukcionak az Alapszerzddéstdl eltéré modon torténd
biztositasdra vonatkozd dontéshozatalra iranyul. Nevezetesen a Bérld el6finansziroznd a
beruhazas teljes 0sszegét és a hatarozott idejii szerzddés hatralévo futamidejében évente, az éves
bruttd bérleti dij 50%-anak erejéig beszamitana. A Plazs Nyar Kft. el6zetesen arra irdnyuldan is



kifejezte szandékat, hogy amennyiben a beruhazas Osszege meghaladja a bérleti dijba
beszamithat6 Osszeget, az azon feliili részt sajat kockazatara finanszirozza.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakrol alakitsa ki allaspontjat és
hozza meg dontését.

Az eldterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsadg targyalja, a Bizottsag allaspontjat a
Képviselo-testiilet iilésén ismertetik.

Az eléterjesztés melléklete:

1.sz. Melléklet: Bérleti szerzodés (2019. aprilis 08.)

2.sz. Melléklet: Plazs Nyar Kft. 2025. november 27-ei levele

3.sz. Melléklet: Fotok a foépiiletrdl
4.sz. Melléklet: Epitészeti koncepcio (2025.11.20.), latvanytervek, alaprajzok

Hatarozati javaslat:

Siéfok Véaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta a ,, Plazs
fejlesztési javaslat — elvi hozzdjarulds finanszirozdsi médozatrol” targyt
eléterjesztését és az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviseld-testiilet elvi hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Plazs Nyar Kft. az
érintett létesitményekre vonatkozd fejlesztési elképzeléseit 2026. évben
egyOsszegben ¢€s egyidejlileg valositsa meg. Az ehhez sziikséges kiviteli
terveket és arazott koltségvetést készitse el, valamint a fejlesztéshez
elengedhetetlen hatdsagi engedélyeztetési eljarasokat folytassa le.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)

Ko6sz Agota (végrehajtasért)
Hatéridg: értelem szerint

Siofok, 2025. december 1.

Ko6sz Agota
ligyvezetd igazgatod



