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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények:

A Torekiért Egyesiilet képviseletében Papp Ferenc kérelmet nytjtott be hivatalunkhoz,
melyben tajékoztatott, hogy civil kezdeményezéssel a Toreki varosrész lakdinak és
ingatlantulajdonosainak egy része megalapitotta a Torekiért Egyesiiletet.

Kérelmiikben egyrészt az Onkormanyzati tulajdont siofoki 12148 hrsz.-1 ingatlan
hasznalatanak atengedését, valamint ezen ingatlan székhelyként torténd bejegyzését is
kérelmezték. A beérkezett kérelem teljes egészében az eldterjesztés mellékletét képezte.

A Képviseld-testiilet 2025. aprilis havi iilésén a kérelmet megtargyalta és a 146/2025. (IV.24.)
szamu hatarozataval sem az ingatlan hasznalatdhoz sem pedig annak székhelyként torténd
megjeloléséhez nem jarult hozza.

Jelen elbterjesztés targya:

A Torekiért Egyesiilet ismételten kérelmet nyUjtott be a hivatalhoz, és ismételten kérte, hogy
az dnkormanyzat tulajdonaban 4llo, Siofok, Diofas u. 71. szam alatt talalhato (kordbban orvosi
rendeld miikodott itt) ingatlant kozosségi  haszndlatra az Onkorményzat bocséassa
rendelkezésiikre. Kérelmiikben — teljes terjedelmében az eldterjesztés mellékletét képezi —
eldadtak, hogy az ingatlant asztali beszélgetések, gyermekprogramok, olvas6 ¢€s tarsasjaték
estek, idések szamara szervezett programok lebonyolitasahoz, azaz kozdsségi célra vennék
igénybe. A kérelemben jelezték, hogy az ingatlanért az egyesiilet mindenkori elndksége
vallalna feleldsséget.

A hivatal az aprilisban készitett eléterjesztéshez is kikérte a 1étesitményi fomérnok szakmai
allasfoglalasat, mely az alabbi volt:

A Siofok-Toreki, Diofis ut 71. szam alatti énkormadnyzati tulajdonu ingatlan — jelenleg-
hasznalaton kiviil van. Kialakitiasa és berendezése az eredeti, orvosi rendeld funkciohoz
igazodik (betegvaird, mosdoblokk, rendeld, orvosi mosdo). Egy toldalék épiiletrész — egyetlen
24 m2 alapteriiletii helyiség- lett felujitva kozcélu, eltérd haszndlatra 6nkormanyzati képviseloi
fogado orak megtartasahoz. A teljes felépitmény jovobeli kozcélu, egyesiileti hasznalatahoz
tovabbi atalakitasok valhatnak sziikségessé, jelen formajaban ez a kialakitdas, csak korlatozott
miikodest tesz lehetévé. A vélelmezett atalakitasok elétt nem javaslom egyesiileti székhelyként
megjelolni az ingatlant.

A beérkezett kérelem nem tért ki arra, hogy az ingatlant milyen formaban - ingyenesen vagy

bérleti dij ellenében - kivanja igénybe venni az egyesiilet, ezért a hivatal a vonatkozé
jogszabalyokat mindkét esetre vonatkozdan megjelélte jelen elSterjesztésben.

Az ingatlan hasznositasa esetén az alabbi jogszabalvhelyek az iranyadoéak:

Az 6nkormanyzat vagyonarél sz616 1/2020. (I1.31.) rendelet (a tovabbiakban Or.) 16. § (1)
bekezdése értelmében ,,4z onkormanyzat tulajdondaban allo nemzeti vagyon hasznalatanak
jogat a képviselo-testiilet a Motv. és a Nvtv. onkormanyzati vagyon hasznalatanak ingyenes
dtengedésére vonatkozo rendelkezéseiben meghatarozott esetekben és feltételekkel engedheti at
masnak ingyenesen. ”



A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (13) bekezdése értelmében
,,Nemzeti vagyon ingyenesen — a (13a) bekezdésben foglalt kivétellel — kizdrdlag kozfeladat
ellatasa, a lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellatisa, valamint e feladatok ellatdisdhoz
sziikséges infrastruktura biztositasa céljabol az ahhoz sziikséges mértékben hasznosithato,
valamint adhato vagyonkezelésbe.”

Az allamhaztartasrol szol6 2011. évi CXCV torvény 3/A§ (1) bekezdése hatiarozza meg a
kozfeladat fogalmat, mely értelmében ,. Kozfeladat a jogszabalyban meghatarozott dallami
vagy onkormanyzati feladat.”

Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX torvény 13. § (1)
bekezdése alapjan: ,, 4 helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok kérében
ellatando helyi onkormanyzati feladatok kiilonosen:

1. telepiilesfejlesztés, telepiilésrendezés,

2. telepiilésiizemeltetés (koztemetok kialakitisa és fenntartasa, a kozvilagitasrol valo
gondoskodas, kéménysepro-ipari szolgaltatas biztositasa, a helyi kézutak és tartozékainak
kialakitasa és fenntartisa, kozparkok és egyeéb kozteriiletek kialakitasa és fenntartasa,
gépjarmiivek parkolasanak biztositdsa);

3. a kozteriiletek, valamint az onkormdanyzat tulajdondaban allo kézintézmeény elnevezése;

4. torvényben meghatarozott kivételekkel az egészségiigyi alapellatds, az egészséges életmod
segitését célzo szolgaltatasok;

5. kornyezet-egészségiigy (koztisztasdg, telepiilési kornyezet tisztasdganak biztositasa, rovar-
és ragesaloirtas);

6. ovodai ellatas;

7. kulturalis szolgaltatas, kiilonésen a nyilvanos kényvtari ellatas biztositdasa, filmszinhaz,
eldado-miivészeti szervezet tamogatdsa, a kulturdlis orokség helyi védelme; a helyi
kozmiivelodési tevékenység tamogatdsa,

8. gyermekjoléti szolgaltatasok és ellatasok;

8a. szocialis szolgaltatdasok és ellatasok, amelyek keretében telepiilési tamogatads dllapithato
meg,

9. lakas- és helyiséggazdalkodds,

10. a teriiletén hajléktalannd valt személyek ellatasanak és rehabilitaciojanak, valamint a
hajléktalanna valas megelozésének biztositasa,

11. helyi kornyezet- és természetvédelem, vizgazdalkodas, vizkarelharitas;

12. honvédelem, polgari védelem, katasztrofavédelem, helyi kozfoglalkoztatas;

13. helyi adoval, gazdasagszervezéssel és a turizmussal kapcsolatos feladatok;

14. a kistermeldk, ostermeldk szamdra — jogszabalyban meghatdrozott termékeik — értékesitési
lehetoségeinek biztositdasa, ideértve a hétvégi arusitds lehetoséget is;

15. sport, ifjusagi iigyek;

16. nemzetiségi vigyek;

17. kézremiikodés a telepiilés kozbiztonsdaganak biztositasaban;

18. helyi kozosségi kozlekedés biztositasa;

19.

20. tavhoszolgaltatas,

21. vizikozmii-szolgaltatdas, amennyiben a vizikézmii-szolgaltatasrol —szolo  térvény
rendelkezései szerint a helyi 6nkormanyzat ellataseért felelosnek mindsiil. ”

Hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan az ingyenes hasznalatba adas feltételei nem allnak fenn.



A bérleti konstrukciora az alabbi szabalyok az iranyadoak:

Az Or. 15. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,.4 vagyontirgy értékesitése, hasznositdsa,
megterhelése vagy jogrol valo lemondas esetén a vagyontargy illetve a vagyoni értékii jog
ertékét: ingatlan vagyon és ingatlan vagyonhoz kapcsolodo vagyoni értékii jog esetén az
ingatlankozvetité-, és értékbecslo névjegyzékben regisztralt, fiiggetlen értékbecslo dltal
készitett 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatdrozni.”

Ennek megfelelden a hivatal ingatlanforgalmi szakértéi véleményt készitetett, mely alapjan a
siofoki 12148 hrsz.-u ingatlan bérleti dija 190.000.-Ft+afa/ho. Ezen feliil a keletkez6 kozlizemi
dijak koltsége is fizetendo.

Az Or. 34. § (1) bekezdése alapjan ,, Az onkormdnyzati vagyon tulajdonjogat dtruhdzni, vagy
hasznositani torvényben meghatarozott azon esetek kivételével, amikor a hasznositas soran a
versenyeztetés mellozheto:

a) brutto huszonotmillio forint egyedi forgalmi érték felett, valamint

b) értékhatartol fiiggetleniil 5 év iddtartamot meghalado hasznositds esetén
versenyeztetés utjan, a NVtV. és a Motv. valamint e rendelet versenyeztetésre vonatkozo
szabalyai szerint lehet.”

Fentiekre tekintettel bérleti konstrukcidban 5 évet meg nem haladé id6tartamra palyazati eljaras
lefolytatasa nélkiil kothetd bérleti szerz6dés az egyesiilettel, bérleti és koziizemi dij fizetési
kotelezettséggel.

Tekintettel arra, hogy feltételezhetden az egyesiilet ekkora 6sszegii bérleti dijat rendszeresen
megfizetni nem tud, megoldasként javasolhatdo az, hogy az ingatlant csak meghatarozott
napokon (pl. havi 4 alkalommal), illetve rendezvények megtartasara veszi bérbe az egyesiilet,
igy a bérleti dij ¢és kozlizemi koltségek Osszege ardnyosan — az ingatlanforgalmi szakértdi
véleményt alapul véve, ezzel megfelelve az Or. rendelkezéseinek is - keriilhet meghatarozasra.

Az elbterjesztés mellékletét képezi: a beérkezett kérelem és az ingatlanforgalmi szakértdi
vélemény.

Az elOterjesztést a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elndk a képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete megtargyalta a
» Torekiért Egyesiilet ingatlanhasznalat (siofoki 12148 hrsz) irdnti
kérelme” targyu eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testiilet az elbterjesztésben foglaltakat figyelembe
véve tdjékoztatja a Torekiért Egyesiiletet a siofoki 12148 hrsz.-u
ingatlan hasznositasara vonatkoz6 lehetdségekrol, igy kiilondsen:


https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00

- az ingatlan teljes egészét, bérleti szerzddéssel, havi
........ +afatrezsi 0sszegért, .........id0tartamra bérbe veszi a
Torekiért Egyesiilet, vagy

- a Torekiért Egyesiilet elére meghatarozott alkalomra,
rendezvényre, a hasznalat idétartamahoz aranyosan kiszamolt
bérleti dij és rezsi koltség meghatarozasaval veszi bérbe az
ingatlant.

2. A Képviselo-testiilet a Torekiért Egyesiilet kérelmében foglaltakat
nem tamogatja. Az ingatlant nem kivanja bérbe adni.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hatéridd: értelem szerint

Siofok, 2025. november 26.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



