1. szamu melléklet a ../2025. (...) hatarozathoz

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS LEIRASA

Teriiletfelhasznalas

A moddositas soran az alabbi teriletfelhasznalasi modositasok torténnek:

1.

A 039/36-40,43-47,52,55-57 hrsz-u telkek kereskedelmi szolgéltatd gazdaségi terlletbdl kiilénleges
beépitésre nem szant teriilet megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé
teriiletbe keriilnek atsorolasra;

2. A 039/7-10, /13-14, /58, /60, /63-64 hrsz-U telkek altalanos mez6gazdasagi teriiletbdl kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet - megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
teriiletbe kerlinek atsorolasra;

3. A 039/61 hrsz-U telek altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl kiilonleges teriilet koézmiiteriiletbe kerl
atsorolasra, uj beépitésre szant teriiletként;

4. A 039/61 hrsz-u telek ipari gazdasagi terlletbdl kiilénleges teriilet kb6zmiiteriiletbe ker(l atsorolasra;

5. A039/18,19 hrsz-U telkek melléklet szerinti teriilete ipari gazdasagi teriiletoél ltalanos mezégazdasagi
teriiletbe kerilnek atsorolésra;

6. A 039/22 és 039/48-49 hrsz-U telkek melléklet szerint abrézolt terillete kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terliletbdl erdéteriiletbe kerlinek atsorolasra;

7. A 0315/2, /5, 0285, 0283, 0280, 0156, 0155, 0152/2, 0237 hrsz-u telkek 1. melléklet szerint &brazolt
terliletei vizgazdalkodasi teriiletbdl természetkozeli teriiletbe keriilnek atsorolasra;

8. A 0152/1-2, 0150/1-2, 0241/1, 052 hrsz-U telkek, valamint a Békas td térségének 1. melléklet szerint
abrazolt tertiletei vizgazdalkodasi teriiletbél altalanos mezdégazdasagi teriiletbe kerlinek atsorolasra;

9. A0160/1, /4, I7-8, 0148/1, 0133, 0119/2-4, 0121/3, /5, 0122/1-2, /4, 0236/2, 055/1-12, 053/3-6 hrsz-U
telkek, valamint az M7 autdpalyatdl északra lévd terllet 1. melléklet szerint abrézolt teriletei
erdéterlletbdl altalanos mezégazdasagi teriiletbe keriilnek atsorolasra;

10. A Békas to térségének 1. melléklet szerint abrézolt terlletei vizgazdalkodasi teriletbdl kertes
mezébgazdasagi teriiletbe kerlinek atsorolasra;

11. A 0220/2-3, 0218/1, 0274/6, 0192/3, 0194/6-7, 0133, 0323/16-25, 0323/43-46 hrsz-u telkek, valamint a
20102/3, 20102/6-7, 20103/1-2, 20104/1-3, 20105/1-2, 10106/1-2, 20107, 20108, 20109/1-2, 20110/1-2,
20111 hrsz-U telkek altalanos mezégazdasagi teriletbdl erdéteriiletbe keriinek atsorolasra;

12. A 0181/7, 0192/2, 0182/49 hrsz-u telkek kertes mezdgazdasagi teriiletbdl erdéteriiletbe kerlinek
atsorolasra.

Egyéb médositas

1. Atervezett elkerilld Gt nyomvonala feltiintetésre keriil az EKM adatszolgaltatas (Tanulmanyterv) alapjan;
(3. mddositas)

2. Az 1A modositas teriiletéhez kapcsolodva a Sié folyd északi hatéran jellt, szennyviztiszité telepre
vezetd, tervezett Ut torlésre kertl (5. modositas)

3. Atévesen jellt kerékparutak nyomvonalai hibajavitasként torlésre kerlinek (6. modositas)

4. Az 1-13. mddositasok mellett a teljes kilterlleten aktualizalasra kerilnek az okoldgiai haldzat elemei, a

régészeti leléhelyek, az elektromos- és gézvezetékek, valamint feltiintetésre kertl a Natura 2000 terilet
és a térségi Ovezetek hatara az 1. melléklet szerint.



3. VALTOZASOK - TERULETI MERLEG
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4. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Orszagos Teriiletrendezési terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szoléo 2018. évi CXXXIX. torvény
(MATIT) Masodik része (. Fejezete) szdl az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél. A 2. melléklet az Orszag
Szerkezeti terve, melyen Sidfok kozigazgatasi terlilete telepiilési térségben, vizgazdalkodasi térségben,
mezBgazdasagi térségben és kismértékben erdégazdalkodasi térségben fekszik. A telepiilést az orszagos elemek
kézil gyorsforgalmi ut, féut, egyéb orszagos tdrzshéldzati vasuti palya, valamint az orszagos kerékparut-
torzshalozat eleme érinti. A mddositassal érintett teriiletek Erd6gazdalkodasi, Mez6gazdasagi, Vizgazdalkodasi
és Telepiilési térségben fekszenek.

Orszagos Ovezeti Terv dvezeteit az alabbi tablazat tartalmazza, az érintettség jelolésével.

Az OTrT dvezetei "I'glepule’s : Teriilet érintettsége
érintettség
1. Okolégiai halézat magteriilete (3.1.) Igen 3., 4A., 4B. mddositas
2. Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséja (3.1.) Igen 4A., 4B., 4C. modositas
3. Okoldgiai halézat pufferteriilete (3.1.) - -
1AB.
4. Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.02.) Igen (kapcsoléallomasok), 3.,
4B. médositas
5. JO termdhelyi adottsagu szantok dvezete* Igen 1AB”51C", 3, 4A 4B.,
. modositas

6. Erdék dvezete (3.03.) Igen 3., 4C. médositas
7. Erdételepitésre javasolt terllet dvezete™ Igen 1AB., 3. 4A. médositas
8. Tajképvédelmi teriilet Gvezete* Igen 4A., 4B., 4C. modositas
9. Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos terilet
dvezete (3.04.) ) i
10. Vizmindség-védelmi terilet dvezete* Igen 4A., 4B., 4C. modositas
11. Nagyvizi meder vezete* lgen 3., 4A. modosités
12. VTT térozdk dvezete* - -
13. Honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete (3.05.)

(Telepiilési érintettséget jelél) ) i

* az dvezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI1.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Okoldgiai halézat magteriilet: A 3. modositas, azaz az elker(ll (t hidja megy 4t a Si6 folyé magteriilete felett. A
4A. modositas maga a Si6 folyd két oldalan 1évé mez6gazdasagi jellegi terliletek atsorolasa mezégazdasagi
terliletbe, a teriiletrendezési terveknek megfeleléen, tehat a modositast nem korlatozhatjék, nem is korlatozzak a
magteriletre vonatkozo eldirasok (MATRT 25.§). A 4B. modositasnal a Sié folyo déli partjahoz, ill. a jogi terilethez
csatlakoznak a 053/3-6 hrsz-U legel6k.

Okoldgiai halozat Okolégiai folyosoé: A 4A., 4B., 4C. modositasok érintik, azaz a teriiletrendezési tervek szerinti
terliletfelhasznalasok kijeldlése, elsédlegesen a Toreki halastavak és a Toreki telepilésrész keleti oldalan
0sszefiiggd erddk és a Békas t6. A modositasok az dkoldgiai folyoséra vonatkoz6 elbirasokkal 6sszhangban
vannak (MATIT 26.§)

A magterilet és dkoldgiai folyo terliletét az adatszolgaltatas alapjén jeldli a TSZT és SZT.

Kivalo terméhelyi adottsagu szantok dvezete Az dvezet az 1A mddositas kapcsoloalloméasanak tertletére fed
ra, de az 6vezetben a kdzmiilétesitmények elhelyezése nem tiltott. Uj beépitésre szant teriilet az Gvezetben nem
kertil kijeldlésre. (Vonatkozo eléirasok MATIT 28.8)

A 4B modositasok kozott szerepel az M7 autdpélya északi oldaléan tervezett erdétertlet at ill. visszamindsitése
mezdgazdasagi teruletbe, mivel mivelt 2. és 3. minGségul szantoterlletekrdl van sz6. Az Ma-a Gvezetben épités a
telkek kis mérete miatt nem lenne lehetséges.



A Jo termbhelyi adottsagu szantok 6vezete érinti az 1A. és 1B. mddositasok terliletét.

Az Gvezetre vonatkozo eléirasok nem gatoljak a targyi fejlesztést, az 1A-1B mddositas soran Uj beépitésre szant
terlilet nem keletkezik. Az 1C modositas tertiletére is rafed részben — inkabb csak pontatlan az 6vezet hatara - az
Ovezet, az U] beépitésre szant terileti részen, azonban a kijelolés mashol nem lehetséges, hiszen a megvalosult
szennyviztisztito telep telekrészérdl van sz, igy a kijelélés mashol nem lehetséges. A 3. mddositas (elkerlild ut)
kijelolését nem korlatozza az dvezet.

Az erdbk ovezetét érintik a 4C mddositasok, melyek éppen az Erdék dvezetének valdo megfelelés érdekében
keriltek kijelolésre. (MATT 29-30/A-§).

Az Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet érinti a napelempark terliletét is 4,84 ha teriilettel. Az Gvezetre a
9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 3.§ eléirasai vonatkoznak. Az 6vezetre vonatkozd el6irasok nem gatoljak a targyi
fejlesztést, a modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik. Az 1A és 1B médositast érinti az fvezet,
inkabb csak hibasan az elkeril6 Ut terlletét is egy csikban (3. modositas) és a 4A. terlilet egy részét, azaz a Si6
folyo jogi terlletét, a mederrel egyitt. A jelen mezégazdasagi terlletbe sorolds nem gatolja az esetleges
erdételepitést sem.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete a 4A-B-mddositasokra fed ra, az a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 4. §-a szerinti
elbirasok értelemszeriien nem gatoljak a modositasokat. Az Gvezet terlletét az adatszolgaltatas alapjan jeldli a
TSZT és SZT.

Vizminc’a’ség-védelmi teriilet ovezete foként a 4A.és 4/B. modositasokra fed ra, a Természetkozeli terllet,
Altalanos mezdégazdasagi terlleti kijelolés a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 5. §-a szerinti eldirasokkal nem
ellentétesek. Az dvezet feltlintetésre kerll a TSZT tervlapjan.

A Nagyvizi meder dvezete a Sid folyo tényleges terlilete, az Gvezetben Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a 4A
maédositas nem befolyasolja az dvezet terliletét, az el6irasokkal a médositas (a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 6. §-a)
dsszhangban van.

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve - BKUTT

A MATIT negyedik része (IX. fejezete) a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Terve. A 10. melléklet
a Balaton Kiemelt Udiilskdrzet Szerkezeti terve. A Balaton Kiemelt Udiilskorzet Szerkezeti tervén, Sidfok igazgatasi
terilete teleplilési térségben, vizgazdalkodasi térségben, mezdgazdasagi térségben és erdbgazdalkodasi
térségben fekszik, sz616, gylimdlcs és kertmiivelésl részekkel tarkitva. Az orszagos infrastruktira haldzatok kdzll
az M7-es gyorsforgalmi ut, a 7. sz. féut és a 30., illetve a 35. sz.vasutvonal nyomvonala valamint az orsz&dgos
kerékparut-torzshaldzat eleme érinti a telepllést. A vizsgalt terilet szintén Erdégazdalkodasi, Mezégazdasagi,
Sz616, gyiimélcs és kertmiivelésd, Vizgazdalkodasi és Telepiilési térségben talalhato.

A mezbqgazdalkodasi térséget az MATIT 11.§ b) pontja alapjan 75%-ban mezégazdalkodasi teruletbe kell sorolni.
A BKUTIT altal kijelolt mezégazdasagi térség terllete Sidfokon: 2736,8 ha.

A mezégazdasagi térség teriletét a hatalyos TSZT 86 %-ban mez8gazdasagi terlletbe sorolta (2351,63 ha), a
fennmarado részen (385,17 ha) erdéter(letet (meglevo es tervezett), és vizgazdalkodasi tertiletet jelolt ki.

Az MATIT tovabbi szabalyt is hoz a BKUTIT tertletére:

"50.§ (2) c) * a mezBgazdasagi térséq teriletét elsbdlegesen altalanos mezbégazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet vagy természetkdzeli teriilet teleplilési bvezetbe kell sorolni, tovabba mezdgazdasagi térség teriiletén
Uj nagyvérosias lakéteriilet és uj tdtlGteriilet nem jellhet6 ki;"

A fenti szabalyoknak is megfelel a hatdlyos TSZT, mezGgazdasagi teriiletként altalanos mez6gazdasagi
terlletet jel0l, természetkozeli tertletet nem jelolt ki. A modositassal a mez6gazdasagi térség teriletén 104,70 ha-
al nd a mez6gazdasagi terlilet és 88,6 ha természetkozeli terlilet kerll kijeldlésre, igy 6sszesen 2544,93 ha az
érintett tertilet a térségben, megfelelés 92,98 %-ra né.

(A mezdgazdasagi térségben tortént valtozdsok nem egyeznek az altaldnos mez6gazdasagi terilet dvezetében
tortént modositasokkal, mert azok egy része a szél6-, gyiimélcs- és kertmiivelési térségbe tartozik).
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Az erdégazdalkodasi térséget az MATIT 11.§ a) pontja alapjan a TSZT-ben az Erdék dvezetének és az
Erdételepitésre javasolt terllet Ovezete elbirasainak figyelembevételevel kell lehatarolni. Az elGirasban %-os
szabaly nincs meghatarozva. A BKUTIT teriiletére vonatkozéan az 50.§ (2) a( és b) pontja az alabbi:

,(2) A térségi tertiletfelhasznalasi kategoriak teriiletein beliil a telepiilésrendezési tervben: *

a) * az erdégazdalkodasi térség teriiletét az erd6k Gvezetére és az erdbtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére, valamint a
kiemelt (idiil6korzet teriiletére, tovabba a parti és partkizeli teleplilésekre vonatkozo elbirasok alapjan kell erdétertilet
Ovezetként lehatarolni;

b) * erd6teriilet dvezetbe sorolt erdbteriilet a teleplilés kbzigazgatasi teriiletén dsszességében nem csékkenhet,”

Az Erdék 6vezete gyakorlatilag az Erdd Adattari erd6ket jelenti, néhany ilyen terllet a hatélyos terv készitése o6ta
valt az Erdd Adattar részévé. A napelemparkot az Erdék dvezete nem érinti, de a tertilet kdzé ékelédik Erd6k
dvezetébe tartozd erdéterdilet.

Az erddk dvezetére vonatkozd megfeleltetési szabaly:

"29. § * Az erdbk dvezetébe tartozé teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-ban
erdétertilet dvezetbe kell sorolnia. Az e t6rvény hatalybalépését megelbz6en kijelblt beépitésre szant teriiletek, valamint az
erd6rél, az erd6 védelmérél és az erdégazdalkodasrdl sz6lo 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott
teriiletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiilskorzet Szerkezeti Terve altal kijellt telepiilési térség teriiletein 16vé erd6k dvezetének teriiletét a szémitésnal figyelmen
kiviil kell hagyni."

Az Erd6k dvezete Sidfok terlletén 713,28 ha, melybdl 662,06 ha keriilt erdéterlletbe, mely 93 %, tehat jelenleg
nem teliesil az orszagos szabaly. A mddositassal 50,59 ha adatszolgaltatas szerinti erdéteriilet keriil
kijelolésre, 6sszesen 712,65 ha, mely 99,91%, tehat az erd6k dvezetébe sorolt teriiletekere vonatkozé
szabalyok teljesiilnek. (A kijelolt dsszefliggé erdéteriiletek 4, 63 ha-al nagyobbak (a tablazat D6, D7 és D9 sorok
dsszege) mint az Erddk dvezete, mert a tényleges erddk kissé nagyobb teriletiiek.

A BKUTIT altal kijelélt Vizgazdalkodasi térség teriilete 5565,1 ha.

11.§ ¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijeldlt beépitésre szant
teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdbtertilet, vizgazdalkodasi céli mez6gazdasagi tertilet,
természetkozeli teriilet, zoldtertilet, tovabba kiilénleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célt
tertilet vagy honvédelmi célu erdétertilet vezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;”

A torvény 50.§ (2) e) pontja alapjan:

,6) avizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi céli erdbterilet vagy természetkdzeli teriilet

dvezetbe kell sorolni, és a mikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;”

A vizgazdalkodasi térséget a hatalyos TSZT vizgazdalkodasi terlletbe sorolta, de annal joval tobb terletet, 5709,6
ha-t sorol vizgazdalkodasi terliletbe. A nem vizgazdalkodasi térségben, de a TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletbe
sorolt terliletekbdl a mddositas 162,45 ha-t sorol at altalanos mezdgazdasagi teriiletbe és természetkdzeli teriletbe
(valtozasok tablazatbol a D2, D3, D5) igy a TSZT-be sorolt vizgazdalkodasi tertilet 5547,15 ha-ra modosul.

A BKUTCT éltal kijeldlt sz6/6-, gyiimolcs- és kertmiivelésii térség teriilete: 801,6 ha.

,11.8 d) * sz616-, gyimélcs- és kertmivelésii térség terilletét &ltalanos mezbgazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi
mezbgazdasagi teriilet, kertes mezégazdasagi teriilet vagy természetkbzeli teriilet Gvezetbe kell sorolni az e térvény éltal
lehatérolt kertes mez6gazdasagi teriilet dvezete és a teriiletrendezésért felelés miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri
rendeletében lehatérolt altaldanos mezbgazdasagi teriilet 6vezete, tovabba a valbs teriilethasznalat alapjan, azzal, hogy a
térség teriiletén nagyvarosias lakoterdilet és tdtil6tertilet nem jel6lhetd ki;”

A sz616-, gyumoélcs- és kertmlivelésl térséget a hatalyos TSZT kertes mezOgazdasagi teriletbe, altalanos
mezbgazdasagi teruletbe, kozlekedési tertletbe, tervezett erdétertletbe és vizgazdalkodasi teruletbe sorolta. A
térség terliletét kismértékben érinti a modositas, a TSZT-ben tervezett erdd és vizgazdalkodasi tertlet kerCl
atsorolasra altalanos mezbégazdasagi teruletbe illetve kertes mez6gazdasagi teriletbe.

Az OTIT és a BKUTIT altal kijelolt telepiilési térség teriilete: 2411 ha, melyen beliil az MATRT 11.§ d) pontja
alapjan a barmely telepulési terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd. A telepiilési térség hatara csaknem
megegyezik a hatalyos telepilésszerkezeti terv meglévo belterllete és a kilterlleti beépitésre szant teriletek altal
igénybevett tertiletével. A tervezett napelempark egy része 1A médositas és a 2. mddositas (Bellavolgyi Solarpark)
a telepilési térségre esik.
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Az BKU 6vezeti terve "I't?lepijlé,si Teriilet érintettsége
érintettség
Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet lgen 1AB. (kapcsoléallomasok), 3.,
bvezete 4A., 4B., 4C. modositas
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete*
(a telepiilés érintettségét jeldli) ) )
Vizmindség-védelmi teriilet dvezete* Igen 4A., 4B., 4C. modositas
Foldtani veszélyforras terlilet dvezete* - -
Vizerozionak kitett teriilet ovezete* Igen 4B., 4C. mbdositas
Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete* Igen 4A. modositas
Témeder dvezete Igen -
Altalanos mez8gazdasagi terlilet dvezete* Igen 1AB., 1C., 2., 3., 4A., 4B.
Kertes mez8gazdasagi teriilet 6vezete Igen -
Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete® Igen 1AB., 3., 4A. modositas
Borsz6l6 terméhelyi kataszteri terllet Gvezete Igen -

* az Gvezetek terlleti lehatarolasat és dvezeti szabalyait a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet allapitja meg.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete Az MATIT 81.§ (2) bekezdés b) pontja
alapjan ,b) a miivelési ag megvaltoztatasa, term6fold mas céli hasznositasa csak a hagyomanyos tajhasznalatnak
megfelelé termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erésitése, valamint k6zmii és koézut épitése
érdekében engedélyezhetd;”. A napelemparkok kapcsoldallomasait érintik az dvezet el6irasa, melyek kdzmii
elhelyezési 6vezetbe kerlinek, melyen belll 3 % lehet a vonatkozo eldirasok miatt a beépités mértéke.

Az dvezet terlletét az adatszolgaltatas alapjan jeldli a TSZT és SZT.

A Vizerdzionak kitett teriilet 6vezete A 4B-4C jel(i modositasokat érinti, de azokat nem korlatozzak a vonatkozo
eléirasok a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 12. §-a. Az dvezet feltlintetésre keril a TSZT tervlapjan.

Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete A 4A jeli modositasokat érinti, de azokat nem korlatozzak a vonatkozd
eléirasok a 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet 9. §-a. Az dvezet feltlintetésre keril a TSZT tervlapjan.

Altaldnos mezégazdasagi teriilet 6vezete

A legtébb médositast érinti (1AB., 1C., 2., 3., 4A., 4B) ennek megfelelésége miatt kerlilt a tervezési terlilet
kiterjesztésre.

A BKUTIT éltal kijeldlt Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete 314568 ha. A vonatkozd eldiras a 9/2019.
(VI.14.) MVM rendeletben az alabbi:

»13. § Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési eszkdzben le kell hatarolni, és azt
legalabb 95%-ban altalanos mezbégazdasagi teriiletbe, természetkizeli teriiletbe vagy kbzlekedési teriiletbe kell
sorolni. A fennmarado tertileten nem jelélhet0 ki az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz6ld
263/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 24. § (2) bekezdés a) és b) pontja, valamint a 30/B. § (2) bekezdés i) pontja
szerinti épitési 6vezet, valamint dvezet.”

A hatélyos tervi altaldanos mezégazdasagi teriletekbe tartozo tertiletek jelenleg 2917,3 ha, (228,38 ha-ral térnek el
a BKUTrT-ben jellt teriilettsl) ami 92,74%-o0s eltérést eredményez, tehat nem felel meg a 95 %-0s eldirasnak. (Id.
kilén abra.)

A moédositas utan a telepiilésszerkezeti tervi mezégazdasagi, természetkozeli (a valtozasok dsszefoglalé
tablazataban ill. koézlekedési teriiletek osszesen 3073,85 ha-ra ndnek, amely 97,72 %-os eltérést
eredményez, tehat megfelel a vonatkozd eléirasnak.

Kertes mezbégazdasagi teriilet 6vezete: 392,27 ha

MATIT: 84. § (1),A kertes mezGgazdasagi teriilet dvezetét a telepilésrendezési terv készitésénél kertes
mezBgazdaségi teriilet vagy tajgazdalkodasi mezb6gazdasagi teriilet, orszagos jelent6ségii védett természeti
teriileten tajgazdalkodasi mez6gazdasagi teriilet 6vezetbe kell sorolni. Az dvezet teriiletének a teleplilés



kézigazgatasi teriiletére es6 része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil csak kbzlekedési teriiletbe sorolas céljabol az allami
féeépitészi hataskGrben eljaro fovarosi es varmegyei kormanyhivatal egyetéertése esetén modosithato.”

TSZT-n kijelolt Kertes mezégazdasagi terlilet: 400,61 ha, de a BKUTIT Kertes mezégazdasagi terlilet Gvezet
terliletén: 389,49 ha, mely -0,71% (-2,78 ha). A modositas az Ovezet terlletét nem érinti, bar 5,29 ha kertes
mezBgazdasagi tertiletet jeldl ki (a Békas t6 északi oldalan vizgazdalkodasi teriiletbdl) , de nem a BKUTT szerinti
terlileten, igy annak aranya nem valtozik.

Somogy Megye Teriiletrendezési Terve — SMTrT
A Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kozgy(ilése a 11/2023. (I1.14.) sz. rendelettel fogadta el az MATIT-nek is
megfeleld Uj Somogy Megyei Teriletrendezési Tervet. A teleplilést érintd dvezetek a kdvetkezok:
Somogy megye térségi dvezetei Erintettség Alkalmazas
Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete (3.1.) -
Okoldgiai halozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete
(3.1)

Okolégiai halézat pufferteriiletének Svezete
(3.1)

Kivalo terméhelyi adottsagu szanték Ovezete
(3.2)

J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete (3.2.) -
Erd6k Gvezete (3.3) -
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (3.3.) -
Tajképvédelmi terilet vezete (3.4.) -
Vilagorokségi és  vilagorokségi  varomanyos
terliletek Gvezete (3.5.)

Vizminéség-védelmi terilet Gvezete (3.6.) -
Nagyvizi meder 6vezete (3.7.) -
Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete (3.8.) -
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete (3.9.) -
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete (3.10.) -
Foldtani veszélyforras terillete altal érintett
telepulések 6vezete (3.11.)

BKUTIT dvezeti tervei alapjan torténik a
lehatarolas

Naperdmi  létesités  céljabl  korlstozottan 1AB. -hez tartozo kapcsoloallomasok

o P Igen (kdzm(i), 3., 4A., 4B.,
igénybe vehetd terlilet dvezete (3.12.) " 4C. médositas
Vizerézidval veszélyeztetett terllet Ovezete ) BKUTIT Gvezeti tervei alapjan torténik a
(3.13) lehatarolés

Naperémii létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehet6 teriilet bvezete
A Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervérdl szol6 11/2023. (I1.14.) sz. rendelet 8.§ elGirasai az alabbiak:

(1) Az bvezet teriiletén haztartasi méretii kiserémiivek kivételével naperémii nem létesitheto.

(2) Az dvezet teriiletén elhelyezkedd épiilet sajat energiaellatésara szolgald napelem elsédlegesen tet6n
telepithet6.

(3) Az 6vezetet a teleplilésrendezési eszkbzben a fogalom-meghatarozasban felsorolt 6vezetek - 6koldgiai halozat
magteriilet 6vezete, Okoldgiai folyosd dvezete, kivalo termbhelyi adottsagu szantd dvezete, erdbk dvezete
(meglévé, Orszagos Erdéallomany Adattari Erd6), vilagorokségi és vilagbrékségi varomanyos teriiletek tényleges
teriilete, nagyvizi meder teriilet 6vezete - figyelembevételével kell lehatarolni. ,

A mddositasok kozll a kapcsoloallomasok terllete esik ebbe az dvezetbe, melyek kozmi elhelyezési teruletbe
kertlnek.



Eqyéb elbirasok teljesiilése

Mivel a terv keretében — bar csak a megvalosult szennyviztisztité telep terlilethatar pontositdsa miatt — (j
beépitésre szant terlilet is keletkezik, ezért az arra vonatkozo szabalyokat is figyelembe kell venni.

A szennyviztisztito telep teljes teriiletének beépitésre szant teriiletbe sorolasaval Uj beépitésre szant teriilet
keriil kijelolésre dsszesen 9177 m? terllettel, mely mez6gazdasagi teriletbe sorolt teriletbdl (de azonos telekbdl)
kerll kijelGlésre, igy figyelembe kell venni az MATIT 12.§-anak el6irasait:

»12. §= (1) Uj beépitésre szént teriilet a telepiilés kézigazgatési hatdréhoz 250 méternél kézelebb nem jelélhetd
ki.”

Az (j beépitésre szant terlilet a telepiilés kozigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb talalhato.
Azonban a MATIT 50.§ (2) bekezdés f) pontja a szerint:

f) * Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kbzigazgatasi hatarahoz 200 méternél kbzelebb csak az allami f6épitészi
hataskérében eljaré févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott
tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jel6lhet6 ki;"

A 2024-nem lefolytatott teriiletrendezési hatosagi eljaras soran az Allami féépitész az U] beépitésre szant
teriilet kivételes kijelolésére vonatkozé Térségi Teriiletfelhasznalasi Engedélyt az SO/08/00867-16/2024
iktatoszamu hatarozataval 2024. november 21-én megadta.

»(2) Ha az Uj beépitésre szant tertilet kijeldlése zbldtertilet vagy erdbtertilet atsorolasaval jar, csereteriiletként a
megsz(ing zéldteriilet vagy erdbteriilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedésii zbldteriiletet vagy erdétertiletet kell
kijeldini, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnbvekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésti tovabbi Uj
zObldteriiletet vagy erd6tertiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkdzeli teriiletek.”

Az Uj beépitésre szant teriilet zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolasaval nem jar.

,(3) A Zlldteriileten és az erdbteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mezégazdasagi —
tertiletet csak abban az esetben lehet djonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a korabban beépitésre szant teriiletként

kijelolt, de még be nem épitett tertiletet cseretertiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkbzeli teriilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijelolt
tertilet kiterjedését, vagy”
Az (j beépitésre szant teriilet (039/61 hrsz-u telek keleti és északi része) mezdgazdasagi teriilet
atsorolasaval jar, igy csereteriilet keriil kijelolésre (0,96 ha), melynek nagysaga eléri, illetve kis mértékben
meg is haladja az Gjonnan kijel6lt teriilet kiterjedését (0,92 ha). Ebbél azonban csak 0,61 ha a kozigazgatasi
hatartél 200 m-en beliili teriilet. 0,46 ha teriilet, a szomszédos teriileten (039/18-19 hrsz-u, legelé miivelési
agu telkeken) keriil pétlasra, mert az eredeti ipari gazdasagi tertilet nagyobb teriilettel keriilt kijelolésre,
mint a megvaldsult telek, ott tehat az ipari gazdasagi teriilet keriil altalanos mezdgazdasagi teriiletbe.
Tovabbi 0,5 ha-os teriilet a szennyviztisztité teleptdl nyugatra, az ott tervezett kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriilet 039/22 hrsz-u, szanté miivelési agu telkén, a hatalyos terven tervezett erdéteriilethez
csatolva, erdéteriiletbe sorolasaval valésul meg.

,b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejiileg a tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésd, uj z6ldteriiletet
vagy erdétertiletet is egyidejiileg kijelbinek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet kijelélése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.”

A csereteriilet rendelkezésre all.

»(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild zéldteriiletnek
a teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allinia, vagy a teleplilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol az
dnkorméanyzat képvisel6-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kbtnie azzal, hogy a telepliilésrendezési
szerz8désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Zoldteriilet nem keriil kijelolésre.

Az (j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez sziikséges a Képviseld-testiileti dontés az Epitési torvény 7.§ (3) e)
pontja szerint:
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,€) a teleplilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra névelhet6, amilyen célra a telepilés mar
beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, és ezt a telepiilési Gnkormanyzat képviselé-testiilete - a
févarosban a Févarosi Kézgylilés és a keriileti nkormanyzat képvisel6-testiilete - kiilén dontéssel igazolja”.

A dontést az dnkorményzat a 253/2024. (1X.26.) sz. hatarozatban meghozta.

Az MATrT 51.§ (1) bekezdés teljesiilése

A MaTrT 51.§ (1) ,A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén a telepliilésrendezési tervben kijeldlt z6ldteriiletek egylittes
teriilete a beépitésre szant teriiletek dsszteriiletének 5%-anal nem lehet kisebb.”
Siofok Varos kozigazgatasi tertletén

— aKkijeldlt beépitésre szant terliletek 6sszterllete: 1851,26 ha (TSZT-n mért tertiletek)

— akijeldlt zoldteriletek egydttes terilete 56,81 ha;

— azon épitési dvezetek terlilete, melyek 10%-an zéldterlilet alakitandd ki: 38,52 ha

Zoldteriiletek osszesen 56,81+38,52= 95,33 ha

A kijelolt beépitésre szant teriletek osszterllete: 1851,26 ha (TSZT-n mért teriletek)
A kijeldlt zoldterUletek terilete a beépitésre szant teriletek dsszterliletének 5,15 %-a, tehat megfelel a TrTv 51.§
(1) bekezdés szerinti elirasnak.

Osszefoglaloan megallapithato, hogy a tervezett modositds az Orszag Szerkezeti Tervével, a Balaton
Kiemelt Udiil6korzet szerkezeti tervével és a telepiilést érint6 orszagos dvezetekkel, tovabba az OTrT és a
megyei Ovezetekre vonatkozo szabalyaival nem ellentétes. A terv 6sszhangban van az MATIT egyéb
el6irasaival, valamint az egyéb jogszabalyokkal is.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EREDMENYE

Az Etv. 7.§ (3) bekezdés b) pontja szerint ,uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés
kézigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités elbtti aktivitds értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18.§-a alapjan a biolégiai aktivitasérték
egyenleg fenntartasat igazolni kell az 1 hektarnal nagyobb Ujonnan beépitésre szant terilletek kijel6lésével
egyidejileg. Mivel a mddositas soran létrejove Uj beépitésre szant terllet 1 ha alatti (0,92 ha), ezért a BA érték
szinten tartasat nem kell igazolni.



