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099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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ELOSZO

Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siéfok, F§ tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamérdi, Dessewfty u. 118.) Igazsagiigyi Szakért6i Irodat, hogy a Sidfok Varos Onkorményzat 1/1-
ad tulajdoni hanyad szerinti tulajdonéat képezé Siofok 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/5, 099/6,
099/7, 099/8, 099/9, 099/10, 099/11, 099/12 és 099/13 hrsz-u ingatlanok bérleti dijardl készitsen
forgalmi értékelést. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvéllalta és az érvényben 1évo
vagyonértékelési rendeletek, és szabdlyozdsok alapjan azt clvégezte. Az ingatlan helyszini

szemléjét: 2025. marcius 17-én tortént. Az értékelés idépontja: 2025.03.19.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomdasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplo tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése sordan a megbizotdl
olyan informéacidkat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

feleldsséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott informéciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja €s semmi mas célra nem hasznalhaté fel. A megbizd
elézetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthet6k a nyilvanossag elé hirdetés, (jsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média ttjan.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok eléforduldsdval nem talalkoztunk.
Eléfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem vallalunk felelésséget az esetlegesen
rejtetten eldfordulé veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mas potencidlisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltin igazsagiigyi szakérté (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonoséval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakért6i jelentésben megallapitott érték nincs Ssszefliggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogi Vdrosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)
Szakérto neve: Pach Zoltin
Az értékelés forduldnapja: 2025. marcius 19.
Meghizo: Siofok Viaros Onkormanyzata

(8600 Sisfok, F tér 1.)

Osszefoglalé tibla

Teriilet Hrsz. Az ingatlan Az ingatlan bérleti dija
teriilete (m?): (Ft/év)
Siofok 099/1 3089 44.000,-
Siofok 099/2 4649 66.000,-
Siéfok 099/3 4855 69.000,-
Siéfok 099/4 5065 72.000,-
Siéfok 099/5 3134 44.000,-
Siofok 099/6 3135 44.000,-
Siéfok 099/7 3134 44.000,-
Siofok 099/8 3136 44.000,-
Sidfok 099/9 3133 44.000,-
Siofok 099/10 3135 44.000,-
Siofok 099/11 3134 44.000,-
Sidfok 099/12 3133 44.000,-
Siofok 099/13 3137 44.000,-

A fenti érték altalanos forgalmi adot nem tartalmaz.

Zamardi, 2025. marcius 19.

L% ™Y

Pach Zoltan
Okl. Agrarmérnok (74/2001.), Talajtani Szakmérndk (4489/2009.)

Féldmindsitési, Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakérté (XVII/610/2/2010.)
Termd&fold-forgalmazis, Terméfold-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakérts (7888.)

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendeld adatai, utasitasai: Megbizd azzal a feladattal bizott meg, hogy tulajdonaban 1évé
Siofok 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10, 099/11, 099/12 és
099/13 hrsz ingatlanok tekintetében az ingatlannal kapcsolatosan hatdrozzam meg a piaci alapa

bérleti dijat.

Megrendeld neve: Siéfok Viros Onkorméanyzata (8600 Siéfok, Fé tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakért6i Iroda a megbizast elvallalta és az érvényben

1évé vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2025.03.19.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az értékbecslési szakvélemény az ingatlan beérleti dij értékének megéllapitdsa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megéllapitdsara torekszik.

Az érték meghatirozasanal figyelembe vettilk tovabba az ilyen jellegli ingatlan iranti jelenlegi

keresletet és kinlatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhat6, hogy a vagyontérgy egy érdekelt vevd és
egy érdekelt elad6 kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertl mentesen jar el, és mindkét

fél kell6képpen tudataban van a vonatkozd tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) éltal javasolt mddszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eléirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabélyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 180 nap.

A si6foki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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2. AZ INGATLANOK LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikstd- és udiildvaros Somogy megye északkeleti részén. A Sidfoki jaras székhelye, a
Balaton-part legnépesebb €s legnagyobb teriiletli, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Siotdl nyugatra elteriilé része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvd teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szdllashelyek 2019-es dsszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszer(ibb iidiil6teleptilés. A
teleptilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairdl és az éjszakai életérsl. A kozeli

Sagvar teleptilés miatt, a Balaton kornyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad soran a véroshoz csatoltdk Balatonkiliti és Balatomijhely teleptiléseket. A véros a
,»510” elonevet a rajta atfolyo Sio folyordl kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Si6 ered a tobol. Eszakrdl a Balaton, keletrdl a Mez6fold szélét képezd hullamos
fennsikok, délrél és nyugatrdl pedig Kiilsd-Somogynak a Balaton déli oldaldra jellemzé szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Sié hatdrvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik, annak masodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb teleplilése. A 20. szazad soran hatarat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A viaros partvonala két szakaszra oszthatd. A Sid csatornatdl nyugatra fekvé szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhatd. A szalloddk nagy része és a véros szorakoztato
kozpontja, a Pet6fi sétany az Aranyparton taldlhatd. A sétany mentén helyezkedik el a fizetés
Nagystrand, amely jelenleg (2016 o6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhatd a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirdig hizodik. Az
Eziistpartot inkabb egy-két szintes nyaraldk €s panziok uraljak, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a minéségi beruhazasoknak kiszonhetden Siofok a Dél-Dunantil elsé szama wellness-
és konferenciakézpontjava 1€pett eld, hogy a nyari szezont kdvetd honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akar csak egy hosszi hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, évrol

évre boviild programkindlat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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2.2. Foldrajzi, domborzati és talajtani jellemzés

Foldtani jellemzés:

A kistaj a Balaton-vonal és az Inke-Igali-hat kozotti Eszak-Somogyi-4rokhoz tartozik, melynek
leginkabb jellemz6 képzédménye a tridsz kord, tobb km vastag mészko és dolomit.

A teriilet alapformai az alaphegység szerkezeti viszonyainak tiikérképeként pannéniai agyag- és

homokiiledékekbd] formalodtak ki.

Domborzati jellemzés:

A Kkistaj a Balatoni-medence Kordshegy-Siofok kozotti parti sikjatol délre a Dél-Kiils6-Somogyi-
siillyedék északi szegélyéig terjed, nyugati hatdra K6rdshegy-Bonnya vonaldban, keleti széle a Sio-
Als6-Kapos mentén hizédik meg.

A kistdj legnagyobb része EK-DNy-i irdnyban hiiz6d6, egymés mogott sorakozé dombhatak és a

Balatonnal parhuzamos nagyobb volgyek egyiittese.

Talajtani jellemzés:

A kistdj mezbgazdasigi potencidljat elsésorban a teriiletének kozel a felét add mészlepedékes
csernozjom talajok hatdrozzak meg. Mechanikai §sszetételiik valyog, vizgazdalkodasuk kedvezd,
szervesanyag-tartalmuk 3-4 % kozotti, termékenységiik kedvezd. A teriileten talalhatd talajképzd
kézet 16szos tiledék, a talaj jo viznyelést és vizelvezetd képességl, jo vizraktarozo és jo viztartd

talaj.
2.3. Az ingatlanok leirasa

Az értékelt ingatlanok Siofok Kiliti varosrészétdl nagyjabol 1 km-re délre fekszenek egy tombben.
Az ingatlanok kisebb terlilettek, sik felszintiek, a 099/1 hrsz. ingatlant kivéve északkelet-délnyugati
toengelyliek, kdzvetlen a 65-0s szam fout mellett fekszenek a Kiliti repiilétérrel szemkozti oldalon.
Az ingatlanok a helyszini szemle id6pontjaban szantdként miiveltek, jelenleg is 0szi gabonavetés
talalhatd az ingatlanokon. Kdnnyen €s gyorsan beazonosithatdak, mivel egymas mellett fekszenek,
igy a teriiletméretiilk a miivelhetdséget nem befolydsolja. Az elhelyezkedés miatt (miiat melletti
fekvés) barmilyen iddjarasi koriilmények kozott megkozelithetéek, jo termdéhelyi adottsagu, jo

termGképességli csernozjom talajok taldlhatoak az ingatlanokon.

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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3. A FOLDPIAC JELLEMZOI

3.1. A foldpiac sajatossaga

Fontos piaci sajatossaga a foldnek, hogy a tobbi tényezitsl vagy fogyasztasi cikktdl eltéréen, dsszes
kindlata természeténél fogva viszonylag fix, és altaldban nem ndvelheté magasabb 4r ajanldsaval,
vagy nem csdkkenthetd az alacsonyabb foldbérleti dij kovetkeztében. A foldpiac els6sorban a helyi
kinalati és keresleti feltételekhez igazodik. Sajatos a foldpiac a tekintetben is, hogy a terméfold
helyhez kotott, térben nem mozgathatd, a térbeli pozicidja altalaban a kornyezet véaltozdsanak
fliggvénye.

A tobbi termelési eszkoztol eltérden itt nem beszélhetiink elhasznalodési idordl, és az ehhez
kapesolodd elhasznalddasi kulesrdl. A foldérték vagy a foldar, mind kéltség is sajatosan jelentkezik:
a tobbi termelési eszkoztdl eltérben nem a termelt termék értékében (drdban) tériil meg, hanem
egyszeriien anélkiil termel, hogy elhasznalddna.

A foldpiac sajatos jellegét hangsulyozza annak vagyonmeg6rz6 képessége, amely egyszeriien annak
tulajdonithatd, hogy a terméfsld wem amortizalodik el, értékét megtartja (s6t novelheti), tartds
megélhetési garanciat és bizonyos értelemben egzisztenciat jelent a tulajdonosanak. Az el6zbekbdl
nyilvan nem kévetkezik az, hogy a foldarnak, mint piaci kategéridnak a kialakuldsdt nem a piaci
torvények motivaljak. E torvények azonban sajatosan érvényesiilnek. A foldpiac sajtos jellegébdl
kovetkezik, hogy sajatosan alakul a fold ara is. E tekintetben kiilondsen a kovetkezdket kell
mérlegelni: A fold mindsége befolydsolja a rajta termelt mezdgazdasdgi termék egyéni értékét
egyszerlien azért, mert a jobb minéségli f6ld egységesen azonos raforditds mellett tobb terméket
terem, ezaltal a termékek egyéni termelési kiltségei alacsonyabbak.

A termelési erdforrdsok, igy a fold is kdzvetve elégitenek ki fogyasztoi sziikségleteket. Ezért a

mezbgazdasagi termékek kereslete hatdrozza meg a foldkeresletet. A f5ld kereslet tehat kzvetett

kereslet. A fold iranti kereslet rugalmassdga fligg a mezdégazdasagi termékeknek a keresletétdl.

A Magyarorszagi foldpiacrdl elmondhatd, hogy a toke és a spekuldcios téke igen erésen elkezdett a

foldpiacra aramlani.

A termo6fold kivald hosszi tavi befektetés, mely értékét Orzi, s6t a valsag ellenére értéke
novekedett. Az orszdg bizonyos részein — mint az adas-vételeknél, mint a foldbérleteknél —
foldhiany (foldéhség) tapasztalhatd. Az orszagban az elmult években folyamatosan és intenziven

nonek illetve most is nének a fold arak, ami az 6ridsi kereslettel fligg dssze.

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapesolatosan.
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A gazdik vagyonosodésa, illetve a fildpiacon megjelent befektetdk és egyéb szereplok miatt
hatalmas verseny alakult ki a term6fold piacon és a bérleti jogok megszerzése miatt, ami nagyban

nivelte a fold jelent6ségét, arat és a bérleti dijat is.

Az Eurdpai Unids timogatas bevezetése ota jelentds kereslet indult a foldek tulajdonjogaért, mivel
az Unids tdmogatds miatt a legmagasabb hozamot lehet elérni a term6fldekkel. Ez az 8sszeg a

2024-es évben nagyjabdl 78.000,- forint/ha volt a szant6foldi ndvények esetében.

Az orszag jobb termdhelyi részein, ahol magasabb aranykorondji termdfoldek taldlhatéak -
azonban a f6ldhidny miatt - 100.000-200.000,- Ft/ha bérelti dijat is adnak mar a bérelt teriiletekre. A
foldbérleti dijak emelkedésének t6bb okai is van, azonban a legfobb ok a foldhidnyra vezethetd

vissza. Nincs annyi term3fold mar Magyarorszdgon ami az igényeket kielégitené.

3.2. Magyarorszagon tapasztalhat6 foldhiany legfébb okai:

o  Uniods foldalapt tdmogatas megjelenése
o  Jelenleg a termdf6ld szinte a legmagasabb hozamot biztositja
o  Bankbetétek nagyon alacsony kamata
o  Folyamatosan lehet rajta termelni
o  Soha nem amortizalodik el
o  FErtékét tartja, s6t folyamatosan noveli évrdl-évre
A gazdak vagyonosodésa, illetve a foldpiacon megjelent befektetdk és egyéb szereplok miatt

hatalmas verseny alakult ki a termdfold piacon és a bérleti jogok megszerzése miatt, ami nagyban

novelte a fold jelentdségét, arat és a bérleti dijat is.

Szinte az orszag teljes teriiletén foldéhség tapasztalhato, mely nagymértékben hatdssal van a

féldarakra €s a bérleti dijakra is.

Az megallapithat6, hogy a piaci szereplok pontosan tudjak (a term6fold legjobb hozama miatt és a
foldbérelti dijak megemelkedése miatt), hogy a teriiletiiket tovabbra is 6k szeretnék miivelni
akkor a (nem piaci alapon megéllapitott bérleti dijakat) bérleti dijakat piaci szintre kell emelniiik

és tartaniuk.

A sidfoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:137/2025.

3.3. A termdfoldek besoroliasanak kategoriai
Az Agrdargazdasdgi Kutato Intézetének (a tovabbiakban: AKI) statisztikdja szerint a terméfold négy
kategdriaja kilonboztethetd meg a foldmindség (AK/ha) értéke szerint,
Szantd muvelési 4g esetében:
» 15 AK/ha alatti gyenge mindségii,
» 15-25 AK/ha kozotti atlagos (konkrét datlagos értéknek a 20 AK/ha szdntot tekintik)
» 25-35 AK/ha kozotti jo minoségii

» 35 AK/ha feletti kivdlo mindségii

A jovedelmezdség tobbek kozott az tizemi méret fliggvénye, nagyobb lizemméretli gazdasigokban
kedvezébbek a jovedelmezdségi mutatdk. A tarsas, illetve az egyéni gazdasdgok jovedelmezdségi
mutatoit vizsgalva megallapithatd. hogy a kdzepes méretkategdriaban (1000 - 3000 Ft SHF) a tdrsas
gazdasdgok jovedelmez6ségi mutatdi rosszabbak. A koltség tobb Osszetevéje koziil az alabbi
diagramban a koltségek nagy részét kitevd gépimunka-koltség szdzalékos ardnyait mutatja a

tdblaméret fliggvényében.

Lathatd, hogy az 1 hektar koriili tablaméret miivelési koltsége kozel a dupldja az 5 hektdr

tablamérethez viszonyitva.

i !

A gépi koltségek %-os ardnyai a tdblaméret figgvényében
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0,5ha 2,0ha 4,5ha 18,0ha 50,0ha 98,0ha

Sforrds: Soos J. Ingatlangazdasdgtan 28. oldal alapjan sajdt szerkesztése

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:137/2025.

A foldmindség fliggvényében alakulo jovedelem:

A féldjévedelem alakuldsa a féldmingség flgvényében
7 ¢ [ S e S oS ERP Ry

1200 -

1000 -

800 -

buza kg/ha

600 -

400 :

200 ¢ i
0 : ! L i : | L } i i : i Ak/ha
5,1-10 10,1-15,0 15,1-20,0 20,1-25,0 25,130 30,1-35,0 35,1 felett

forrds: Sods J. Ingatlangazdasdgtan 54. oldal alopjdn sojdt szerkesztées

.8 J

4. AZ INGATLAN ERTEKELESI MODSZER KIVALASZTASA

Az ingatlan értékelését az 54/1997. FVM rendelet, szakmai elSirasok, valamint a TEGoVA

alapjén és az Igazsagiigyi Szakértdi Kamara 2/2020. szami mddszertani levél figyelembevételével

készitettem.
4.1. Foldbérleti dij definicidéja, meghatirozasa

A foldbérleti dij, melyet egy adott teriilet utdn a bérlé hajlando fizeni a tulajdonosnak az ingatlan

hasznalataért cserébe. A piaci bérleti dij fogalma a TEGoVA (Az Ertékelé Szervezetek Eurdpai

Csoportja) ajanlasa alapjan:

., A bérleti dijnak az a becsiilt 8sszege, amelyért az értékelés napjan az ingatlant bérelnék egy
bérbe adni szdndékozé és egy bérbe venni szandékozd kozott a bérleti szerzddés feltételei és a
szokésos piaci feltételek szerint lebonyolitott tigyletben, megfeleld marketing utdn, amelyben a

felek tudatosan és koriiltekintden jartak el, anélkiil, hogy kényszer alatt 4lltak volna.”

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:137/2025.

4.2, Ertékelési modszerek ismertetése

A TEGOVA (Eurépai Ertékelési Szabvanyok), valamint a hazai gyakorlat szerint harom értékelési
mddszer valamelyikével (vagy tobb modszer stlyozdsdval) tdrténhet ingatlan értékelés.

Féldteriilet esetében, két mddszer hasznalhatd:
0 Piaci 6sszehasonlitd
0 Hozadék elvi(i szamolas

Piaci dsszehasonlité mddszer:

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést méar megtortént, konkrét és jol ismert
ligyletek drainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, dsszehasonlitdsdval kell elvégezni. Az
Osszehasonlitod vizsgédlatok sordn olyan ingatlant szabad figyelembe venni, amelyek féldrajzi
elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlan tipusa azonos vagy
kdzel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan hdrom tényadatot kell a szédmitashoz

felhasznalni.

Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad 6sszehasonlitani, vagy a kiilonbz6 értékformak és jogok kizott korrekeids tényezdket kell
alkalmazni. Az elemzett Osszehasonlitdé adatokbdl keriil sor, az Osszehasonlitd érték

meghatarozasara.
Hozadék elvii szamolas:

Az ingatlan megszerzésének és fenntartasdnak koltségei, valamint a keletkezett bevételek
kiilonbségébdl, annak diszkontdlasaval, vagy direkt tokésitéssel meghatérozott forgalmi érték. Az
ingatlan  kornyezetében fellelhetd bérleti adatokbdl —szamitott jovedelem  szempontd
megkozelitéssel szdmitott forgalmi érték, a tokésitési kamatldb és a diszkonttényez6

maghatarozasaval vezethet6 le.

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:137/2025.

5. FOLDBERLETI DiJ MEGHATAROZASA
5.1.  Bérleti dij meghatarozasa piaci dsszehasonlitassal

A foldek.hu adatbazisabdl kigytijtottem (mely a Magyarorszag.hu illetve a kifliggesztésekbdl gy(jti

rrrrr

A felhasznalt adatok mindegyike kicsi teriiletli (3 ha alatti), szdntd6 mivelési dgban taldlhatoak,
frissek (2023.-as €vbol szarmaznak).

A felhasznalt adatokat a teriiletek elhelyezkedése, megkizelithetdsége, domborzata, vadkarnak
kitettsége miatt korrigaltam. A kapott korrigalt hasznalati dijjal szamoltam ki ingatlan foldbérleti dij

meértékét.

A korrekeiot az alabbi esetekben alkalmaztam:

o tranzakcio datuma: mivel az adatok a 2023-as évbél szarmaztak, igy +5 %-os korrekeiot
alkalmaztam.

o megkozelithetdség (foldes at vagy miiit) fontos, hogy az ingatlant milyen mindségi ttrol
tudjuk megkdzeliteni, illetve elérni. Nem mindegy, hogy szilard burkolata utrél vagy foldes
tr6l érhetd el egy ingatlan. A telepiilést6l tdvolabb elhelyezkedd, foldutrol megkozelithetd
ingatlanok fajlagos értéke alacsonyabb, mint a kézvetlen muiit mellett fekvd ingatlanoké.
Ebben az esetben +/- 5 % korrekcioval szamolhatunk.

o belteriilethez kozeli elhelyezkedés: a belteriilethez kozel elhelyezkedd ingatlanok esetében
+/- 5 % korrekcidt tartottam indokoltnak alkalmazni.

o felszin : a sik felszin vagy a lankas felszin a kivanatos, a lejtés vagy erésen lejtos teriiletek
esetében a miivelhetéség, valamint az erdzi6 veszélye is nagyobb. Az alkalmazott korrekcié

mértéke: +/- 5 %.

A szakvélemény mellékletében megtaldlhato a szamold tablazat és a felhasznalt adatok és azok
rovid jellemzése. A kapott korrigdlt hasznalati dijjal szdmoltam ki az ingatlanok bérleti dij

mértékét.

A sidfoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10, 12
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:137/2025,

A tabldzatban szereplé bérleti dijak (Ft/év) lettek megallapitva az adott hrsz. ingatlanra. A
bérleti dfjak nagysiga az ingatlan teriiletmérete miatt véltozd, azonban amennyiben kiszdmoljuk

akkor 140.000,- Ft/Ha/év-re j6n ki az ingatlanok bérleti dija.

Teriilet Hrsz. Az ingatlan Az ingatlan bérleti dija
teriilete (m?); (Ft/év)
Siofok 099/1 3089 44.000,-
Sidofok 099/2 4649 66.000,-
Siéfok 099/3 4855 69.000,-
Siéfok 099/4 5065 72.000,-
Siofok 099/5 3134 44.000,-
Siofok 099/6 3135 44.000,-
Siéfok 099/7 3134 44.000,-
Siéfok 099/8 3136 44.000,-
Siofok 099/9 3133 44.000,-
Siofok 099/10 3135 44.000,-
Siéfok 099/11 3134 44.000,-
Siofok 099/12 3133 44.000,-
Sidofok 099/13 3137 44.000,-

6. AZERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk feleldsséget olyan, a késdbbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében
esetlegesen bekovetkezo valtozasokért, amelyek befolydsolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo dltal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a megallapitott tények alapjan
késziilt.

Az iratok valddisdgat nem vizsgaltuk, felelésséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a
Megbizo tudott, de az értékels nem kapott meg. A szdban kapott informaciokat tényként kezeltiik.
Az értckelés tdrgyat, mint tiszta tulajdont, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle iddpontjaban megismert allapotdban.,

Jogi természetli vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetii korlatozasrél nincs tudoméasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatés céljat szolgaljak.

A siofoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10, 13
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:137/2025.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitbje csak megbizo felé tartozik feleldsséggel harmadik személy felé kitelezettség, nem terheli.

A szakvélemény két példanyban késziilt, melybdl egy példany a megrendelék részére atadasra

keriilt és egy példany a szakértd irattaraban talélhato.

Az értékelés irdsbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikélhatd, a megadottdl

eltérd célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditds esetén a forditasbol eredd hibakért nem vallalunk

felelGsséget.

Az értékelés forduldnapja 2025. marcius 19. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kellé pontossiaggal nem prognosztizalhatd valtozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakért6i vélemény vonatkozd megallapitésait.

Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld lényeges véltozas esetén a megadott

érték feliilvizsgalata sziikségessé vélhat.

A szakértoi vélemény 2 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 180 NAPIG ERVENYES.
A szakvélemény 14 szdmozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2025. marcius 19.

H ')

Pach Zoltan
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd (2/11/2011.),
Okl. Agrarmérndk (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)
Fdldmindsitési, Féldvédelmi és Foldhasznalati Szakérté (XVI1/610/2/2010.)
Term&fold-forgalmazas, Term6fold-értékbecslés Szakért6(SZIF/2280/3/2011.), Igazsagligyi
Szakérto (7888.).

A siéfoki 099/1, 099/2, 099/3, 099/4, 099/4, 099/5, 099/6, 099/7, 099/8, 099/9, 099/10,
099/11, 099/12 és 099/13 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan.
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Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

S

Si6fok Kalméan Inre sétany 4. Oldal: 1/1
Erhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14301/2025
2025.03.14
SIOFOK S 53
Kiilteriilet 099/7 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki£fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantod 3 3134 10.34

bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi jog
és ut szolgalmi jog az ingatalan minden kori tulajdonosa javara.

bejegyzd hatdrozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartas atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42651/5/2017.10.09
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: SIOFOK VARCS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F& tér 1

torzsszam: 15731481

MRESZ
NEM TARTALMAYZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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" Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Siofok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14302/2025
2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/8 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 I < B ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 3136 10.35
2. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi Jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.
3. bejegyzd hatdrozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adasaval.
ILRESZ
5. tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 43473/2/2017.10.30
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F& tér 1

térzsszam: 15731481

NLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsitil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VIGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siéfok Kalméan Imre sétany 4. Oldal: 1/1

Frhiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14303/2025

2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/9 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertiilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kifills: ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 3133 10.34

2. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi Jjog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

3. bejegyzd hatérozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartas atalakitasa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ
4, tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 42894/4/2017.10.13

jogcim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F& tér 1

torzsszam: 15731481

IL.RESZ
NEM TARTALMAYZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes miasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

[ Elektronikusan alairta:
-“_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

ol
\

e

Sidfok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/1
Frhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14304/2025
2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/10 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/

teriilet kat.t.jév. alosztdly adatok
min.o ha m2 e il 0 1 I ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiiltertilet 099/1 HRSZ-t terheld AtjArasi szolgalmi Jjog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javéara.

3. bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartas atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ

5. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési iddo:

jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
toérzsszam: 15731481

42652/2/2017.10.09

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Siéfok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/14305/2025

Sy

2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/11 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 3134 10.34

bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi Jjog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartds atalakitasa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ
tulajdoni héanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42903/4/2017.10.13
jogeim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F& tér 1

térzsszam: 15731481

NLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennilldé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
\ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siofok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14306/2025

2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/13 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 s i i ter. kat.joév
ha m2 k.fill
szantd 3 3137 10:35

2. bejegyzd hatdrozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiiltertilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi Jjog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

3. bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartds atalakitésa a DAT forgalomba adaséaval.

ILRES Z

3. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 42649/5/2017.10.09
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK Fd tér 1
térzsszam: 15731481

NLRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30831/2/2020.01.16
Kozérdekl hasznalati jog

Allandd jellegl foéldmérési jeleket biztositéd kozérdekl haszndlati jog., 45 m2 tertiletd
részre, 44-3160 szami alappont.
jogosult:

név: SOMOGY VARMEGYEI KORMANYHIVATAL torzsszam: 15789367

cim : 7400 KAPOSVAR Nagy Imre tér 1

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta: b

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Si6fok Kalman Inre sétany 4. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14293/2025

2025.03.14
SIOFOK Szektor: 53
Kiilteriilet 099/1 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szanté 3 3089 10.19

2. bejegyzé hatéarozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/2 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi Jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

3. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/3 HRSZ-t illets Atjarasi szolgalmi jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa Jjavara.

4. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiiltertilet 099/4 HRSZ-t illet& Atjarasi szolgalmi “jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

5. bejegyzd hatdrozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/5 HRSZ-t illets Atjarasi szolgalmi Jjog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

6. bejegyzd hatdrozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/6 HRSZ-t illetd Atjara&si szolgalmi jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javéara.

7. bejegyzd hatdrozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kilteriilet 099/7 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi Jjog
és ut szolgalmi jog az ingatalan minden kori tulajdonocsa javara.

8. bejegyzé hatarozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/8 HRSZ-t illetd Atjarédsi szolgalmi Jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javéra.

9. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiulteriilet 099/9 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi Jjog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

10. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/10 HRSZ-t illetd Atjdrasi szolgalmi Jjog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

11. bejegyzd hatédrozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiiltertilet 099/11 HRSZ-t illetd Atjarasi szolgalmi jog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa Jjavara.

Folytatas a kivetlkezd lapon



Somogy Varmegyei Korméanyhivatal

Siofok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14293/2025
2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/1 helyrajzi szam
Folytatas az eldzd laprol
LRESZ
12. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24

Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/12 HRSZ-t illetd Atjardsi szolgalmi
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

jog

13

bejegyzd hatdrozat: 36007/1992.06.24
Terheli a SIOFOK Kiilteriilet 099/13 HRSZ-t illetd Atjardsi szolgalmi
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa Jjavara.

jog

14.

bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartéas atalakitédsa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43476/4/2017.10.30
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F& tér 1

torzsszam: 15731481

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Varmegyei Korminyhivatal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Siofok Kélmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1
Frhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14294/2025
2025.03.14
SIOFOK SR 53
Kiilteriilet 099/2 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

szantd

tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
ha m2 k.£i1l: ter. kat.jov
k.11l

2. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Tlleti a SIOFOK Kilterilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi jog
és it szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

3. bejegyzd hatéarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartéas Atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

8. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési ida:

jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F5 tér 1
torzsszam: 15731481

ILRES Z

43478/2/2017.10.30

NLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartadsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siofok Kalméan Imre sétany 4. Oldal: 1/1

Frhiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szAim:30005/14295/2025

2025.03.14
SIOFOK Sieekion: 53
Kiilteriilet 099/3 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztadly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantod 3 4855 16.02

2. bejegyzd hatérozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiilterilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

3. bejegyzé hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartas atalakitédsa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43470/2/2017.10.30
jogecim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: STIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F3 tér 1
térzsszam: 15731481

MRESZ
NEM TARTAIMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Siéfolk Kalman Imre sétany 4. Oldal: L1
Frhiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14297/2025
2025.03.14
Kiilteriilet 099/4 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 Yo £10 L ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. bejegyzé hatdrozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi Jjog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

3. bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartds atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

7. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési 1do:

jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
térzsszam: 15731481

ILRESZ

43469/3/2017.10.30

NLRESZ

NEM TARTALMAYZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstl hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan alairta: S 3Re )
\ Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal . r/
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siofok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat

Megrendelés szam:30005/14299/2025

2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/5 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 1 ol il ter. kat.jov
ha m2 k.fill
szantd 3 3134 10.34

. bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi jog
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

. bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartds &talakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési id&é: 43474/5/2017.10.30
jogcim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK Fd tér 1

térzsszam: 15731481

ILRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

S

Sidfok Kalman Inve sétany 4. Oldal: 1/1
I-hiteles tulajdoni Iap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14300/2025
2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 099/6 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 % i ter. kat.jév
ha m2 k.fill
szantd 3 3135 10.35

bejegyzd hatarozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjardsi szolgalmi jog
és ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javéara.

. bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartas &talakitasa a DAT forgalomba adaséaval.

ILRESZ
tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 42896/2/2017.10.13
jogcim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8600 SIOFOK F& tér 1

torzsszam: 15731481

NML.RESZ
NEM TARTAILMAY BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

{ Elektronikusan aldirta: . \
\ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal g /

Si6fok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1
I-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14456/2025
2025.03.17
SIOFOK Szektor: 53
Kiilteriilet 099/12 helyrajzi szdm
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

szanto

2. bejegyzd hatdrozat: 36007/1992.06.24
Illeti a SIOFOK Kiilteriilet 099/1 HRSZ-t terheld Atjarasi szolgalmi
és Ut szolgalmi jog az ingatlan minden kori tulajdonosa javara.

jog

3. bejegyzd hatarozat: 48796/2007.12.19
Ingatlan-nyilvantartas atalakitésa a DAT forgalomba adasaval.

ILRESZ

4. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 42906/5/2017.10.13
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
torzsszam: 15731481

ILRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadAst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitdé erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Sigfok Kalman Imre sétany 4

Terképmasolat - Szemle
Szelvényszam: 44-313-3 Iktatoszam: 1/20/2024 Vetiilet; EOV
SIOFOK, killtertilet 99/1 Méretarany: 1:4000
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A térképmasolal a kladast megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartaimaval,
Atérképmasolat méretek levételéra nem hasznalhaté!

Siéfok, 2024, januar 18.

Kovécs){risz!i na









Siéfok 099/1 — 099/13 hrsz-ok

N\

i6fok 099/1 — 099/13 hrsz-ok

A Siofok 099/1-099/13 hrsz.-a ingatlanok jellemzd fot6i 2025. mércius 17.
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RIS INGATLAN ES FOLDUGYI MERNOKI IRODA KFT.
IGAZSAGUGYI SZAKERTO IRODA

INGATLAN ERTEKBECSLES
TERMOFOLD ERTEKBECSLES
TALAJVEDELMI TERVEK KESZITESE
IGAZSAGUGYI SZAKVELEMENYEK KESZITESE
FOLDMINOSITESI, FOLDVEDELMI ES FOLDHASZNALATI SZAKVELEMENYEK KESZITESE
SZAKTANACSADAS
Cg.: 14-09-309415 Addszam: 14829491-2-14
Szamlaszam: 10403923-50515756-54681006

IGAZSAGUGYI SZAKERTOI MAGANSZAKVELEMENY
FOLDBERLETI DiJ MEGHATAROZASAROL

S10F0K 0105/9,0105/10,0105/11,0105/12,0105/13,0105/14,0105/15 ES
0105/16 HRSZ. INGATLANOKKAL KAPCSOLATBAN

MEGRENDELO:

Si6fok Viros Onkormanyzata

8600 Siofok, F6 tér 1.

KESZITETTE:

PACH ZOLTAN

Okleveles Agrarmérnik
Igazsagligyi Szakértd
Talajtani Szakmérnok

Foldminésités, Foldvédelmi és
Foldhasznélati Szakértd
Talajvédelmi Szakértd

Zamardi, 2025. marcius 19.

8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.
& 30/562-2036




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2025.

TARTALOMJEGYZEK
ELOSZO

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA
SZAKERTOI NYILATKOZAT
ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. ALTALANOS ISMERTETES
I.1.  Kiindulési alapadatok, informaciok
1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

1.3. A szakvélemény érvénye

2. AZINGATLANOK LEIRASA
2.1.  Regiondlis elemzés
2.2.  Foldrajzi, domborzati és talajtani jellemzés

2.3. Az ingatlanok leirasa

3. AFOLDPIAC JELLEMZOI
3.1. A foldpiac sajatossaga
3.2.  Magyarorszagon tapasztalhatd foldhiany okai

3.3. A term6foldek besoroldsdnak kategdriai

4, AZINGATLAN ERTEKELESI MODSZER KIVALASZTASA
4.1. A foldbérleti dij definicidja, meghatarozasa

4.2,  FErtékelési mddszerek ismertetése

5. FOLDBERLETI DiJ MEGHATAROZASA

5.1.  Bérleti dij meghatdrozasa piaci 6sszehasonlitassal

6. AZERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

MELLEKLETEK:

1. szamul melléklet: Tulajdoni lapok
szamU melléklet: Térkép masolat
szamu melléklet: Légi fotok

szaml melléklet: Fényképmelléklet

oo b8 e

szama melléklet: Szamold tabldzatok

A siéfoki 0105/9, 0105/10, 0105/11,0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapesolatosan. 1




Ingatlan és Foldtigyi Kft. Munkaszam:139/2025.

ELOSZO

Si6fok Varos Onkormanyzata (8600 Siéfok, F6 tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamérdi, DessewfTy u. 118.) Igazsagiigyi Szakért6i Irodat, hogy a Siéfok Varos Onkormdnyzat 1/1-
ad tulajdoni hanyad szerinti tulajdonat képez6 Siofok 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13,
0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz-0 ingatlanok bérleti dijardl készitsen forgalmi értékelést.
Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvéallalta és az érvényben lévé vagyonértékelési rendeletek,
és szabdlyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlanok helyszini szemléjét: 2025. marcius 17-én

tortént. Az értékelés idépontja: 2025.03.19.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomdsunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzéstink elkészitése sordn a megbizotol
olyan informdciokat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem véllalunk

felelsséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott informaciokért.

Ez a jelentés csak a megjelolt célokat szolgalja €és semmi mds célra nem hasznélhaté fel. A megbizd
elézetes hozzdjaruldsa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen médon sem

terjeszthet6k a nyilvanossag elé hirdetés, Gjsag, vagy barmilyen mas nyilvdnos média ttjan.

A szemrevételezés sordn potencidlisan veszélyes anyagok eléfordulasdval nem taldlkoztunk.
El6forduldsukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem vaéllalunk feleldsséget az esetlegesen
rejtetten el6forduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mds potencidlisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltdn igazsagiigyi szakérté (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovObeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosédval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértdi jelentésben megallapitott érték nincs dsszefliggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogli Véarosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

A si6foki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 2
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)
Szakértd neve: Pach Zoltén |
Az értékelés forduldnapja: 2025. marcius 19.
Megbizo: Siofok Viaros Onkormanyzata

(8600 Sidfok, F& tér 1.)

Osszefoglalé tabla

Teriilet Hrsz. Az ingatlan Az ingatlan bérleti dija
teriilete (m?); (Ft/év)

Siofok 0105/9 776 10.000,-

Siofok 0105/10 1803 24.000,-

Siofok 0105/11 2296 31.000,-

Siéfok 0105/12 5065 72.000,-

Siafok 0105/13 19238 274.000,-

Siofok 0105/14 12869 182.000,-

Siafok 0105/15 35381 504.000,-
Siéfok 0105/16 4997 71.000,-

A fenti érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz.

Zamardi, 2025, marcius 19.

dL8,%

Pach Zoltan
Okl. Agrarmérntk (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)

Foldminositési, Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakért6 (XVII1/610/2/2010.)
Termo6f6ld-forgalmazas, Terméfold-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakért6 (7888.)

A siofoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan, 3
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1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendeld adatai, utasitasai: Megbiz6 azzal a feladattal bizott meg, hogy tulajdonaban lévé
Siéfok 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz ingatlanok

tekintetében az ingatlannal kapcsolatosan hatirozzam meg a piaci alapi bérleti dijat.

Megrendeld neve: Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, FS tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakért6i Iroda a megbizast elvillalta és az érvényben

1év6 vagyonértékelési rendeletek, és szabdlyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idépontja: 2025.03.19.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az értékbecslési szakvélemény az ingatlan bérleti dij értékének megallapitdsa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megdllapitdsara térekszik.

Az érték meghatirozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegli ingatlan irdnti jelenlegi

keresletet és kindlatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt 6sszeg, amelyen véarhato, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevé és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszert6l mentesen jar el, és mindkét

fél kelléképpen tudataban van a vonatkozoé tényeknek, a jogegyenléség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) altal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eldirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabalyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 180 nap.

A siofoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 4
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2. AZ INGATLANOK LEIRASA

2.1. Regionailis elemzés

Siofok kiksto- és iidiildvaros Somogy megye északkeleti részén. A Sidfoki jards székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriiletli, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Siotdl nyugatra elteriild része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es 6sszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszeriibb iidiilételepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairdl és az éjszakai életérdl. A kozeli

Sdgvdr teleplilés miatt, a Balaton kdrnyekének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szdzad soran a véaroshoz csatoltak Balatonkiliti és Balatonujhely telepiiléseket. A varos a
,»S10” elénevet a rajta atfolyo Si6 folyordl kapta. Sidfok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Si6 ered a tobdl. Eszakrdl a Balaton, keletrsl a Mez6fold szélét képezd hullamos
fennsikok, délrdl és nyugatrdl pedig Kiilsé-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemz6 szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Si6 hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kizitt; jelenleg
Siéfok Somogy megyéhez tartozik, annak masodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szazad soran hatdrat tébbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabdl 17 kilométer tartozik hozza.

A varos partvonala két szakaszra oszthatd. A Sid csatornatdl nyugatra fekvd szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhatd. A széllodak nagy része és a véros szorakoztatd
kozpontja, a Petdfi sétany az Aranyparton taldlhatd. A sétany mentén helyezkedik el a fizetds
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Sidfok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhaté a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirddig hizodik. Az
Eziistpartot inkdbb egy-két szintes nyaraldk és panzidk uraljak, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak koszonhetéen Sidfok a Dél-Dunéntul elsd szamu wellness-
és konferenciakdzpontjava Iépett el6, hogy a nyari szezont kivetd hénapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akar csak egy hosszi hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastrukttra, évrél

évre bdviilo programkinalat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

A siofoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 5




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2025.

2.2. Foldrajzi, domborzati és talajtani jellemzés

Foldtani jellemzés:

A kistaj a Balaton-vonal és az Inke-Igali-hat kozotti Eszak-Somogyi-arokhoz tartozik, melynek
leginkabb jellemz6 képzédménye a tridsz kor(, tébb km vastag mészkd és dolomit.

A teriilet alapformai az alaphegység szerkezeti viszonyainak tiikérképeként pannoniai agyag- és

homokiiledékelkbdl formalodtalk ki.

Domborzati jellemzés:

A kistaj a Balatoni-medence Kordshegy-Siofok kozotti parti sikjatol délre a Dél-Kiils6-Somogyi-
stillyedék északi szegélyéig terjed, nyugati hatdra Kéréshegy-Bonnya vonaldban, keleti széle a Sio-
Alsé-Kapos mentén hizodik meg.

A kistaj legnagyobb része EK-DNy-i iranyban hiizédé, egyméas mogott sorakozé dombhatak és a

Balatonnal parhuzamos nagyobb vidlgyek egyiittese.

Talajtani jellemzés:

A kistdj mezbgazdasagi potencialjat els6sorban a teriiletének kozel a felét add mészlepedékes
csernozjom talajok hatarozzak meg. Mechanikai Gsszetételiik védlyog, vizgazdalkodasuk kedvezd,
szervesanyag-tartalmuk 3-4 % kozotti, termékenységiik kedvezd. A teriileten talalhatd talajképzo
kbzet 16szos tiledék, a talaj j6 viznyelésli és vizelvezetd képességl, j6 vizraktarozd és jo viztartd

talaj.
2.3. Az ingatlanok leirasa

Az értékelt ingatlanok Siofok Kiliti varosrészétdl nagyjabol 1-1,3 km-re délre fekszenek egy
tombben. Az ingatlanok kozott talalhatoak kisebb, illetve nagyobb teriiletliek (mindegyik ingatlan 5
ha alatti). Sik felszintiek, a 0105/14 hrsz. ingatlan szabalytalan alakq, a tobbi ingatlan téglalap vagy
szabdlytalan téglalap alaka. A 0105/16 hrsz. ingatlan északkelet-délnyugati tengelyli, a tobbi
ingatlan északnyugat-délkeleti tengelytek. Kézvetlen a 65-6s szamu foat mellett fekszenek a Kiliti
repiil6térrel szemkdzti oldalon. Az ingatlanok a helyszini szemle id6pontjaban szantoként miiveltek,
jelenleg is 6szi gabonavetés taldlhaté az ingatlanokon. Kénnyen és gyorsan beazonosithatoak, mivel
egymds mellett fekszenek, igy egyben mivelhetSek. Az elhelyezkedés miatt (miiat melletti fekvés)
barmilyen id6jardsi koriilmények kozott megkozelithetéek, jo termdhelyi adottsdga, jo

termo6képességli csernozjom talajok talalhatéak az ingatlanokon.

A si6foki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 6
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3. A FOLDPIAC JELLEMZOI

3.1. A foldpiac sajatossaga

Fontos piaci sajatossdga a foldnek, hogy a tbbi tényezdtdl vagy fogyasztasi cikktdl eltéréen, dsszes
kinalata természeténél fogva viszonylag fix, és éltalaban nem ndvelheté magasabb ar ajanldséval,
vagy nem csokkenthetd az alacsonyabb foldbérleti dij kovetkeztében. A féldpiac elsdsorban a helyi
kinalati és keresleti feltételekhez igazodik. Sajatos a foldpiac a tekintetben is, hogy a terméfold
helyhez kotott, térben nem mozgathatd, a térbeli pozicidja édltalaban a kérnyezet valtozasanak
fliggvénye.

A tobbi termelési eszkoztdl eltérden itt nem beszélhetiink elhasznalddési idérél, és az ehhez
kapcsolédé elhasznalodasi kulesrol. A foldérték vagy a foldar, mind koltség is sajatosan jelentkezik:
a tobbi termelési eszkoztol eltéréen nem a termelt termék értékében (4rdban) tériil meg, hanem
egyszeriien anélkil termel, hogy elhasznalédna.

A foldpiac sajatos jellegét hangsulyozza annak vagyonmeg6rzd képessége, amely egyszertien annak
tulajdonithatd, hogy a term6fold nem amortizalodik el, értékét megtartja (sét ndvelheti), tartds
megélhetési garanciat és bizonyos értelemben egzisztenciat jelent a tulajdonosanak. Az el6zéekbél
nyilvdn nem kovetkezik az, hogy a féldarnak, mint piaci kategéridnak a kialakuldsat nem a piaci
torvények motivaljak. E torvények azonban sajatosan érvényesiilnek. A fildpiac sajatos jellegébél
kovetkezik, hogy sajatosan alakul a féld 4ra is. E tekintetben kiiléndsen a kovetkezdket kell
mérlegelni: A fold mindsége befolydsolja a rajta termelt mezGgazdasagi termék egyéni értékét
egyszeriien azért, mert a jobb mindségli f6ld egységesen azonos raforditds mellett tébb terméket
terem, ezéltal a termékek egyéni termelési kiltségei alacsonyabbak.

A termelési eréforrasok, igy a fold is kézvetve elégitenek ki fogyasztoi sziikségleteket. Ezért a
mezogazdasagi termékek kereslete hatarozza meg a foldkeresletet. A fold kereslet tehat kozvetett

kereslet. A fold irdnti kereslet rugalmassiga fligg a mez6gazdasagi termékeknek a keresletétél.

A Magyarorszagi foldpiacrol elmondhatd, hogy a téke és a spekuldcios téke igen ersen elkezdett a

féldpiacra dramlani.

A term6fold kivalé hossza tava befektetés, mely értékét 6rzi, s6t a valsag ellenére értéke
novekedett. Az orszag bizonyos részein — mint az adéas-vételeknél, mint a foldbérleteknél —
foldhiany (foldéhség) tapasztalhat. Az orszagban az elmilt években folyamatosan és intenziven

noének illetve most is nének a fold drak, ami az orisi kereslettel fligg 6ssze.

A gazdik vagyonosoddsa, illetve a foldpiacon megjelent befektet6k és egyéb szereplok miatt
hatalmas verseny alakult ki a term&fold piacon és a bérleti jogok megszerzése miatt, ami nagyban

novelte a fold jelentdségét, arat és a bérleti dijat is.

A siofoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan, 7
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Az Eurdpai Unids tdmogatds bevezetése ota jelentds kereslet indult a féldek tulajdonjogéaért, mivel
az Unios tamogatas miatt a legmagasabb hozamot lehet elérni a terméfoldekkel. Ez az Gsszeg a

2024-es évben nagyjabol 78.000,- forint/ha volt a szant6foldi ndvények esetében.

Az orszag jobb termdhelyi részein, ahol magasabb aranykorondju termo6foldek talalhatdak -
azonban a fgldhiany miatt - 100.000-200.000,- Ft/ha bérelti dijat is adnak mar a bérelt teriiletekre. A
foldbérleti dijak emelkedésének tobb okai is van, azonban a legf6bb ok a féldhidnyra vezethetd

vissza. Nincs annyi term6fold mar Magyarorszagon ami az igényeket kielégitené.

3.2. Magyarorszagon tapasztalhaté foldhiany legfobb okai:

o  Uniés foldalapt timogatas megjelenése

o  Jelenleg a term6fold szinte a legmagasabb hozamot biztositja
o Bankbetétek nagyon alacsony kamata

o  Folyamatosan lehet rajta termelni

o Soha nem amortizalddik el

o  Ertékét tartja, sot folyamatosan noveli évrol-évre

A gazdak vagyonosodasa, illetve a foldpiacon megjelent befektetok és egyéb szereplok miatt

hatalmas verseny alakult ki a termdfold piacon és a bérleti jogok megszerzése miatf, ami nagyban

novelte a fold jelentoségét, arat és a bérleti dijat is.

Szinte az orszag teljes teriiletén féldéhség tapasztalhaté, mely nagymértékben hatéssal van a

féldarakra és a bérleti dijakra is.

Az megallapithatd, hogy a piaci szerepldk pontosan tudjak (a terméfold legjobb hozama miatt és a
foldbérelti dijak megemelkedése miatt), hogy a teriiletiiket tovabbra is 6k szeretnék miivelni
akkor a (nem piaci alapon megallapitott bérleti dijakat) bérleti dijakat piaci szintre kell emelniiik

és tartaniuk.

A si6foki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 8
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3.3. A termofoldek besorolasanak kategoriai

Az Agrargazdasdgi Kutato Intézetének (a tovabbiakban: AKI) statisztikdja szerint a termdfold négy

kategoridja kiilonboztethetd meg a foldmindség (AK/ha) értéke szerint.
Szantd miivelési ag esetében:
» 15 AK/ha alatti gyenge mindségii,
» 15-25 AK/ha kézotti datlagos (konkrét atlagos értékmek a 20 AK/ha szantot tekintik)
» 25-35 AK/ha kozotti jo mindségii

» 35 AK/ha feletti kivdilo mindségii

A jovedelmezdség tobbek kozott az tizemi méret fliggvénye, nagyobb tizemmeérett gazdasagokban
kedvezdébbek a jovedelmezdségi mutatok. A tarsas, illetve az egyéni gazdasagok jovedelmezdségi
mutatoit vizsgalva megallapithaté. hogy a kézepes méretkategdriaban (1000 - 3000 Ft SHF) a tarsas
gazdasagok jovedelmezdségi mutatdi rosszabbak. A koltség tobb dsszetevdje koziil az alabbi
diagramban a koltségek nagy részét kitevd gépimunka-koéltség szézalékos aranyait mutatja a

tablaméret fliggvényében.

Lathatd, hogy az 1 hektar kériili tdblameéret miivelési koltsége kozel a dupldja az 5 hektar

tdblamérethez viszonyitva.

4 Ty

A gépi koltségek 9%-os ardnyai a tablaméret fliggvényében
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A foldmindség fiiggvényében alakuld jovedelem:

A foldjovedelem alakuldsa a féldmin&ség fugvényében
1 B I S
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0 : i : ! ! } : ! j : i Ak/ha
5,1-10 10,1-15,0 15,1-20,0 20,1-25,0 25,1-30 30,1-35,0 35,1 felett

forrds: Sods J. Ingatlangazdasdgtan 54. oldal alapjan sajat szerkesztées

4. AZ INGATLAN ERTEKELESI MODSZER KIVALASZTASA

Az ingatlan értékelését az 54/1997. FVM rendelet, szakmai eldirasok, valamint a TEGoVA
alapjan és az Igazsagligyi Szakértdi Kamara 2/2020. szami modszertani levél figyelembevételével

készitettem.
4.1. Foldbérleti dij definicioja, meghatarozasa

A foldbérleti dij, melyet egy adott teriilet utdn a bérld hajlandé fizeni a tulajdonosnak az ingatlan
hasznalataért cserébe. A piaci bérleti dij fogalma a TEGoVA (Az Ertékelé Szervezetek Eur6pai

Csoportja) ajanlasa alapjan:

» A bérleti dijnak az a becsiilt Gsszege, amelyért az értékelés napjan az ingatlant bérelnék egy
bérbe adni szdndékozo és egy bérbe venni szandékozd kozott a bérleti szerz6dés feltételei és a
szokasos piaci feltételek szerint lebonyolitott tigyletben, megfelelé marketing utan, amelyben a

felek tudatosan és koriiltekint6en jartak el, anélkiil, hogy kényszer alatt alltak volna.”

A siéfoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 10
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4.2. Ertékelési modszerek ismertetése

A TEGOVA (Eurdpai Ertékelési Szabvéanyok), valamint a hazai gyakorlat szerint hdrom értékelési
modszer valamelyikével (vagy tébb modszer stlyozasaval) torténhet ingatlan értékelés.

Foldteriilet esetében, két mdodszer hasznalhato:
0 Piaci Gsszehasonlito
0 Hozadék elvli szamolas

Piaci dsszehasonlito modszer:

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtdrtént, konkrét és jol ismert
ligyletek érainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
Osszehasonlité vizsgalatok sordn olyan ingatlant szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban szerepld ingatlan tipusa azonos vagy
kozel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimalisan harom tényadatot kell a szdmitdshoz

felhasznalni.

Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad Osszehasonlitani, vagy a kiilonbdzd értékformék és jogok kozott korrekeids tényezdket kell
alkalmazni. Az elemzett 0Osszehasonlito adatokbodl keriil sor, az 8sszehasonlitd érték

meghatarozasara.,
Hozadék elvii szamolas:

Az ingatlan megszerzésének és fenntartdsdnak koltségei, valamint a keletkezett bevételek
kiilénbségebdl, annak diszkontalasaval, vagy direkt tokésitéssel meghatarozott forgalmi érték. Az
ingatlan  kornyezetében fellelhetd bérleti adatokbdl —szamitott jovedelem  szempontd
megkozelitéssel szamitott forgalmi érték, a tokésitési kamatlab ¢és a diszkonttényezd

maghatarozasaval vezetheto le.

A siéfoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 11




Ingatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:139/2025.

5. FOLDBERLETI DiJ MEGHATAROZASA
5.1.  Bérleti dij meghatarozasa piaci dsszehasonlitassal

A f6ldek.hu adatbazisabol kigy(jtottem (mely a Magyarorszag.hu illetve a kifliggesztésekbdl gylijti

rrrrr

A felhasznalt adatok mindegyike kicsi teriiletll (3 ha alatti), szantdo muvelési agban talalhatoak,
frissek (2023.-as évbol szarmaznak).

A felhasznélt adatokat a teriiletek elhelyezkedése, megkozelithetésége, domborzata, vadkarnak
kitettsége miatt korrigaltam. A kapott korrigalt hasznalati dijjal szamoltam ki ingatlan foldbérleti dij

mértékeét.

A korrekeiot az alabbi esetekben alkalmaztam:

o tranzakcié datuma: mivel az adatok a 2023-as évbdl szarmaztak, igy +5 %-os korrekciot
alkalmaztam.

o teriilet méret az egyik legfontosabb tulajdonsdg, +/- 25 % kozott lehet maximum, a
nagyobb tédblaméretli ingatlan jol hasznosithatd, a gépi mivelés koltségei lényegesen
alacsonyabbak a nagyobb teriiletli ingatlanoknak, mint az 5 ha alatti ingatlanok esetében.
Minél nagyobb a term6fold teriilete anndl tobbet ér aranyaiban is, vagyis a fajlagos értéke is
nagyobb.

o megkozelithet6ség (foldes Ut vagy miiat) fontos, hogy az ingatlant milyen minéségi ttrdl
tudjuk megkdozeliteni, illetve elérni. Nem mindegy, hogy szilard burkolatd atrdl vagy foldes
utrél érhetd el egy ingatlan. A telepiiléstél tavolabb elhelyezkedd, foldutrdl megkozelithetd
ingatlanok fajlagos értéke alacsonyabb, mint a kzvetlen mtiut mellett fekvé ingatlanoké.
Ebben az esetben +/- 5 % korrekcidval szamolhatunk.

o belteriilethez kozeli elhelyezkedés: a belteriilethez kzel elhelyezkedd ingatlanok esetében
+/- 5 % korrekeiot tartottam indokoltnak alkalmazni.

o felszin : a sik felszin vagy a lankas felszin a kivanatos, a lejt0s vagy erésen lejtds teriiletek
esetében a miivelhet6ség, valamint az erdzid veszélye is nagyobb. Az alkalmazott korrekcid

mértéke: +/- 5 %.

A siofoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 12




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2025.

A szakvélemény mellékletében megtaldlhatod a szamolo tablazat és a felhasznalt adatok és azok
rovid jellemzése. A kapott korrigalt hasznalati dijjal szamoltam ki az ingatlanok bérleti dij

mértékét.

A tablazatban szerepl6 bérleti dijak (Ft/év) lettek megallapitva az adott hrsz. ingatlanra. A
bérleti dijak nagysdga az ingatlan teriiletmérete miatt valtozo, azonban amennyiben kiszamoljuk

akkor 130.000,- és 140.000,- Ft/Ha/év-re jon ki az ingatlanok bérleti dija.

Az ingatlanok kivett mlvelési dgban taldlhatéak az ingatlan-nyilvantartds szerint, azonban a
természetben jelenleg is term6fdldként vannak hasznositva, ezért szantd mivelési aga

ingatlanokat hasznaltam fel a bérleti dij megallapitasdhoz.

Teriilet Hrsz. Az ingatlan Az ingatlan bérleti dija
teriilete (m?): (Ft/év)
Sidfok 0105/9 776 10.000,-
Siofok 0105/10 1803 24.000,-
Siéfok 0105/11 2296 31.000,-
Siofok 0105/12 5065 72.000,-
Siofok 0105/13 19238 274.000,-
Siofok 0105/14 12869 182.000,-
Siofok 0105/15 35381 504.000,-
Siofok 0105/16 4997 71.000,-

6. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelsséget olyan, a késObbiekben, az ingatlan és az ingatlan kdrnyezetében
esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizd altal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a megallapitott tények alapjan
késziilt.

Az iratok valddisagat nem vizsgaltuk, felelésséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a
Megbizd tudott, de az értékeld nem kapott meg. A szoban kapott informaciokat tényként kezeltiik.
Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdont, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle id6pontjaban megismert allapotaban.

A sidfoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan, 13




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:139/2025.

Jogi természetli vizsgélatot nem folytattunk, jogi eredetli korlatozasrol nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékdval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitbje csak megbizd felé tartozik felelésséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény két példanyban késziilt, melybdl egy példany a megrendelk részére dtaddsra

keriilt és egy példany a szakértd irattaraban talélhatd.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhatd, a megadottdl

eltérd célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol eredd hibakért nem vallalunk

feleldsséget.

Az értékelés forduldnapja 2025. marcius 19. A gazdaséagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozdsai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakértéi vélemény vonatkozd megallapitésait.

Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld lényeges valtozas esetén a megadott

érték feliilvizsgalata sziikségessé vélhat.

A szakértdi vélemény 2 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 180 NAPIG ERVENYES.
A szakvélemény 14 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2025. marcius 19.

S ™Y

Pach Zoltan
Okl. Agrarmérndk (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)

F6ldmindsitési, Foldvédelmi és Féldhasznalati Szakértd (XVI1/610/2/2010.)
Terméfold-forgalmazas, Termo6fsld-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagligyi Szakértd (7888.)

A siéfoki 0105/9, 0105/10, 0105/11, 0105/12, 0105/13, 0105/14, 0105/15 és 0105/16 hrsz. ingatlanokkal kapcsolatosan. 14




Elektronikusan alairta: i
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Si6fok Kélmén Inmre sétny 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/14284/2025

2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 0105/9 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett zdldsav 0 776 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13
jogecim: adasvétel tulajdoni héanyad: 171 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42650/5/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
térzsszam: 15731481

INLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13

0Onallé szdveges bejegyzés a sidfoki kiilteriilet 105/8 hrsz-d ingatlan megosztva, 0105/9-t8l
0105/16-ig és megszilintetve.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsitil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




/ Elektronikusan aldirta: ; )
i'-_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal 3 /
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Si6fok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/14285/2025

2025.03.14
SIOFOK Szeltor: 6l
Kiilteriilet 0105/10 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett orszigos koziat 0 1803 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni héanyad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 1/1 42650/5/2017.10.09
jogcim: adéasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK Fb6 tér 1
térzsszam: 15731481

NLRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 34197/4/2019.03.13

Onallé szoéveges bejegyzés a siéfoki kiilteriilet 105/8 hrsz-u ingatlan megosztva, 0105/9-t&l
0105/16-ig és megsziintetve.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle méasolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Sey#
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Si6fok Kalméan Imre sétany 4. Oldal: 1/2

F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14286/2025

2025.03.14
SIOFOK Szeldor: 53
Kiilteriilet 0105/11 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Aag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett zdldsav 0 2296 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13
jogecim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogeim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42650/5/2017.10.09
jogeim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13
jogcim: megosztds tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
torzsszam: 15731481

MRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési id&: 34197/4/2019.03.13
Vezetékjog
A teriiletkimutatas szerinti 102 mZ2 nagysagu teriiletre, (Siéfok-Tamasi szakasz 20 kV-os

elektromos vezeték elhelyezését biztosité vezetékjog), a 41770/2012.08.21 szami hatarozat
rangsoraban, Bejegyezve a 33476/2/2018.03.13 szamu haté&rozata rangsoraba.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

2. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13

0Onallsé széveges bejegyzés a sidfoki kiilltertilet 105/8 hrsz-0U ingatlan megosztva, 0105/9-t81
0105/16-ig és megszilntetve.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 362273/2/2020.04.14
Vezetékjog
A teriiletkimutatds szerinti 14 m2 nagysdgul teriiletre, "Sidéfok kiltertilet 0105/14,0105/15
hrsz.reptérrel szemben energiaigény".

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

Folytatas a kivetkezo lapon



Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siéfok Kalman Imre sétény 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14286/2025
2025.03.14

SIOFOK Szektor: 53

Kiilteriilet 0105/11 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejli dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

%
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siofok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/1

I-hiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szam:30005/14287/2025

2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 0105/12 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett ipari park 0 7536 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 34197/4/2019.03.13
jogcim: adésvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni héanyad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogcim: adésvétel tulajdoni hényad: 1/1 42650/5/2017.10.09
jogcim: adésvétel tulajdoni hényad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13
jogcim: megosztas tulajdoni héanyad: 1/1
jogadllas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
térzsszam: 15731481

MRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13

Onallé szdveges bejegyzés a sidfoki kiilteriilet 105/8 hrsz-u ingatlan megosztva, 0105/9-td1
0105/16-ig és megsziintetve.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
\ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Si6fok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/2
Frhiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14288/2025

2025.03.14
STOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 0105/13 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett ipari park 0 1.9238 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42650/5/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13
jogcim: megosztas tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: STOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
torzsszam: 15731481

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13
Vezetékjog
A teritletkimutatds szerinti 789 m2 nagysagu terliletre, (Sidéfok-Tamdsi szakasz 20 kV-os
elektromos vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog), a 41770/2012.08.21 sza&mi hatdrozat
rangsordban, Bejegyezve a 33476/2/2018.03.13 szami hatdrozat rangsoréba.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Bliza tér 8/a

2. Dbejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13

Onallé széveges bejegyzés a siéfoki kiiltertilet 105/8 hrsz-u ingatlan megosztva, 0105/9-t61
0105/16-ig és megszintetve.,.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 362273/2/2020.04.14
Vezetékjog
A teriiletkimutatds szerinti 138 m2 nagysagd terlletre, "Sidéfok kiilteriilet 0105/14,0105/15
hrsz.reptérrel szemben energiaigény".

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Bliza tér 8/a

Folytatis a kivetlkezd lapon



Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siéfok Kalméan Inre sétany 4. Oldal: 2/2
Frhiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14288/2025
2025.03.14

S IOFOK Szektor : 53

Kiilteriilet 0105/13 helyrajzi szam

Folytatas az eldzd lapral

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Elektronikusan aldirta:
\ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siéfok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14289/2025

St

2025.03.14
SIOFOK Szekior: 53
Kiilteriilet 0105/14 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kozforgalom elél elzart maganut 0 1.2869 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogecim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 1/1 42650/5/2017.10.09
Jjogcim: adésvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13
jogcim: megosztéds tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
térzsszam: 15731481

ILRESZ
2. bejegyzd hatadrozat, érkezési ids: 34197/4/2019.03.13
Vezetékjog
A teriiletkimutatas szerinti 234 m2 nagysagl teriiletre, (Siéfok-Tamési szakasz 20 kV-os
elektromos vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog), a 41770/2012.08.21 szami hatdrozat
rangsordban, Bejegyezve a 33476/2/2018.03.13 szémi hatdrozat rangsoraba.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idsd: 34197/4/2019.03.13

Onallé szdveges bejegyzés a sidfoki kiiltertlet 105/8 hrsz-u ingatlan megosztva, 0105/9-t&l
0105/16-ig és megszintetve.

4. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 362273/2/2020.04.14
Vezetékjog
A terilletkimutatas szerinti 231 m2 nagysagu teriiletre, "Sidéfok kiiltertilet 0105/14,0105/15
hrsz.reptérrel szemben energiaigény".

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a

Folytatas a kovetkezo lapon



Somogy Véarmegyei Korméanyhivatal
Siofok Kalman Imre sétany 4.

Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14289/2025
2025.03.14
SIOFOK Szektor: 53

Kiilteriilet 0105/14 helyrajzi szam

Folytatas az el6z0 laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyli bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minédsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




[ Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Korméanyhivatal
Siofok Kalman Inre sétany 4. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14290/2025

N

2025.03.14
SIOFOK Szektor : 53
Kiilteriilet 0105/15 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki £ill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett ipari park 0 3.5381 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési 1dd: 34197/4/2019.03.13
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hényad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogecim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42650/5/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13
jogcim: megosztds tulajdoni hanyad: 1/1
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK Fd tér 1
torzsszam: 15731481
INLRES Z
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 34197/4/2019.03.13
Vezetékjog
A tertletkimutatas szerinti 902 m2 nagysagu terililetre, (Sidfok-Tamasi szakasz 20 kV-os
elektromos vezeték elhelyezését biztositd vezetékjog), a 41770/2012.08.21 szami hatarozat
rangsoraban, Bejegyezve a 33476/2/2018.03.13 szami hatarozat rangsoraba.
jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Buza tér 8/a
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13

Onallé szdveges bejegyzés a sidfoki kiilterilet 105/8 hrsz-G ingatlan megosztva, 0105/9-td&1
0105/16-ig és megsziintetve.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyitdé erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Siofok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1
Frhiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14292/2025
2025.03.14
SIOFOK SZERIOT: 53
Kiilteriilet 0105/16 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztédly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kofill. ter. kat.jov
ha m2 k.£fill
. Kivett zoldsav 0 4997 0.00
ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 34197/4/2019.03.13
jogcim: adésvétel tulajdoni hényad: 1/1 42372/4/2017.10.04
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42373/4/2017.10.04
jogcim: addsvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42647/2/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42650/5/2017.10.09
jogcim: adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 42901/5/2017.10.13
jogcim: telekegyesités tulajdoni hanyad: 1/1 33476/2/2018.03.13

jogcim:

megosztéds tulajdoni hanyad: 1/1

jogallas: tulajdonos
név: STOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
térzsszam: 15731481

1. bejegyzd hatarozat,

érkezési ido:

ILRESZ

34197/4/2019.03.13

Onallé szoveges bejegyzés a sidfoki kiilteriilet 105/8 hrsz-0 ingatlan megosztva, 0105/9-t&l
0105/16-ig és megsziintetve,

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siofok Kalman Imre sétany 4.

Téerképmasolat - Szemle

Szelvényszam: 44-313-3 Iktatészam: 1/20/2024

Vetlilet: EOV
SIOFOK, killteriilet 99/1

Méretarany: 1:4000
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A térképmasolat a kladast megeldz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. 'E'E afo® & /
Atérképmisolat méretek levételdre nem h 8! ; “.E.‘,',/
Sidfok, 2024, januar 18. —
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Siofok 0105/9 - 0105/16 hrsz-ok

" Siofok 0105/9 - 0105/16 hrsz-ok

Siofok 0105/9 - 0105/16 hrsz-ok

ic')fok 0105/9 - 0105/16 hrszok '

A Siofok 0105/9-0105/16 hrsz.-a ingatlanok jellemzé fotéi 2025. marcius 17.
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Bérleti Szerzodés Modositas

- a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva -

Amely létrejott egyrészrél

Név: Siéfok Varos Onkorményzat (Cime: 8600 Siofok, F8 tér 1., KSH szam: 15731481-8411-321-14, Addszam:
16731481-2-14, Képviseletében: dr. Lengyel Robert polgarmester), mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd),

masrészroél

Név: Uj Tavasz Mezégazdasagi Kft. (Statisztikai azonositéja: 24828549-0111-113-14, Cégjegyzékszama: 14-09-314008,
Cime: 8600 Siofok, Béke ter 1.sz., Adoszama: 24828549-2-14, Kepviseldje: Kalfsbeek-Doboczi Anna Linda (igyvezetd),
mint Bérl6 (tovabbiakban: Berl6) kozott,

a kozottik 2024, december 13. napjan letrejott Bérleti szerz0des hatalyos szévegének megallapitasara, az alulirott helyen
és napon az alabbi feltételek mellett:

1. Bérbeado, mint foldtulajdonos, Siofok Varos Onkormanyzat Képvisels-testilletének 2024. marcius 28. napjan megtartott
rendes — nyilvanos - tilésén az ,ipari park teriletenek hasznositasa” targyaban hozott 84/2024. (I1l. 28.) szamu Kepviseld-
testlileti hatarozatban az ingatlanok hasznositasarél dontétt. Bérbeadd, mint tulajdonos, Sidfok Varos Onkormanyzat
Kepviselo-testilletenek 2025. februar 27. napjan megtartott rendes — nyilvanos - ilésén az ipari park terliletének
hasznositasa” targyaban hozott 48/2025. (Il. 27.) szamu Kepviseld-testlleti hatarozatban az ingatlanok Ujabb
hasznositasarol dontott oly médon, hogy az ingatlanokat hatarozott, 5 éves id6tartamu bérbe adja Bérlo részere.

A Bérbeadd bérbe adja, a fent nevezett Bérlé pedig bérbeveszi a Bérbeadd tulajdonat képezd, az alabbiakban
részletesen koriilirt ingatlanokat mezégazdasagi tevékenységenek folytatasa, igy szantéfoldi novenyek termesztese
celjabol:

Telepiilés Fekvés Hrsz. Mivelési ag
m? tulajdoni
hényad
Siofok killteriilet 0105/9 kivett zoldsav 776 m2 1/1
Siofok kltertlet 0105/10 kivett orszagos kozut 1803 m2 11
Siofok kiilteriilet 0105/11 kivett zoldsav 2296 m2 11
Siofok klteriilet 0105/12 kivett ipari park 7536 m2 11
Sidfok killteriilet 0105/13 kivett ipari park 19.238 m2 1/1
Siofok kiltertilet 0105/14 | kivett kdzforgalom eldl elzart maganit | 12.869 m2 11
Siofok kiilteriilet 0105/15 kivett ipari park 35.381 m2 11
Siofok killteriilet 0105/16 kivett zGldsav 4997 m2 1/1

Bérbeado biztositja a bérelt ingatlanok zavartalan hasznalatat a bérlet idétartama alatt.

2. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a bérleti szerzédést 2025. aprilis 01. napjatol 2030. aprilis hénap 01] napjaig
terjedd hatarozott idére kotik.

Bérbeado: Berlé: Ellenjegyz0:



2

A felek rogzitik, hogy Berl6 a Berlemenyt mez6gazdasagi szantofoldi gazdalkodas celjabol veszi berbe, erre figyelemmel a
felek egyezéen megallapitjak, hogy a bérelt terliletek tekintetében a Bérlé gazdasagi éve az adott év november 01. napjatol
a kovetkez6 év november 01. napjaig tart. Figyelemmel arra, hogy a hatarozott idejli bérleti szerzédes 2030. aprilis 01.
napjaig tart, Bérlé a mez8gazdasagi tevékenysegét (igy koteles folytatni, hogy a hatarozott iddtartam lejartaval az ingatlan
visszaadasra ker(ljon.

A felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott id6tartam lejartat megel6zé 60. napig kdzos megegyezessel tovabbi
hatarozott idétartamra meghosszabbithatjak a bérleti szerzédést azzal, hogy figyelembe veszik a mezbégazdasaghan
szokasos gazdasagi év végét. Azonnali hatéllyal a szerzédést a felek a torvényben, illetve a jelen szerzodésben
meghatérozott okok esetén mondhatjak fel, amelyek a kdvetkezok:

— Bérbeadoi felmondéas oka lehet az, ha a Bérl a bérfizetésre megallapitott idGpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a
berbeado koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irasban felszolitani. Ha a Bérl6
a felszolitasnak nyolc napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal
élhet.

— Bérléi felmondas oka lehet, ha a Bérbeadd megszegi a szerz8désben vagy jogszabalyban elbirt kotelezettségeit.

Szerz6dd felek tudomassal birnak arrol, hogy a hatarozott idejd bérleti szerz6dés a felek megéllapodasa alapjan az
id6tartam lejartaig nem sziintetheté meg rendes felmondassal kivéve, ha Bérbeaddnak a bérleménnyel kapcsolatosan méas
hasznositasi szandéka van. Ebben az esetben Bérbeadd a felmondast a gazdasagi év lejartat megel6zben legkésébb
junius 30. napjaig kozolni koteles Berl6vel, igy az adott gazdasagi év végere felmondhatja a berleti szerzédést.

3. A felek tudomassal birnak arrol, hogy a jelen hatarozott idejli bérleti szerz6dés a hatarozott id6 lejartaval hatarozatlan
idétartamu bérleti szerz6désse NEM alakul at, hiszen a bérelt terlleten vegzett munka a hatarozatlan tartalmd bérleti
jogviszony keretében nem lehetséges.

4. Szerz6do felek megallapodasa alapjan a bérleti dij mértéke —a 2025. ............. napjan kelt Ingatlan és Foldligyi Mérndki
Iroda Kft. szakértd altal készitett ingatlanforgalmi szakértéi vélemeny szerint — minddsszesen .............c..c....... -Ft + AFA
azaz ............ Millio-.......oooevvinnins ezer forint / év + AFA az alabbi lebontas szerint;

Teriilet Hrsz. Az ingatlan teriilete Az ingatlan bérleti

(m2) dija (Ft/év)

Sibfok 0105/9 776 .

Siofok 0105/10 1803

Siofok 0105/11 2296 y

Siofok 0105/12 5066 | L

Siofok 0105/13 19238

Siofok 0105/14 12869

Siofok 0105/15 35381

Siofok 0105/16 4997

A beérleti dij legkésdbb az adott év december 31. napjaig esedékes és ezen id6pontig kerll kifizetésre banki atutalassal
Bérbeadd ERSTE Banknal vezetett 11639002-06180700-39000008 szam( bankszamlaszaméra.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 a szerz8désben meghatarozott hataridére nem vagy nem teljes
egészében fizeti meg a Bérbeado részére a bérleti dijat, ugy a késedelem idejére a késedelmesen fizetett 6sszeg utan
kételes a Ptk. szerinti késedelmi kamatot megfizetni.

Berbeado: Bérlo: Ellenjegyz6:



5. A Bérlé koteles a bérleményt mezdgazdasagi tevékenysége soran (gy megmiivelni, hasznélni és hasznait szedni, hogy
a kornyezetvédelmi el6irasokat betartsa, a bérelt teriileten kart ne okozzon.

A Bérbeadd hozzéjarul ahhoz, hogy a Bérlé mezégazdasagi- és nem mezdgazdasagi eredetli (szerves tragya és higtragya,
bio-gaz lizemi komposzt és komposztlé) nem veszélyes mellékterméket helyezzen el a bérelt foldon a talajvedelmi
elirasok betartasaval, ezaltal a termdfold termékepesseget novelje.

6. A Bérl6t terheli a hasznalattal kapcsolatos dsszes kéltseg. Bérlo koteles betartani a természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
talajvedelmi eléirasokat.

Jelen berleti szerzOdést a felek elolvasas €s megértés utan, mint akaratuknak mindenben megegyezét jovahagyolag
alairjak.

Siofok, 2025. &prilis. ...

Siofok Varos Onkormanyzat Uj Tavasz Mez6gazdasagi Kft.
képviseletében: dr. Lengyel Robert polgarmester Berlo
Bérbeadd képviseletében

Kalfsbeek-Doboczi Anna Linda ligyvezetd

Dr. Boda Zsuzsanna Viplak Tibor
jegyz kozgazdasagi osztéalyvezetd
jogi ellenjegyz6 pénzigyi ellenjegyz6

,Ellenjegyzem’,
Siéfok, 2025. aprilis ........

Dr. Zapf Andras
egyéni ligyvéd
(KASZ-szam: 36059381)
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HASZONBERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél
Név: Si6fok Varos Onkormanyzat (Cime: 8600 Siofok, FG tér 1., KSH szam: 15731481-8411-321-14, Adoszam: 15731481-2-
14, Képviseletében: dr. Lengyel Robert polgarmester), mint Haszonbérbeadé (tovabbiakban: Haszonbérbeado),

masrészrol

Név: Uj Tavasz Mez6gazdasagi Kft. (Statisztikai azonositoja: 24828549-0111-113-14, Cégjegyzékszama: 14-09-314008,
Cime: 8600 Siofok, Béke tér 1.sz., Adoszama: 24828549-2-14, KépviselGje: Kalfsbeek-Dobdczi Anna Linda ligyvezetd, MAK
(MVH) azonosit: 1011167905, NAK azonosité: C000000499890, Foldmuves nyilvantartasi szam: 510503/2014.08.14.), mint
Haszonbérl6 (tovabbiakban: Haszonbérl6) kdzott,

a kozottik 2024. december 13. napjan létrejott Haszonbérleti szerzGdés hatalyos szévegének megallapitasara, az alulirott
helyen és napon az alabbi feltételek mellett:

1. Haszonbérbeadd, mint foldtulajdonos, Siofok Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. februar 27. napjan
megtartott rendes — nyilvanos — lilésén az ,ipari park terlletének hasznositasa’ targyaban hozott 48/2025. (Il 27.) szamu
Képviselo-testilleti hatarozatban az ingatlanok Gjabb hasznositasarél dontétt oly madon, hogy az ingatlanokat hatarozott, 5
éves id6tartam( haszonbérbe adja Haszonbérld részére.

A Haszonbérbe ado haszonbérbe adja, a fent nevezett Haszonbérlé pedig haszonbérbe veszi a Haszonbérbe adé tulajdonat
képezd, az alabbiakban részletesen koriilirt ingatlanokat:

Telepiilés Fekvés Hrsz. Miivelési Osszes fold Bérelt fold Tulajdoni
ag hanyad
ha, m2 | AK ha, m? AK
Siofok kilterilet | 099/1 szanto 3089 m2 | 10.19 | 3089m2 | 10.19 11
Siofok kilteriilet | 099/2 szanto 4649 m2 | 15.34 | 4649 m2 | 15.34 1/1
Siofok kilteriilet | 099/3 szantd 4855 m2 | 16.02 | 4855m2 | 16.02 1/1
Siofok kiilterlilet | 099/4 szant6 5065m2 | 3.34 | 5065m2 | 3.24 111
Siofok klterilet | 099/5 szantd 3134 m2 | 1034 | 3134 m2 | 10.34 11
Siofok klltertlet | 099/6 szantd 3135m2 | 1035 | 3135m2 | 10.35 11
Siofok killteriilet |  099/7 szantd 3134m2 | 10.34 | 3134 m2 | 10.34 11
Siofok kulteriilet | 099/8 szanto 3136m2 | 10.35 | 3136 m2 | 10.35 11
Siofok kiilteriilet | 099/9 szantd 3133m2 | 10.34 | 3133m2 | 10.34 11
Siofok kiiltertlet | 099/10 szanto 3135m2 | 10.35 | 3135m2 | 10.35 1/1
Siofok klterllet | 099/11 szanto 3134m2 | 10.34 | 3134 m2 | 10.34 111
Siofok kiilterllet | 099/12 szanté 3133 m2 | 10.34 | 3133 m2 | 10.34 111
Siofok kilterilet | 099/13 szanto 3177m2 | 1035 | 3177m2 | 10.35 1M

Haszonbérbe add biztositja a haszonbérelt ingatlanok zavartalan hasznalatét a haszonbérlet idétartama alatt.

Haszonbérbeadd: Haszonbérlo:



A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szoldo 2013. évi CXXII. torvény 59. §. (1) bek. a) pontja értelmében az
dnkormanyzat tulajdonaban allé féld féldhasznalati jogosultsaganak az atengedéséhez nem kell a mezégazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasa.

2. Szerz0dé felek megéllapodnak, hogy a haszonbérleti szerzédést 2025. majus 01. napjatol 2030. aprilis hénap 30. napjaig
(a gazdasagi év végéig) terjedd hatarozott idére kotik.

A felek rogzitik, hogy a bérelt terilletek tekintetében a gazdasagi év az adott év november 01. napjatol a kovetkezd év
november 01. napjaig tart. Figyelemmel arra, hogy a hatérozott idejii haszonbérleti szerzédés 2030. majus 01. napjaig tart,
Haszonbérld a mezlgazdasagi tevékenységet ugy koteles folytatni, hogy a hatarozott idGtartam lejartaval az ingatlan
visszaadasra keriiljon Haszonbérbeado6 reszére. Haszonbérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy a hatérozott idétartam lejartaval a
Haszonbérlé a terményét betakaritsa.

3. Szerzddé felek megallapodasa alapjan a haszonbérleti dij mértéke — a 2025. .......... napjan kelt Ingatlan és FoldUgyi
Mernoki Iroda Kft. szakérté éltal készitett ingatlanforgalmi szakertGi vélemény szerint — minddsszesen ........ 000,-Ft + AFA
AZAZ .vvvrrierererins forint / év + AFA az alabbi lebontas szerint:

Teriilet Hrsz. Az ingatlan teriilete Az ingatlan bérleti dija

(m2) (Ft/év)

Siofok 0991 3089

Siofok 099/2 4649

Siofok 099/3 4855

Siofok 0994 5065

Siofok 099/5 3134

Siofok 099/6 3135

Siofok 099/7 3134

Siofok 099/8 3136

Siofok 099/9 3133

Siofok 099/10 3135

Siofok 099/11 3134

Siofok 099/12 3133

Siofok 099/13 3187

A haszonbérleti dij idészakonként utdlag, a lejaré gazdasagi év decemberének 31. napjan esedékes és ezen idépontig kerdl
kifizetésre banki atutalassal Haszonbérbeadd ERSTE Banknal vezetett 11639002-06180700-39000008 szamu
bankszamlaszamara.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Haszonbérld a szerzédéshen meghatarozott hataridére nem vagy nem teljes
egészében fizeti meg a Haszonbérbe ado részére a haszonbérleti dijat, igy a késedelem idejére a késedelmesen fizetett
dsszeg utan koteles a Ptk. szerinti késedelmi kamatot megfizetni.

4. A Haszonbérlé jogosult és koteles az 1. pontban meghatarozott ingatianokat a haszonbérleti szerz6dés idétartama alatt
rendeltetésének megfeleléen, a rendes gazdalkodas szabalyai szerint megmivelni, hasznalni és hasznait szedni, valamint
ennek soran gondoskodni arrél, hogy a termdképessége fennmaradjon.

A Haszonbérbe add hozzajarul ahhoz, hogy a Haszonbérlé mez6gazdasagi- és nem mezbgazdasagi eredet(i (szerves tragya
és higtragya, bio-gaz (izemi komposzt és komposztié) nem veszélyes mellékterméket helyezzen el a haszonbérelt foldon a
talajvédelmi eldirasok betartasaval, ezéltal a terméfold terméképessegét novelje.

Haszonbérbeado: Haszonbéré:
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5. A HaszonbérlGt terheli a féldhasznalattal kapcsolatos dsszes koltség, és Haszonbérlét illeti a terméfélddel dsszefiiggésben
kaphato (EU-s és nemzeti) dsszes tdmogatés. Haszonbérld koteles betartani a természetvédelmi, kémyezetvédelmi,
talajvedelmi elGirasokat.

6. Haszonbérbe add felhatalmazza a Haszonbérlét, hogy a foldterlileten a vadaszati jog gyakorlasaval, illetve hasznositasaval
kapcsolatban 6t a jelen szerzédés alapjan képviselje, helyette és nevében ezzel kapcsolatos nyilatkozatokat tegyen,
kotelezettséget vallaljon és jogokat szerezzen, amely kételezettségek és jogok a bérlét terhelik, illetve illetik.

7. Ezen szerzGdes feltételeit a Foldtulajdonos személyében és adataiban torténd valtozas nem érinti, de a Haszonbérbe adé a
valtozast 30 napon belil kdteles a Haszonbérl6 felé bejelenteni.

......

nyilatkozik, hogy Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. t6rvény alapjan miikodé helyi
onkormanyzat. haszonbérl6 magyar jog alapjan bejegyzett gazdasagi tarsasag.

9. Haszonbérl§ kijelenti, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalméardl szolo 2013. évi CXXII. térvény (Fdldforgalmi
torveny) 46. § (1) bekezdés e) pontja alapjan eléhaszonbérleti jog illeti meg, mint olyan helybeli illetéségli mezégazdasagi
termeldszervezetet, amelynek a hasznalataban lévé fold szomszédos a haszonbérleti szerzédés targyat képezé folddel.

10. Haszonbérl6 kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi torvény 5. § 19. pontjaban foglalt feltételeknek, vagyis mezégazdasagi
termelGszervezetnek mindsil. Haszonbérld kijelenti tovabba, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény szerint
atlathato szervezetnek mindsil; és nem all csédeljaras, felszamolasi eljaras vagy végelszamolasi eljaras alatt.

11. Haszonbérlé vallalja, hogy a féldhasznalati szerzédés fennallasa alatt megfelel a Féldforgalmi torvény 40.§ (1)-(4)
bekezdéseben, valamint a 41.§-ban foglalt feltételeknek, a fold hasznalatat — a jogszabaly altal lehetdvé tett eseteken kiviil —
masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Haszonbérld
nyilatkozik tovabba, hogy nincs jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznalati dijtartozésa.

12. Haszonbérl§ kijelenti, hogy a szerzédés targyat képezé fold haszonbérbe vételével egyiitt, a mar birtokaban 1évé fold
teriiletnagysaga nem haladja meg a Féldforgaimi torvény 16. §-aban meghatarozott birtokmaximumot.

13. HaszonbérlG kijelenti, hogy a jelen haszonbérleti szerzddés kézlését megel6z6 5 éven beliil nem volt olyan idészak, amikor
a birtokaban allo fold 25 %-anak megfeleld foldterlleten a foldhasznositasi kitelezettségének a termelés folytatas nélkiil tett
eleget.

14. Haszonbeérlé tudomasul veszi, hogy ha utblagos ellendrzés soran joger6sen megallapitasra keriil, hogy ezen nyilatkozata
valotlan, akkor az biintetdjogi felelésségre vonast, valamint a haszonbérleti szerzédés targyat képezé fold hasznalata utan a
jogsérté allapot fennallasa alatt, a jogsértéssel érintett foldterilet utan a részére folyositott kéltségvetési vagy eurdpai unios
tamogatasnak megfelel6 pénzésszeg visszafizetésének kotelezettségét eredményezi.

15. A haszonbérleti szerzédés megsz(inik
- a szerz6déshen meghatarozott idétartam lejartaval, a lejarat napjan,
- k6z0s megegyezéssel, a szerz6dd felek altal meghatarozott napon,

- @ Haszonbérbeadd altali felmondassal a gazdasagi év végére, amennyiben a Haszonbérbeadonak mas hasznositasi
szandéka van a szerzGdés targyat képezd ingatlanokkal kapcsolatosan, azzal, hogy a felmondast a gazdasagi év lejartat
megelézben legkés6bb az adott év junius 30. napjaig kézdlnie kell,

- a Haszonbérl6 gazdalkodd szervezet jogutdd nélkiili megsziinésével, a megsziinése napjan,
- azonnali hataly( felmondéssal,
- a Foldforgalmi térvény 60. §-aban meghatarozott felmondassal,

- ha a fold természeti er§ kozvetlen behatasa kovetkeztében egészben vagy jelentSs részben a haszonbérleti szerz6dés
szerinti hasznositasra tartésan alkalmatlann valik.

Haszonbérbeado: Haszonbérlé;
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A Haszonbérbe ado¢ a szerz8dést azonnali hatallyal jogosult felmondani, ha a Haszonbérlé

a) az irasban kozolt felhivas ellenére nem tesz eleget a hasznositasi kotelezettségének vagy olyan gazdalkodast folytat,
amely veszelyezteti a fold termdképességét,
b)a Haszonbérbe add hozzajarulasa nélklil vagy attol eltéréen a fold hasznalatat masnak atengedte, méas célra

hasznositotta, a foldmlivelési agat megvaltoztatta vagy a foldet a terméfold védelmérdl szélé torvényben meghatarozottak
szerint mas célra hasznositotta,

c) a természetvédelmi jogszabalyok vagy a természetvédelmi hatdsag jogszabaly alapjan hozott el6irasaitol eltérd, illetéleg
a természeti terlilet llagat vagy allapotat kedvezétlentl befolyasold tevékenységet folytat, tovahba, ha a természeti értékek
fennmaradasat barmely modon veszélyezteti, vagy

d) a haszonbért vagy a folddel kapcsolatos terheket a lejarat utan, irashan kozolt felszdlitas ellenére, a felszolitas kozlésétél
szamitott 15 napon belll sem fizeti meg.

16. A szerz6dés barmilyen okbdl torténd megsz(inésekor a Haszonbérbe add és a Haszonbérld koételesek egymassal
elszamolni. A szerz6dés megszlinésekor a foldet olyan allapotban kell visszaadni, hogy a termelést azonnal folytatni lehessen,
ezért a felek megéllapodnak, hogy a bérleményt tarldhantott &llapotban kell atadni és visszaadni. Ennek hianyaban a
tarlohantas koltsége atadaskor a Haszonbérbe adét, visszaadaskor a Haszonbérlét terheli.

17. Jelen szerz6déshen nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi torvény, a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl
sz0l6 torvénnyel dsszefliggé egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXII. torvény (Fétv.), valamint
a Polgari Térvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térvény haszonbérletre vonatkozd rendelkezései az irdnyaddak. Szerz6dé felek
az esetlegesen felmerlild, vitas kerdések rendezésére a Sidfoki Jarasbirosag kizarolagos illetékességet kotik ki.

Szerz6do felek a jelen haszonbérleti szerzGdést atolvasas utan — mint akaratukkal mindenben megegyezé okiratot -
jovahagyolag alairtak.

Siofok, 2025. aprilis .......

Siofok Varos Onkormanyzat Uj Tavasz Mezégazdasagi Kit.
képviseletében: dr. Lengyel Robert polgarmester Haszonbeérl6
Haszonbérbe add képviseletében

Kalfsheek-Dobdczi Anna Linda Ugyvezetd

Dr. Boda Zsuzsanna Viplak Tibor
jegyz6 kozgazdasagi osztalyvezetd
jogi ellenjegyz6 pénzigyi ellenjegyzé

,Ellenjegyzem”,
Siofok, 2025. &prilis ........... ;

Dr. Zapf Andras
egyeni igyved
(KASZ-szam: 36059381)



