2. 5z. melléklet

BERLETI SZERZODES
(@ ,,Szerzédés™)

amely létrejott egyrészrol:

Balaton-parti Fenntarté és Hasznosité Korlatolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 8600 Siofok,
Pet6fi st.3., Cégjegyzékszam: 14-09-300003, addszam: 10714254-2-14, képviseli: Kosz Agota
tigyvezetd) mint bérbeado (a tovdbbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Balatoni Kulinaris Miihely Agazati Képzokozpont Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(székhely: 8600 Siofok, Koch Robert utca 8.; adoszam: 32275726-2-14 Cégjegyzékszam: 14-09-320114,
képviseli: Toth Gergely) mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérld) egylittesen, szerz6do6 felek (a tovabbiakban:
Felek) kozott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.

El6zmények |

Felek rogzitik, hogy a Szakképzésrol sz616 2019. évi LXXX. tv. 2. § (1) bekezdése alapjan: ,,Az allam
a szakképzésben valo részvételt és a szakképzési alapfeladat ellatasat — a hatékonysag, a szakszeriiség,
a magas szintli mindség és az egyenld eséllyel torténd hozzaférés kovetelményére figyelemmel — az e
torvényben és a Korméany e torvény végrehajtasara kiadott rendeletében meghatarozott modon
biztositja.”

Ugyanezen szakasz (2) bekezdése szerint: ,,(2) A szakképzési alapfeladat-ellatas a szakmai onallosaggal
rendelkezd szakképzd intézmény és a dudlis képzdhely kozott az allam és a maganszféra konstruktiv
egylttmiikodésével ¢és érdekeik kolcsonds elismerésével megosztva folyik. A szakképzés
megszervezésének mindségét, demokratikus €s jogszerli miikodését e torvény és az allam altali
ellendrzés biztositja.”

A torvény 7. § 6. pontja, valamint 8. § (1) bekezdése az alabbi rendelkezést tartalmazza:
,0. szakképzési alapfeladat: a szakképzd intézmény alapitd okiratdban meghatarozott technikumi
szakmai oktatds és szakképzd iskolai szakmai oktatds, tovabba ahhoz kapcsoloddan az eldkészitd
évfolyam ¢és a miihelyiskola megszervezése. 8. § (1) bekezdés szerint: A szakképzés felséfoka
szakképzettséget nem igényld munkakor betoltéséhez vagy tevékenység végzésehez sziikséges

a) szakmara felkészit6 szakmai oktatas és

b) szakképesitésre felkészité szakmai képzés.”

A torvény azt is rogziti, hogy a dudlis képzbhely a szakirdnyl oktatds keretében vesz részt a
szakképzésben, tovabba azt is, hogy képzokdzpontnak a dudlis képzdhelyi kovetelményeknek vald
egylittes megfelelés érdekében torténd egyiittmiikodés céljabol

a) legalabb négy mikro- vagy kisvallalkozas altal,

b) legalabb kett6 kozépvallalkozas altal vagy legalabb kettd olyan vallalkozas altal, amelybdl az egyik
nagyvallalkozas vagy

¢) a gazdalkodo szervezet és a szakképzési centrum legfeljebb hatvanszazalékos tulajdoni hanyadaval
egylttesen

létrehozott nonprofit gazdasagi tarsasag agazati képzOkozpontként miikddhet.

A Bérlo tarsasagi szerzodése rogziti, hogy: ,,A tarsasagnak, mint dgazati képz6kozpontnak elsésorban
célja a dualis képzés megvalodsitasa, elsésorban szakacs és pincér képzések esetén, tovabba a turizmus-
vendéglatas szakképzési programok nagyban szolgéaljak a turizmus-vendéglatas agazati besorolast
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szakképzések dudlis képzésben torténd megvalositasat a kiilonbozd turisztikai agazatokban. A
fenntarthaté miikodés érdekében a tarsasag célja az AKK felnéttképzési tevékenység folytatasa is. ,,
,,FO tevékenység: 8532’08 Szakmai kdzépfoku oktatds™

A Nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVIL tv. 11. § (17) bekezdése szerint: ,,Mell6zhetd a
versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas

a) allamhaztartasi korbe tartozé szervezet,

b) jogszabalyban eldirt allami vagy onkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet, tovabba
jogszabalyban el6irt allami vagy dnkormanyzati feladatot ellaté egyhazi jogi személy,

) allamhaztartasi korbe tartozo szervezet vagyonkezelésében 16vo

ca) az allam tulajdondban all6 lakasok tekintetében a vagyonkezeld szervezettel vagy kozponti
koltségvetési szervvel,

cb) a helyi Oonkorményzat tulajdondban allo6 lakdsok tekintetében a vagyonkezeld szervezettel
foglalkoztatasra iranyul6 jogviszonyban 4ll6 személyek, vagy

d) a kozfeladatot ellato, az allam kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban allé gazdasagi tarsasag
vagyonkezelésében 1év0, az allam tulajdondban 4ll6 lakasok tekintetében a vagyonkezeldvel vagy a
vagyonkezeld tulajdondban allo6 gazdasagi tarsasaggal foglalkoztatisra irdnyuld jogviszonyban allo
személyek

javara torténik.”

Siofok Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének, az dnkormanyzat vagyonardl sz616 1/2020. (I1.31.)
onkormanyzati rendelete a vagyongazdalkodasi eljarasi szabalyokat az alabbiak szerint rogziti: 34. § (1)
Az onkormanyzati vagyon tulajdonjogat atruhazni, vagy hasznositani térvényben meghatarozott azon
esetek kivételével, amikor a hasznositds soran a versenyeztetés mell6zhetd:

a) bruttd huszon6tmilli6é forint egyedi forgalmi érték felett, valamint

b) értékhatartol fiiggetleniil 5 év id6tartamot meghalad6 hasznositas esetén

versenyeztetés utjan, a Nvtv. és a Motv. valamint e rendelet versenyeztetésre vonatkozd szabdlyai szerint
lehet.”

A Felek rogzitik, hogy az dnkormanyzat tulajdonat képezo, és a Balaton-parti Kft. hasznositasaban 1év6
Thanhoffer villa hosszutava bérbe adasara, illetve értékesitésére voltak kisérletek, azonban azok -
rovidebb id6tartamu bérleti szerzddés kivételével - nem jartak sikerrel.

A fentiek alapjan, a tulajdonos Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 106/2025. (I11. 27.)
sz. hatarozataban ugy hatarozott, hogy a jo gazda gondossaga elvének megfelelden az ingatlant palyaztatasi
eljaras melldzésével a mellékletben szerepld értékbecslésben meghatarozott bérleti dij ellenében a Bérld
részére bérbe adja.

A Bérl6 a fent idézett jogszabalyok alapjan, szakképzési, allami kozfeladatot 14t el.

A Bérld, a Magyar Kereskedelmi és Iparkamara altal vezetett, Internet alapu Szakképzési Integralt
Informécios Rendszer nyilvantartasaban, dualis képzohelyként szerepel.

Felek rogzitik tovabba, hogy jelen szerzddés célja a bérleményben szakoktatasi, szakmai gyakorlati
képzés megvalositasa a Bérld altal mikodtetett Képzokozpont keretein beliil.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés a Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete altal hozott
........(IV. 24.) sz. hatarozata alapjan kotik meg.


https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00

| I. A szerzodés targya |

1. Bérbeadd kijelenti és szavatolja, hogy 1/1-ed tulajdoni aranyban Sidéfok Varos Onkorményzat
kizardlagos tulajdonaban all, a Siofok, belteriilet 6741 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben
8600. Siofok, Petofi sétany 6741 hrsz. (feliilvizsgalat alatt) alatt talalhatd, az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint 2342 m? nagysagu kivett tidiiléépiilet, udvar megnevezésii ingatlan, mely az 1/2018
(1.30.) Onkormanyzati rendelet alapjan helyi védelem alatt all (a tovdbbiakban: Ingatlan). Az
Ingatlant terheli az E.ON Dél-Dunantli Aramhalozati Zrt (térzsszam: 10732614, cim:7626. Pécs,
Buza tér 8/A) javara, a teriilet kimutatas szerint 42 m2 nagysagu teriiletre a Siofok KIF halézat I11. szakasz
clhelyezését biztositd vezetékjog, mig egyebekben per, teher és igénymentes. Az Ingatlan
hasznositdsara a Bérbeadd jogosult Sidéfok Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiilete (a
tovabbiakban: Képviseld-testiilet) és a Bérbeadd kozott 1étrejott vagyonhasznositdsi szerzodés
alapjan

2. Felek rogzitik, hogy az 1.1. pontban rogzitett ingatlan egy foépiilet és egy pince melléképiiletbdl all a hozza
tartoz6 udvarral. A féépiilet 32.68 m2 nagysagu pince szintjén talalhato egy kazanhaz, a 196.20 m2
nagysagu foldszinten konyha, étkezé tarsalgo ¢s egyéb kozosségi helyiségek, a 188.63 m2 nagysagu
félemeleten egy Szivarszoba, és az emeleten 2 db lakosztaly, a 165.42 m2 nagysag tetétérben pedig 4
szoba.

3. Felek a jelen szerz6déshez csatoljak a Bérleményben talalhatd ingdsagok listajat (1.5z. melléklet).

4. Bérlo kijelenti, hogy az 1.1. pontban rogzitett Ingatlant szakoktatasi célra és az azzal kozvetleniil sszefliggd
vendéglatas, szallashely szolgaltatas céljabol kivanja bérbe venni.

5. Jelen Szerz6dés alairasaval Bérbeadd bérbe adja, Bérlo pedig a jelen Szerzédésben meghatarozott
feltételekkel bérbe veszi az Ingatlant, valamint az 1.sz. mellékletben felsorolt ingdsagokat. (a
tovabbiakban: Bérleményt).

6. A Bérlemény energetikai tantsitvanya a jelen szerz6dés mellékletét képezi, melynek szama: HET—
01224346, besorolasa: FF (2.5z. mellékliet).

7. Bérbeado tajékoztatja a Bérlét, hogy a Bérlemény helyi védelem alatt all, mely tényt a Bérl6 tudomasul vett.

8. Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt megtekintette, és annak miiszaki allapotdit megismerte, a
Bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmasnak ismeri el és ezen ismeret birtokaban k&ti meg a
jelen Szerz6dést.

9. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény hasznalatahoz sziikséges valamennyi engedély beszerzése és
fenntartasa a sajat terhe és koltsége, mely koltségek a Bérbeadora sem a bérleti jogviszony fennallasa
alatt, sem pedig azt kovetden nem harithatoak at. Az engedélyek beszerzésének elmaradasa a Bérlot nem
mentesiti a Bérleti dij fizetése alol.

10.Felek rogzitik azt is, hogy amennyiben a bérleti jogviszony fennalldsa alatt a Bérlemény
iizemeltetésével kapcsolatosan barmilyen szintli jogszabaly tovabbi kotelezettséget ir eld, annak
Bérlo sajat koltségén koteles eleget tenni.

| I1. A Bérleti jogviszony idétartama, hatalyba lépése |

1. Szerzdd9d felek megallapodnak abban, hogy a jelen bérleti szerzddés 5 éves hatarozott idére jon létre,
azaz 2025.06. 02. napjatol 2030. majus 31. napjaig tart (a tovabbiakban: bérleti idészak) —azzal, hogy a
bérleti iddszak alatt barmelyik fél jogosult a bérleti szerzodést felmondani a szakképzési torvény altal meghatarozott
tanév végét megel6z6 6 honapon beliil, irasban megkiildott felmondassal. A jelen szerzédés hatalyba 1épésének
egytittes feltételei az alabbiak:
e aVI.1. pont szerinti kdzjegyzoi okirat Bérbeado részére torténd atadasa,
e 2025. jinius honapra esedékes Bérleti dij megfizetése,
e 2025.06.02.-2025.10.06. kozotti idészakra esé vagyonbiztositasi dij — 140.335.-Ft — megfizetése,
o feleldségbiztositds megkdtése €s a kotvény Bérbeadd részére torténd atadasa.
e ahasznosito a 10.000.000.-Ft (Tizmilli6 forint) 6sszeg 6vadék megfizetésétdl a tulajdonos Sidfok
Viéros Onkormanyzata KépviselS-testiiletének . ... /....(IV. 24.) sz. hatarozataban foglaltak szerint
eltekint.
A bérleti szerz6dés kizarolag a felsorolt feltételek egytittes és maradéktalan megvaldsulasa esetén 1ép hatalyba.

| 1. A Bérleti dij, rezsi kiltségek, késedelem |
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1. Bérlemény bérleti dija (a tovabbiakban: Bérleti Dij) 2025. junius 02. napjatél 2025. augusztus 31.
napjaig havonta 1.510.000.-Ft + AFA, 2025.09.01. napjatél 2026. majus 31. napjaig havonta
1.132.500.-Ft + AFA. Felek rogzitik, hogy 2026. majus 31. napjat kovetéen mindkét idészakra
meghatarozott Bérleti dij havi 0sszege a targyévet megel6zo évhez képest a KSH altal
hivatalosan kozzétett inflacié6 mértékével emelkedik. A Bérleti dij — az elsé havi bérleti dij
kivételével - minden targyho 05. napjaig elére esedékes, melyet a Bérl6 atutalassal koteles megfizetni.

2. A bérleti dij tartalmazza az 1.sz. mellékletben felsorolt ingoésagok bérleti dijat is.

3. Bérl6 a bérleti jogviszony els6 honapjara esedékes Bérleti dijat koteles szerzodés alairasaval egyidejlileg
atutalnia, mely 6sszeg megfizetése a jelen szerzodés hatalyba 1épésének egyik feltétele.

4. A Felek rogzitik, hogy a bérleti dij megallapitasandl figyelemmel voltak a Bérlemény fekvésére,
méreteire, miiszaki allapotara és a jelenlegi lizleti, piaci viszonyokra. Ennek megfelelden kijelentik,
hogy tévedés, megtévesztés, vagy feltlind értékaranytalansag cimén a bérleti dij 0sszegét vitassa
nem teszik, e jogcimen torténd tamadasi jogukrol Kifejezetten lemondanak.

5. A Bérleti dij megfizetése azon a napon tekintendé megfizetettnek, amely napon a Bérbeado altal
megjelolt bankszamlan jovairasra kertilt. Bérld a bérleti dijat a Bérbead6 ellenkezd rendelkezéséig
az Erste banknal vezetett 11600006-00000000-02656975 szamu bankszdmla szamldjara koteles
atutalassal megfizetni.

6. Bérbeado tajékoztatja a Bérldt, hogy az altalanos forgalmi adorél szold 2007. évi CXXVII. tv. 88. §
(1) bekezdésében meghatarozott valasztas jogaval €lt, igy a Bérlemény bérbeadasa altalanos forgalmi
adokateles tevékenységnek mindsiil.

7. Amennyiben Bérl0 a jelen Szerzddésben szabalyozott Bérbeado felé fennalld, vagy a jovoben keletkezo
barmely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, gy a késedelem minden napjara a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat 8 szazalékponttal
novelt mérték szerinti 6sszegét késedelmi kamat jogcimen koteles a Bérbeadonak megfizetni.

8. Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a birtokbaadas napjatol kezdédben a Bérleti dijon feliil koteles a Bérleményt
terhel6 valamennyi rezsi koltség megfizetésére, amely magaban foglalja a gaz-, vizdijat, -
elektromos aramdijat, szemétszallitas ellenértékét, riasztd tavfeliigyelet stb. (a tovabbiakban,
egylittesen: a ,,Rezsikoltségek™). Bérbeadd hozzdjarul, hogy a koziizemi szamldkon a Bérld
szamlafizetoként feltiintetésre keriiljon. Azon rezsi szamlak vonatkozasaban, amelyek tekintetében
nincs lehetdség a Bérld szamlafizet6ként torténd feltlintetésére, a Bérbeadd a szamlan feltiintetett
Osszeget a Bérlo felé ,,tovabb” szamlazza, mely alapjan koteles a Bérlo a fizetési kotelezettségének
eleget tenni. Felek rogzitik, hogy a ,,tovabb szamlazas” esetén a Bérbeado jogosult adminisztracios
dijat felszamitani.

1V. A Bérlemény birtokbaadasa és hasznalata

w

SN

Bérbeado a bérleti szerzddés hatalyba 1€pés feltételével 2025. jinius 02. napjan koteles a Bérleményt
a Bérld birtokaba bocsatani. Felek a birtokbaadéaskor kiilon jegyz6konyvben (2.sz. melléklet) rogzitik
a Bérlemény allapotat. Bérld a birtokbaadas napjatol jogosult a bérleményt birtokolni, hasznélni,
hasznait szedni, s a birtokbaadas napjatol kételes viselni a bérlemény hasznalataval jard koltségeket.

Bérl6 koteles a Bérleményt jo allapotban megodrizni és a jelen Szerzédés megsziinésekor — a
rendeltetésszeri hasznalat soran bekovetkezo allagromlastol eltekintve — eredeti allapotaban Bérbeado
részeére atadni.

. A Bérleményt a Bérl6 kizarolag az 1. 1.4. pontban meghatarozott célra hasznélhatja. A hasznalati mod
megvaltoztatasa a Képviselo-testiilet eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil sulyos szerzddésszegésnek
tekintendod.

. Bérlé nem jogosult a Bérleményt albérletbe, illetéleg barmely mas jogcimen harmadik személy hasznalataba,
tizemeltetésébe adni, ide nem értve a rovidtavu szallashely szolgaltatasbol eredd bérbeadast.

. A Bérl6 a Bérleményt megtekintette, annak miiszaki 4allapotaval, kozmili és mads technikai
felszereltségével (nyilaszarok, zarak stb.) tisztaban van. Felek a birtokba adassal egyidejlileg kozdsen
fényképfelvételt készitenek a Bérleményrol.

. Bérl6 koteles a Bérlemény miikodtetésérdl és karbantartasarol a bérleti jogviszony id6tartama alatt sajat
koltségen gondoskodni, mely koltségek megtéritését semmilyen formaban nem jogosult a Bérbeadotol
kovetelni.
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7. Bérld a Bérleményt koteles a kozvagyont hasznald személytdl elvarhaté gondossaggal hasznélni és

hasznositani, masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil.

8. Bérlo felelds minden olyan karért, mely a szerzddésellenes vagy a rendeltetés ellenes hasznalatbol

ered. A Bérbeadot semmilyen feleldsség nem terheli a Bérleti jogviszony fennallasa alatt a Bérlemény
hasznalataval kapcsolatosan bekovetkezett esetleges karokét, illetve balesetért. Amennyiben Bérlé vagy
a bérleményt hasznal6d személyek magatartasa miatt a bérleményben kar keletkezik, agy Bérl koteles —
a Bérbeado valasztasa szerint — a hibat kijavitani, vagy a kart megtériteni. Bérlé a magyar polgari jog
altalanos szabalyai szerit felel a Bérleményben bekovetkezett karokért.

9. Bérbeado nem felelés a Bérlo altal a Bérleménybe bevitt eszkozokért, felszerelésért, berendezésekért.

10.

11.
12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

19.

Bérl6 még ideiglenes jelleggel sem tarolhat a bérlemény teriiletén tiiz- és robbanasveszélyes anyagot.
Bérl6 fokozottan iigyel a kornyezetvédelmi rendelkezések betartasara, koteles a Bérlemény tisztan és
rendben tartasardl, takaritasarol, valamint a tevékenysége soran képzodd hulladék elszallittatasarol
sajat koltségén gondoskodni. Bérl6 tevékenysége a kozszemérmet nem sértheti, tevékenysége soran a
hatalyos jogszabalyokat — ideértve a hatalyos Onkormanyzati rendeleteket is - koteles betartani.
Amennyiben ezen eldirasok barmelyikének megszegése miatt Bérlo tevékenységét az illetékes hatdsag
megtiltja, ez a koriilmény Bérlonek a szerz6désbol eredd kotelezettségeinek teljesitését nem modositja,
€s nem mentesiti a bérleti dij fizetési kotelezettsége alol.

Bérl6 a Bérlemény bels6 tereiben a dohanyzast koteles megtiltani.

Bérbead6 tijékoztatja a Bérlét arrdl, hogy a Bérlemény aram, viz és csatorna, valamint gaz
kozmiivekkel rendelkezik. Az épiilet fiitése gaz kazannal mikddik (fali fiités), valamint az épiilet
légkondicionald berendezésekkel felszerelt. Az épiilet érintésvédelmi feliilvizsgalati jegyzokonyvvel
rendelkezik, melynek lejaratat kovetden a Bérbeado a Bérl6 koltségére a feliilvizsgalatot elvégezteti. A
Bérlemény kiépitett riaszto rendszerrel rendelkezik.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeado nem felel a kozmiiszolgaltatas zavarabol eredd karokért.

Bérbeado, a Bérleményre és az 1. sz. melléklet szerinti ingésagokra vagyonbiztositas kotott (4.szamu
melléklet), mely biztositas ellenértékét a Bérld koteles a Bérbeado részére — a 2025.06.02.-2025.10.06.
iddszakra vonatkozé biztositasi dij kivételével - esedékességkor megfizetni (forduldé nap minden
targyév 10.06.). Bérl6 jogosult a Bérlo feleldsségbiztositast kotni, €s a Bérleti jogviszony iddtartama
alatt fenntartani. A feleldsségbiztositasi kotvény masolatat koteles a Bérbeadd részére atadni. A
biztositasi dij megfizetésének elmulasztasa stlyos szerz6désnek mindsiil, mely a bérleti jogviszony
azonnali hatalyu megsziintetésére ad okot.

Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményen olyan joga, amely Bérlét a
Bérlemény hasznalatban korlatozna, vagy akadalyozna.

Amennyiben a Bérbeado altal elvégzendd munkdlatok valnak sziikségessé, tigy ezekrdl Bérld
haladéktalanul koteles tajékoztatni Bérbeaddt. Bérld koteles tlirni, hogy Bérbeado, a sziikséges
munkalatokat szakemberrel elvégeztesse. Bérlé egyebekben is koteles haladéktalanul tajékoztatni
Bérbeadot, a Bérleményt és berendezési, felszerelési targyait érintd minden jelentds tényrdl és
koriilményrdl. Az értesités elmulasztasabol, vagy késedelmes teljesitésébdl eredd karért Bérld
felelésséggel tartozik.

Bérl6 a bérleti jogviszony idétartama alatt a Bérleményben talalhatd, Bérbeado/Tulajdonos tulajdonat
képezd, az 1. sz. mellékletben felsorolt gépeket, berendezési és felszerelési targyakat, ingdsadgokat
jogosult hasznalni, allaguk megovasardl azonban gondoskodni kételes. Ezen eszk6zok, berendezések
és felszerelések, tovabba, de nem kizar6lagosan a Bérlemény burkolatainak, nyilaszaréinak
karbantartasaval, felujitasaval, esetleges potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek is a Bérlot
terhelik.

Valamely, a Bérbeadd/Tulajdonos tulajdonat képez6 vagyontargy meghibasodasa esetén annak
megjavitasarol Bérlo koteles gondoskodni, viselve a javitas koltségeit, mig a Bérbeado/Tulajdonos
tulajdonat képezd, Bérlo altal hasznalt berendezési, vagy felszerelési targy megsemmisiilése esetén
annak poétlasarél Bérlé koteles gondoskodni, kivéve azt az egy esetet, ha a vagyontargy
megsemmisiilését vitathatatlanul olyan elharithatatlan kiils6 ok okozta, melyért egyik fél sem tehetd
felelGssé.

Bérbeadd vagy meghatalmazott képviseldje jogosult elézetes bejelentést kovetden ellendrizni a
Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatat, a Bérlot terheld kisebb karbantartési, javitasi kotelezettségek
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elvégzését, teljesitését. Bérld koteles a Bérbeadd képviseldjének a Bérleményre vald bejutasat
tavollétében is biztositani, amennyiben a karesemények elkeriilése és/vagy elharitasa érdekében
sziikséges.

20. Bérlé koteles a kert folyamatos karbantartdsidra (6ntozés, fii és novény potlasa, stb.) Bérbeadd
tajékoztatja a Bérlot, hogy a Bérlemény kertjében ontdzérendszer keriilt kialakitasra, mely rendszer
karbantartasa a sajat koltsége. Felek itt rogzitik, hogy e korben koteles gondoskodni az Oszi
viztelenitésrol és a tavaszi beiizemelésrol.

21. Felek rogzitik azt is, hogy amennyiben a Bérl6 a Bérleményt a téli idoszakban nem hasznalja, ugy akkor
is koteles a fités temperalast biztositani az épiiletben.

22. Bérl6 csak a Bérbeado irasbeli engedélyével helyezhet el reklam feliilet az Ingatlanon beleértve a keritést is.

23. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a tevékenysége alapjan az épitményadd kivételével valamennyi adot
kizarolagosan maga viseli.

24. Felek megallapodnak, hogy Siofok Varos Onkorményzata sajat céljabol, illetve az altala bejelentett
hivatalos rendezvényre érkez6 vendégei (pl. testvérvaros képviseldi) jogosultak a nyari szezonban
(majus 15.-szeptember 15.) hétkoznap, legfeljebb 3 nap id6tartamban, illetve a szezonon kiviil
(szeptember 16.-majus 14.) 2 havonta legfeljebb 3 nap id6tartamban a Bérleményt vagy annak
meghatarozott részét kizarolagosan hasznalni jogosult azzal, hogy a targyévre vonatkoz6 pontos
idopontokat a Bérbeadd koteles minden targyév 03.30. napjaig a Bérlé részére megadni, kivéve a
szerz6déskotés évét, mely évben a szerz6déskotéssel egyidejiileg kell nyilatkozni. A hasznalatért a
Bérl6 részére bérleti dij nem jar, azonban a Bérbeadé altal igénybe vett, a Bérl6 altal nyujtott kiilon
szolgaltatasok (pl. vendéglatas) ellenértékének megfizetésére koteles.

| V. A Bérlemény atalakitasa |

1. Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérld a Bérleményben kizardlag a Képviseld-testiilet irasbeli engedélye
alapjan végezhet felujitast, értékndveld beruhazast, vagy barmilyen atalakitast. Felek a Bérld altal
elvégzendo atalakitas, beruhazas esetében kizarjak a kozos tulajdon keletkezésének lehetdségét, és a
raépitéssel (hozzéépitéssel) torténd tulajdonszerzés lehetdségét. Amennyiben a Képviseld-testiilet
jovahagyja a Bérlo altal javasolt felujités, értékndveld beruhazas, vagy barmilyen atalakitas elvégzését,
a jovahagyassal egyidoben koteles nyilatkozni arrol, hogy ezen munkak elvégzése kinek a
koltségviselése mellett torténik. A Képviseld-testiilet altal elfogadott értéknoveld beruhazasok
koltségeinek viselésérdl felek minden egyes esetben irasban kiilon allapodnak meg, megallapodas
hianyaban a Bérlo megtéritési igényt nem tamaszthat.

2. Bérlo, a beruhazas megkezdését megel6zden a tervezett munkaélatokrdl késziilt terveket, miiszaki
leirast és tételes koltségvetést koteles bemutatni a Képviseld-testiiletnek. A Képviseld-testiilet
hozzajarulasa esetén a Bérld sajat koltségén, a munkélatok megkezdése elott koteles megszerezni
minden olyan hatdsagi és egyéb engedélyt, amely sziikséges az esetleges atalakitasi és épitési munkalatok
elvégzéséhez. A Képviseld-testiilet irasbeli hozzajarulasa esetén a Bérlo koteles a munkak megkezdését
megelézden illetékes hatosagok altal eldirt 6sszes engedélyt a Képviseld-testiilet részére masolatban
benyujtani, tovabba a munkavégzés soran az engedély, valamint valamennyi biztonsagi eléirasoknak
koteles eleget tenni, melyek megszegése esetén kizarolagos anyagi felel6sség a Bérlot terheli. A
munkalatok kizarolag a Képviselo-testiilet altal kijeldlt miiszaki ellendr feliigyelete alatt folyhatnak,
melynek koltségeit a Bérlo koteles viselni.

3. Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a Képviselo-testiilet irasbeli engedélye nélkiil végzett
munkalatok ellenértékének - a bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténd megsziinése esetén —
megtéritésére Bérld semmilyen formaban, jogalap nélkiili gazdagodas jogcimen sem tarthat igényt, a
bérleti jogviszony megsziinése esetén, Bérl6 beruhazasai ellenértékének megtéritését nem kovetelheti,
jogosult azonban a tulajdonat képezd ingdsagokat és a Bérleménnyel nem véglegesen egyesitett
vagyontargyait az allag sérelme nélkiil elszallitani. A Képviseld-testiilet engedélyével végzett
atalakitasok tekintetében a Bérlot az eredeti allapot helyreallitdsanak kotelezettsége az atalakitasra
vonatkozo megallapodas tartalma szerint terheli.

4. Barmilyen, a Képvisel6-testiilet altal nem engedélyezett, de a Bérld altal elvégzett felujitas, beruhdzas
a Bérlo részérdl sulyos szerzddésszegésnek mindsiil, amely feljogositja a Bérbeadot a jelen Szerzddés

V1. A szerzédés modositasa és megsziinése |




azonnali hatallyal torténd megsziintetésére.

1. Szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg a Bérld kotelezettséget vallal
arra vonatkozoan, hogy kozjegyzdi okiratban (,, Kiiiritési nyilatkozat”) nyilatkozik arra vonatkozoan,
hogy amennyiben a jelen szerz6dés barmilyen okbol megsziinik, kiilonds tekintettel amennyiben a jelen
szerz6dés

e Dbarmelyik fél részérdl azonnali hatalya felmondassal megsziinik, ugy a felmondas
atvételét (tértivevény) koveto legkésdbb 8 napon beliil,
e amennyiben a jelen szerzédés rendes felmondas Gtjan sziinik meg, tigy legkésobb a
felmondasi id6 lejaratanak a napjan,
e amennyiben a jelen szerz6dés k6z6s megegyezéssel sziinik meg, ugy a megsziintetést
kovetd legkésdbb 8 napon beliil
a Bérleményt a Bérbeado birtokaba visszabocsatja. A kiliritési nyilatkozat Bérbeado részére torténd
atadasa a jelen szerz6dés hatalybalépésének feltétele.

2. A jelen Szerz6dés megsziinik, ha

o aFelek k6zos megegyezéssel megsziintetik,
¢ ahatarozott id0 lejartaval,

o szerzOdésszegés esetén a bérleti jogviszonyt az arra jogosult rendkiviili felmondas
utjan azonnali hatéllyal megsziinteti,

¢ Bérlemény megsemmisiil,

e B¢érld vagy a Bérbeadod jogutdd nélkiili megsziinésével.

3. A bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén Bérld kartéritésre, kartalanitasra, vagy
csere- ingatlanra, masik bérleményre nem tarthat igényt, Bérbeadoval szemben semmifajta igényt,
kovetelést nem tdmaszthat.

4. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Bérbeado, a jelen szerzddést azonnali hatallyal — a
jogszabalyban meghatarozott eseteken til - a jelen szerzOdésben rdgzitettekalapjan, de nem
kizardlagosan akkor mondhatja fel, ha:

e Bérl6 a jelen szerz6désbol eredé barmilyen fizetési kotelezettségének irasbeli felszolitas
ellenére, az ott megjelolt hatarido alatt - ami nem lehet kevesebb, mint 8 nap - sem tesz
eleget;

e Bérl6 a Bérleményt, olyan célra hasznalja melyhez a Képviseld-testiilet nem jarult hozza
¢s ezzel a magatartasaval Bérbeado6 irasbeli felszolitasa ellenére, az ott megjelolt hataridd
alatt - ami nem lehet kevesebb, mint 8 nap - sem hagy fel;

e Bérl6, vagy a Bérlemény hasznal6i olyan magatartast tanusitanak, mely a Bérlemény
rendeltetésszerii hasznalataval ellentétes, és ezzel a magatartasaval Bérbeado irasbeli
felszolitasa ellenére, az ott megjelolt hatarid6 alatt - ami nem lehet kevesebb, mint 8 nap -
sem hagy fel,

e Bérl6 mar nem mindsiil az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. pont szerinti atlathato szervezetnek.

5. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy Bérlé jelen szerzédést rendkiviili felmondassal azonnali
hatallyal akkor mondhatja fel, ha a Bérbeado a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatat Bérlo irasbeli
felszolitasa ellenére az ott megjelolt hatarid6 alatt - ami nem lehet kevesebb, mint 8 nap - sem
biztositja és ezzel Bérlo tevékenységét lehetetlenné teszi.

6. Bérlo a jelen Szerz6dés megsziinésekor koteles a Bérleményt az 1.szamu mellékletben feltiintetett
berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt hidny és hibamentesen, egyebekben sajat ingdsagaitol
kitiritett, a birtokbaadasi allapotnak megfelel6 allapotban a Bérbeadonak a Bérlemény kulcsaival egyiitt
atadni. Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
a jogcim nélkiili haszndlat idétartamara, naponta a Bérleti Dij egy napra vetitett Osszegének
haromszorosaval megegyezd Osszegli hasznalati dij fizetésére koteles, melyet a Bérbeadod szamlaja
alapjan megtérit.

7. Amennyiben Bérlé a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésének napjan nem firiti ki, vagy nem adja
Bérbeadd birtokdba, Bérbeadd jogosult a Bérleményt Onhatalommal birtokba venni. E korben
Bérbeado jogosult a Bérleményen, Bérld koltségén zarat cserélni illetéleg a Bérleményben 1évo, a Bérld
tulajdonat képezo ingdsagokat Bérlo koltségére raktarba elszallittatni. Az ingésadgokat Bérbeado akkor
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koteles kiadni, ha Bérlo fizetési kotelezettségének teljes egészében eleget tesz. Bérl, a jelen Szerzodés
alairasaval kijelenti, hogy a birtokvédelem jogarél lemond (Ptk. 5:5.-5:8 §), illetéleg, hogy a Bérbeadd
jelen pontban foglalt intézkedésével szemben semmilyen jogorvoslattal nem él1. Ezen joglemondas a
jelen szerz6dés alairasaval 1étrejon, érvényes és hatalyos, mind a Bérbeado felmondasanak keltezését
megeldzden, mind annak keletkezésekor, valamint a felmondas iddtartama alatt és azt kdvetden is.
Amennyiben a Bérld a joglemondasat megsértve mégis Birtokvédelmet kezdeményezne a
Bérbeadoval szemben, ugy a Bérlo a jelen szerzddés aldirasaval mar most elézetesen hozzajarul, hogy
a Bérbeadonak a meginditott birtokvédelmi eljards azonnali, Bérldé részére koltség vagy dij
megtéritése nélkiili megsziintetése iranti kérelmét az eljard hatdsag teljesitse. Bérld felhatalmazza
Bérbeadot, hogy ezen felhatalmazasara a Bérbead6 barmilyen tovabbi feltétel vagy hozzaarulas nélkiil
hivatkozzon. Bérl6 kijelenti és megerdsiti tovabba, hogy a jelen pontban rogzitett feltételek
bekovetkezte esetén a Bérlemény kiliritésére és lezarasara Bérbeadot Kifejezetten felhatalmazza.
Bérlé tudomasul veszi és kifejezetten kijelenti, hogy a Bérbeadonak a szerz6dés megsziintetésével ¢és
birtokbavételi szandékkal megtett cselekményei semmilyen koriilmények kozott nem mindsiilnek a Ptk.
szerinti ,,tilos 6nhatalomnak”.

. Felek a jelen szerzddést kizarolag irasban modosithatjak, illetve a jelen szerzédéssel kapcsolatos
nyilatkozataikat csak irasban tehetik meg, a szobeli vagy rautald6 magatartassal torténd
szerz6désmodositas, illetve nyilatkozattételi lehetéségét kizarjak.

. Bérl6 tudomasul veszi, hogy egy esetleges vilagjarvany miatt a Bérleti dij csokkentésére vagy fizetési
haladékra nem jogosult, Bérbeado kizarja ezen jogcimen torténd igényérvényesités lehet6ségét.

VII. Zaro rendelkezések

Bérl6 kijelenti, hogy az Nvtv. 3.§ (1) bekezdés 1. pont b. pont alapjan atlathato szervezetnek mindsiil,

melyre tekintettel az Nvtv. 1.§ (10) bekezdésében foglaltak alapjan jogosult a jelen szerzddés

megkdtésére. Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerzddést a Bérbeadod kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal

felmondhatja, amennyiben a Bérl6 a szerz6déskotést kovetden beallott koriilmény folytan mar nem

mindsiil atlathatd szervezetnek. Bérld tudomasul veszi tovabbd, hogy a tulajdonosi szerkezetében az

Nvtv. 3.§(1) bekezdés 1. pontjatdl eltéré valtozas a jelen szerzédés vonatkozasaban a Bérbeadot

megilletd azonnali hatalyt felmondasi ok.

Bérbeadd a jelen szerz6dés aldirasaval hozzdjarul, hogy a Bérleményt a Bérld

székhelyeként/telephelyeként bejelentse azzal, hogy a bérleti jogviszony barmilyen jogcimen torténd

megsziinése esetén koteles a Bérld 5 munkanapon beliil igazolt moédon megsziintetni.

Felek képvisel6i Kijelentik, hogy elleniik cséd-, végelszamolasi-, vagy felszamolasi eljaras nem folyik,

ilyet nem is kezdeményeztek.

A jelen bérleti szerz6dés nem jogositja fel a Bérldt arra, hogy a Bérlemény tekintetében hozzéjaruld

nyilatkozatot adjon ki 3.személy javara atekintetben, hogy a Bérlemény barmely hatdsagi

nyilvantartasba székhelyként/telephelyként bejegyzésre keriiljon.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az egymasnak cimzett, ajanlott elsGbbségi postai

kiildeményként feladott leveleket a feladast kovetd 5. (6t) munkanapon a cimzett altal atvett és

megismertnek kell tekinteni azzal, hogy Bérlé az alabbi névre és cimre koteles a levelet cimezni:

Balaton-parti Fenntart6 és Hasznositoé Korlatolt Felel6sségii Tarsasagot (székhely: 8600 Siofok, Petdfi

st.3., titkarsag@balaton-parti.hu.)

Bérbeado az alabbi névre és cimre koteles a levelet cimezni:

Balatoni Kulinaris Miihely Agazati Képzokozpont Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag

(székhely: 8600

Siéfok, Koch Robert utca 8., email: bkm@siofokiszc.hu)

Felek kotelezettséget vallalnak azért, hogy a fent megjel6lt postazasi cimiik megvaltozasa esetén az uj

postazasi cimrdl haladéktalanul, irasban értesitik egymast. Az értesités elmulasztasabol, vagy

késedelmes teljesitésébol eredd koltségeket és karokat a mulaszto fél viseli.

Bérbeadd Kkijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, Bérlé kijelenti, hogy

Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, Felek képviseldi kijelentik, hogy alapit6 okiratukban nincs

olyan rendelkezés, amely a jelen bérleti szerz6dés alairasa tekintetében a képviseloként bejegyzett

személy alairasi jogosultsagat korlatozna.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elolvastak, kozosen értelmezték. Kijelentik, hogy
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a szerz6déskotéshez sziikséges adatokat, informaciokat tisztaztak és megismerték, az ligylet soran
johiszemiien jartak el és nincs tudomasuk olyan tényrél vagy koriilményrél melynek ismeretében a jelen
szerzodést egyaltalan nem vagy masként kototték volna meg.

Felek ezen okirat alairasaval akként nyilatkoznak, hogy jelen szerz0dés megkotésekor egymast meg
nem tévesztették, kényszer és fenyegetés hatdsa alatt nem alltak, iigyleti akaratukat befolydsold
Iényeges koriilményeket egymas el6l nem hallgattak el, a jogiigylet biincselekmény — kiilonosen a
pénzmosas — torvényi tényallasi elemeit nem meriti ki, ahhoz nem kapcsolodik, jognyilatkozataikat
valos tartalommal tették meg, az okirat szabad akarat-elhatarozasuknak megfelelé tartalommal keriilt
irasba foglalasra.

Jelen szerzodés valamely rendelkezésének esetleges érvénytelensége a tobbi rendelkezés érvényességét
nem érinti. Ha a részleges érvénytelenség miatt vagy egyéb okbdl jelen szerzédésben szabalyozasi
hiany keletkezik, akkor Felek kotelesek a jelen szerz6dést a megkotéskor fennalld szandékaiknak
megfeleléen az egyéb rendelkezések gazdasagi tartalmaval Osszhangban moddositani, illet6leg
kiegésziteni.

A jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos jogszabalyok, nem kizar6lagosan a
Polgari torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény, a Lakasok, helyiségek bérletérél szo6lo, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo 1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezéseit, valamint a 2011. évi CXCVI.
térvény, tovabba a Nemzeti Vagyonrol szol6 torvény és Siofok Varos Onkorményzat Képvisel-testiilet
1/2020 (1.31.) szamu oOnkormanyzati rendeletének vonatkozé rendelkezéseit, és Siofok Varos
Onkormanyzat Képviselé-testiilet 106/2025. (111. 27.) szamu hatarozatat tekintik iranyadénak.

Jelen Szerzédést a Felek — elolvasas és értelmezés utan - mint akaratukkal mindenben megegyezot
helybenhagyolag irtdk ala.

Mellékletek:

1.sz. melléklet ingdsagok listaja

2.5z. melléklet energetikai tantisitvany

3.5z. melléklet: allapotfelmérési és birtokbaadasi jKv.
4.sz. melléklet vagyonbiztositasi kdtvény

Siofok, 2025.................

jogi ellenjegyzd pénziigyi ellenjegyz6



