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Siofok Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. januar havi rendes iilésére

Targy: A Hotel Holiday épiiletének 2025. évi feltjitasa
Eléterjeszté: Kosz Agota ligyvezetd igazgato
Elékészitette: Vincze Gabor miiszaki fdmunkatars, energetikus

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A siofoki Nagystrand teriiletén taldlhaté Hotel Holiday lizemeltetésére vonatkozd, a 2024.
januar 1-ét6l hatalyba 1épé modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt ingatlan bérleti
szerz6édés Siofok Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 271/2023. (IX. 5.)
hatarozatanak megfeleléen 2023. szeptember 6-an keriilt alairasra a Balaton-parti Kft.
(tovabbiakban: Tarsasag) és a Sio Irisz Kft. (tovabbiakban: Bérl8) kozott.

A szerzddés aléirdsat a felek kozott 1étrejott peren kiviili egyezség tette lehetdove, mely
megsziintette a 2021-2023 soran indult birdsagi eljarasokat, Siofok Varos Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének 273/2023. (IX. 5.) hatarozatanak megfelelden.

Az eredetileg 2020. marcius 3-an kotott és Sidfok Viros Onkormanyzata Képviseld-
testliletének 76/2020. (I1.27.) szdm hatarozataval jovahagyott bérleti szerzédéshez képest az
egyik f6 modositis, hogy a 3 évre tervezett nagyberuhdzasokat vagy a tulajdonos
Onkormanyzat ill. az dltala meghatalmazott Bérbeadoé vagy a Hotel Holiday-t iizemeltetd Bérls
finanszirozza.

Ennek érdekében a felek kozosen felkérték és megbiztak szakértoként az ADNT Arquitectura
Kft.-t. A miiszaki szakvéleményben foglalt allapotfelmérés (lasd 1.sz. Melléklet) alapjan, a
modositott ingatlan bérleti szerzodésben foglaltak szerint a 2024-2026 kozott évenkénti
iitemezésben keriil sor a Hotel épiiletének sziikségessé valt felujitasara:

— (2024) homlokzati nyilaszarok cseréje
— (2025) reggelizd burkolat csere, mosddk és teraszok feltjitasa
— (2026) teto javitasa

Valamennyi jovahagyott beruhdzas tekintetében, a teljes kivitelezési folyamatban a felek altal
kozosen elfogadott miiszaki ellenér vesz majd részt.

2025. évi beruhazasok:

1. Homlokzati nyilaszdarok cseréje

A 2024. évre tervezett homlokzati nyilaszarok cseréje 48.433 ezer Ft Osszegben Siofok
Varos Onkorményzatidnak beruhdzasi céli tdmogatisival részben megtdrtént. A
kozbeszerzési értékhatdron beliill jovahagyott beruhdzasi Osszegbdl 130 beépitésére
kertilhetett sor, igy a fennmarad6 7 db elem beépitése potlolag, 2025-ben keriil beszerzésre.

A targybani felljitas elvégzéséhez a Tarsasdg a 2024-ben elmaradt 7 db nyilaszard
potldlagos beépitéséhez csak a 2024-es kivitelezotél az Ablak Comfort Kft-t6] kért be
ajanlatot, hogy a beépitésre keriild elemek egységes arculatot mutassanak. Az elmaradt
nyilaszarok beépitésére a Comfort Ablak Kft 3 725 512 Ft +AFA 6sszegii ajanlatot tett
(lasd 2.sz. Melléklet).

2. Reggelizd burkolatanak cseréje, mosdok és teraszok felujitisa

A bérleti szerzOdésben 2025 évre tervezett reggelizd burkolatanak cseréjére €s a mosdok,
valamint a teraszok feltjitasa - a miiszaki szakvéleményben foglalt allapotfelmérés szerint
- 5.640.845,-Ft 6sszegben volt tervezve. 2025. évre aktualizalt arajanlat keriilt bekérésre 3



cégtdl. Az ajanlatokat az eredeti miiszaki tartalomra, valamint - a Bérl6 altal inditvanyozott
emelt szintli miiszaki tartalomra - a 2. sz. Melléklet tartalmazza.
A 3 db arajanlat koziil a BAU KONTRAKTOR Kft. altal adott ajanlat a legkedvezdbb;

a) az alapszint(i miiszaki tartalomra 7 169 063 Ft + AFA
b) az emelt szintii tartalomra 8 683 063 Ft + AFA

Osszegl kivitelezési ajanlatot adott. Bérld jelezte, hogy az emelt és azt alap szintii tartalom
arkiilonbozetét atvallalja.

3. Eloteto visszaépitése
Idékdzben sziikségesse valt a Hotel strand feldli bejarata feletti - korabban viharkar miatt

megsérillt - eldtetd visszaépitese. Az Arizona 5000 tipusu eléteté beepitésére a BAU
KONTRAKTOR Kft. 1 457 402 Ft + AFA ajanlatot adott.

A 20225. évi beruhazasok osszeértéke:

a) 3725512 Ft+ 1457402 Ft+7 169 063 Ft =12 351 977 Ft + éFA
b) 3725512 Ft+ 1457 402 Ft + 8 683 063 Ft = 13 865 977 Ft + AFA

A fentiek alapjan a 2025 évre tervezett beruhazasok (homlokzati nyildszaro csere, bejarat feletti
eldtetd visszaépitése, reggelizd burkolatdanak cseréje, mosdok és teraszok) 6sszege nem haladja
meg a Kbt. 15. § (3) bekezdése szerinti €pitési beruhdzasra vonatkozd 50 millio6 Ft nemzeti
értékhatart, ezért a targyi beruhazasra - Onkormanyzati finanszirozas esetén — nem Kkell
kozbeszerzési eljarast lefolytatni. A beruhazasokat a Téarsasag sajat belso szabalyzata alapjan
tudja lebonyolitani.

Ezen beruhazasok a 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet szerinti nem épitési engedélykoteles —
bontasi-épitési munka és arubeszerzés, ami Si6fok Varos Onkormanyzata, mint az ingatlan
tulajdonosanak dontése alapjan immar kétféleképpen valosulhatnak meg a targyév aprilis 30-
ig:

1. Tulajdonos / Bérbead¢ altal: 6nkormanyzati koltségvetési / tarsasagi forrasbol

2. Bérl6 altal: az éves bérleti dij terhére

Amennyiben a felujitast a Bérld valositja meg sajat forrasabol, akkor a bérleti szerz6dés szerint,
amig a beruhazott dsszeg el nem éri az altala fizetendd bérleti dij Osszegét, addig annak
mértéke:
e nem lesz évenként korrigalva (KSH éves fogyasztoi arindex szerint),
e 60%-aig beszamithato az évente fizetendé dijba mindaddig, amig a beszamitott
Osszegek el nem érik a kivitelezés teljes koltségét.

A 2024-2026. években zajld felujitdsokra tekintettel, a Bérld részére az adott évben
megallapitott bérleti dij megfizetésének hatarideje a korabbi februar 15. helyett targyév aprilis
15-ére modosult, ami a késébbi befizetési idépont miatt a Tarsasag nyari szezon eldtti
pénzaramanak alakulasara is negativan hat, tehat cash-flowjaban két honappal késdbb jelenik
meg.



A bérleti szerzddés szerint, ha a felujitast a Bérld végzi el sajat forrasbol, akkor a beszerzett és
beépitésre keriil6 targyi eszk6zok majd csak a bérleti idoszak lejartakor, 2034. év végén
keriilnek az Onkormanyzat tulajdonaba (azaz kizarva a kozos tulajdon raépitéssel torténd
keletkezését).

Osszességében a Hotel Holiday felujitasat célzo 2025. évi beruhazast illetden Sidfok Varos
Onkormanyzata, mint tulajdonos dontése sziikséges, hogy a 3 beruhazas fedezetét biztositani
kivanja-e az ez évi Onkormanyzati koltségvetésbol — avagy a beruhazast a Bérlo sajat forrasbol,
a Tarsasag részére fizetend6 bérleti dijak terhére végezze el.

Téarsasdgunknak a bérleti szerzddés rendelkezései szerint 2025. marcius 8-ig értesitenie kell a
Bérlot a felyjitassal kapcsolatban meghozott tulajdonosi dontésrél, illetdleg a targyévi

beruhazas sajat forrasbol torténd elvégzésének lehetdségérol.

Jelen elbterjesztés mellékletei:

1. sz. melléklet:  ADNT  Arquitectura Kft.-t. miiszaki  szakvéleményben foglalt
allapotfelmérés (2023. 04.25-én kelt)

2. sz. melléklet:  a Comfort Ablak Kft. 2024.12.18-i keltezés arajanlata nyilaszard potlasara

3. sz. melléklet:  a Bau-Kontraktor Kft 2024.12.16-i keltezésti arajanlata el6tetére

4. sz. melléklet:  a Bau-Kontraktor Kft. 2024.12.23-i arajanlata reggeliz6 burkolat cseréjére,
mosdok és teraszok felujitasara

5.sz. melléklet:  a HH Bau 2021Epitéipari Szoc.Szov. 2025.01.08-i reggelizé burkolat
cseréjére, mosdok és teraszok felujitasara

6. sz. melléklet.  Katai David e.v. 2025.01.07-i reggeliz6 burkolat cseréjére, mosdok és
teraszok felujitasara

7. sz. melléklet:  Arajanlat 5sszehasonlito tablazat

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakrol alakitsa ki
allaspontjat és hozza meg dontését.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a Bizottsag allaspontjat a
Képviselo-testiilet iilésén ismerteti.



Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormdanyzatinak Képviselo-testiilete megtargyalta ,,A Hotel
Holiday épiiletének 2025. évi felujitisa” targya elGterjesztést és az alabbi
hatarozatot hozza:

A. valtozat:

A Képviselo-testiilet a Hotel Holiday 2025. évi felujitasanak forrasaként
Siofok Varos Onkorméanyzata 2025. évi koltségvetésének kiadasi
eldiranyzataként.................ooeiiiiiin Ft 6sszeget biztosit a Balaton-
parti Kft. altal tortén6é beruhdzas megvalositasara. A Képvisel6-testiilet
felhatalmazza a Balaton-parti Kft. iligyvezet6jét a beszerzések
lefolytatasara és lebonyolitasara.

B. valtozat:

A Képviselo-testiilet Ggy hataroz, hogy a Hotel Holiday 2025. évi
felujitasat bérld végezze el sajat koltségén a 2025. évi bérleti dij
beszamitasaval a Balaton-parti Kft-vel kotott bérleti  szerzédésben
foglaltak szerint.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester (a hatdrozat kozléséért)
Kosz Agota ligyvezetd, Balaton-parti Kft. (végrehajtasért)
Hataridd: 2025. marcius 8.

Siofok, 2025. januar 13.

Koész Agota
igyvezetd



