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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:101/2025.

ELOSZO

Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, Fé tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zaméardi, Dessewffy u. 118.) Igazsagiigyi Szakértéi Irodat, hogy a Siofok Varos Onkormanyzat
tulajdonaban 1évo Siofok 6481/1/A/2 hrsz-u ingatlan 42/450 tulajdoni héanyadar6l készitsen
forgalmi értékelést. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvallalta és az érvényben 1évé
vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlan helyszini

szemléjét: 2025. januar 06.-an tortént. Az értékelés idépontja: 2025. januar 08.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények ¢és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése sordn a megbizo6tol
olyan informéciokat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

feleldsséget a masok altal szolgaltatott €s megbizhatonak tartott informaciokert.

Ez a jelentés csak a megjelolt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznalhato fel. A megbizd
elézetes hozzdjaruldsa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthetdk a nyilvanossag el¢ hirdetés, 01jsadg, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés soran potencialisan veszélyes anyagok eléforduldsaval nem talalkoztunk.
Eldfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem véllalunk feleldsséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mas potencidlisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakérté (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovébeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonoséaval kapcsolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértdi jelentésben megéllapitott érték nincs Osszefiiggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogii Varosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.
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Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft.

Munkaszam:101/2025.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo:

Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)

Szakérto neve:

Pach Zoltan

Az értékelés fordulonapja:

2025. januar 08.

Megbizo:

Siéfok Varos Onkormanyzata
(8600 Siofok, Fo tér 1.)

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

Siéfok 6481/1/A/2 hrsz.

Az ingatlan cime:

Siofok, Fo utca 204-210. Fsz./2 ajto

Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség

Az ingatlan hasznositasi forméaja:

Ertékelt vagyonértékii jog Tulajdonjog mértéke / 42/450
megnevezeése: id6tartama

Hasznos alapteriilete m?: 38 m?
A felépitmény netté alapteriilet, m?: 38 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlitd —megkozelités

szerinti értéke kerekitve:

25.300.000,- Ft

Az ingatlan végso piaci értéke:

25.300.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik. Altalanos forgalmi adét nem

tartalmaz.

INGATLAN ES FOLDUGYT
MERNOKI IRODA KFT.
8621 / ¥ | 118

Bs

PH.

Pach Zoltan
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:101/2025.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok

Megrendel6 adatai, utasitasai: Megbizo azzal a feladattal bizott meg, hogy a tulajdonaban 1évé
42/450 tulajdoni hanyadnak megfeleléen a siofoki 6481/1/A/2 hrsz-i ingatlannal kapcsolatosan
hatarozzam meg az ingatlan forgalmi értékét, mely az eddigiecknek megfeleléen

iizlethelyiségként funkcionalt.

Megrendel6 neve: Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.)

Az Ingatlan és Foldigyi Kft. Igazsagiigyi Szakértoi Iroda a megbizast elvallalta és az érvényben

1év6 vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idépontja: 2025. janudr 08.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az értékbecslési szakvélemény az ingatlan bérleti dij értékének megallapitasa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegli ingatlan irdnti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt dsszeg, amelyen vérhato, hogy a vagyontargy egy érdekelt veve és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és mindkét

fél kelloképpen tudataban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei €s kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) altal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eldirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabdlyok figyelembe vételével

készilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 6481/1/A/2 hrsz-G ingatlannal kapcsolatosan. 4




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:101/2025.

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikoto- és iidiilovaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jards székhelye, a
Balaton-part legnépesebb ¢és legnagyobb teriiletii, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Sidtol nyugatra elteriilé része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszdgon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es 0sszesitett vendégéjszakaszdma alapjan a 6. legnépszeriibb tidiilételepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairdl €s az éjszakai életérdl. A kozeli

Sagvar telepiilés miatt, a Balaton kdrnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad sorén a varoshoz csatoltdk Balatonkiliti és Balatonujhely telepiiléseket. A varos a
,310” elénevet a rajta atfoly6 Si6 folyorol kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Si6 ered a tobol. Eszakrol a Balaton, keletrél a Mez6fold szé1ét képez6 hullamos
fennsikok, délrél és nyugatrol pedig Kiils6-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemzd szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Sid hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik, annak masodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szdzad sordn hatarat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A varos partvonala két szakaszra oszthatd. A Sid csatornatdl nyugatra fekvd szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhato. A széllodak nagy része €s a varos szérakoztatd
kdzpontja, a Pet6fi sétdny az Aranyparton talalhatd. A sétdny mentén helyezkedik el a fizetds
Nagystrand, amely jelenleg (2016 o6ta) a Plazs Sidfok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhatd a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadiflirddig hiuzodik. Az
Eziistpartot inkdbb egy-két szintes nyaralok és panzidk uraljak, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak kdszonhetéen Sidofok a Dél-Dunantil elsé szami wellness-
¢s konferenciakdzpontjava 1épett eld, hogy a nyari szezont kovetd honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akar csak egy hossza hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktura, évrdl

évre boviild programkindlat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 6481/1/A/2 hrsz-G ingatlannal kapcsolatosan. 5




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:101/2025.

2.2. Az ingatlan leirasa

Az iizlethelyiség miivelési agh ingatlanrész Siofok frekventaltabb részén a F6 utcaban helyezkedik
el. Kozvetlen kdrnyezetében szinte minden par szaz méteres sétaval elérhetd. A buszallomas, posta
¢épiilete kb. 100 méterre, mig a vasutallomas kb. 250 méterre helyezkedik el az ingatlantdl. Par perc
alatt elérhetd pizzéridk, éttermek, cukraszda. A F6 tértdl keleti iranyban, kb. 450 méterre
helyezkedik el.

Az értékbecslés targya egy 38 m? nagysagi iizlethelyiségként funkcionald ingatlanrész. Az épiilet
¢szak-északnyugati oldalan hataros a F6 utcaval, megkdzelitése konnyl, parkolds az tizlet elotti
részen, tovabba a dél-délnyugati hatsé kijarattal kapcsolatos parkoloban megoldhato, mely a
szezonalis id6szakban nehezebben elérhetd. Az ingatlan jelenleg nincsen Kkiadva, fiitése
elektromosan megoldott, az ingatlan padozat beton alapt, melynek feliilete helyenként toredezett, a

falak erésen szennyezettek, jelen allapotaban felajitando.

2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa

Siofok varos rendezési és szabalyozasi terve alapjan az ingatlan, az alabbi 6vezetben talalhato:
Az ingatlanok Vt-1-z 6vezeti besorolasuak.

Az Ovezetben a beépitési szazalék 80 %, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 10 %, a megengedett
legnagyobb épitmény magassadg 14,5 méter, az ujonnan kialakithato legkisebb telek teriilete: 500

m2, megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 5.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 6481/1/A/2 hrsz-t ingatlannal kapcsolatosan. 6




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:101/2025.

3. AZINGATLAN ERTEKELESE

3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt Osszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat
cser¢lhetne egy hajlandosagot mutatd eladd és egy hajlandosdgot mutatdo vevo kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakcié keretében, megfeleld piacra bocsatasat kovetden, amelynek soran

mindkét fél jol informaltan, koriiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontden az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok dsszehasonlitasan alapulod értékelés

2. Hozam alapu értékelés

3. Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

3.1.1. Piaci ésszehasonlito adatokon alapulo értékelés

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
igyletek arainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Gsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
Osszehasonlitd vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban szerepld ingatlan tipusa azonos vagy

kdzel azonos a vizsgalt ingatlannal.

Minimalisan harom tényadatot kell a szdmitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad Osszehasonlitani, vagy a
kiilonb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcids tényezdket kell alkalmazni. Az elemzett

Osszehasonlitd adatokbdl keriil sor az sszehasonlitod érték meghatarozasara.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 6481/1/A/2 hrsz-G ingatlannal kapcsolatosan. 7




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:101/2025.

3.2. Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlan forgalmi értékének megallapitisa piaci dsszehasonlito adatok alapjan

A piaci 6sszehasonlito adatok:

A piaci 6sszehasonlité adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab 6sszehasonlitd
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez, a szakvélemény eclkészitéséhez 3 db

O0sszehasonlitd adatot hasznaltam fel.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz kinalati adatokat haszndltam fel, melyek Siofok
telepiilésérdl, a belvarosban elhelyezkedd teriiletrdl szarmaztak, hasonld miivelési 4ga, hasonléan

kicsi alapteriileti ingatlanok voltak.
Az ¢értékek megéllapitasat a mellékletben taldlhatdé szamold tablazatban lehet megtalalni. A
korrekcios tényezdk figyelembevételével kaptuk meg a korrigdlt fajlagos értéket, mely alapjan

szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékét.

3.3. A forgalmi értékének meghatarozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO ERTEK

A végso érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszerek indoklasa:

Amennyiben megfeleld piaci 6sszehasonlitd adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci

Osszehasonlito adatokon alapulo értékbecsléssel lehet a legjobban meghatarozni az ingatlan forgalmi értéket.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsahoz kindlati adatokat hasznaltam fel, melyek Siofok
telepiilésérdl, a belvarosban elhelyezkedd teriiletrdl szarmaztak, hasonld6 miivelési dgu, hasonldéan

kisebb alaptertiletli ingatlanok voltak.

Az ingatlan kozelebb helyezkedik el a kozponthoz, de fekvése szempontjabol kiesik annak
latoterébdl, autoval valdo megkozelitése konny, parkolas az tizlet eldtt kialakitott parkoloban, mely a
szezonalis id6szakban nehezebben elérhetd. Parkolds szempontjabol egyezést mutat az

Osszehasonlitod adatok minegyikével.

A siofoki 6481/1/A/2 ingatlan 42/450 tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke piaci
Osszehasonlito adatok alapjan kerekitve: 25.300.000.-Ft

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 6481/1/A/2 hrsz-G ingatlannal kapcsolatosan. 8
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4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk feleldsséget olyan, a késObbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo altal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a megallapitott tények alapjan

készilt.

Az iratok valodisagat nem vizsgaltuk, felelésséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a

Megbiz6 tudott, de az értékeld nem kapott meg. A szdban kapott informacidkat tényként kezeltiik.

Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle iddpontjaban megismert allapotaban.

Jogi természetli vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetli korlatozasrol nincs tudomésunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékdval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizo felé tartozik felelosséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény harom példanyban késziilt, melybdl két példany a megrendeldk részére atadasra

keriilt és egy példany a szakértd irattaraban talalhato.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhat6, a megadottol

eltéro célra nem hasznalhat6.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol eredd hibakért nem vallalunk

felelosséget.

Az értékelés fordulonapja 2025. januar 08. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re
kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai moddosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakértdi vélemény vonatkozd megallapitasait.

Ingatlanforgalmi szakvélemény a Siofoki 6481/1/A/2 hrsz-G ingatlannal kapcsolatosan. 9
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Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld 1ényeges valtozas esetén a megadott

értek feliilvizsgélata sziikségessé valhat.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 10 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2025. januar 08.

INGATLAN ES | OLDUGYI

MERNOKI [ROD T,
MERNOKI IRODA K. o R

Bsz.: 10403 18756462900 o

Pach Zoltan

Okl. Agrarmérnok (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)
Foldmindsitési, Foldvédelmi €s Foldhasznalati Szakértd (XVI1/610/2/2010.)
Term6fold-forgalmazas, Termofold-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékel és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakért6 (7888.)
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal W
Somogy Varmegyei Korményhivatal
Si6fok Kalmén Inre sétany 4. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szam 30005/57533/2024
2024.12.11

SIOFOK
Belterllet 6481/1/A/2 helyrgjzi szam
tér sashaz k il 6nlap

8600 SIGFOK F6 utca 204-210. foldszint. ajto:2.

I.RESZ
1. Az egyéb 6nall 6 ingatlan adatai:
negnevezés terilet szobak szama esznei hanyad tul aj doni fornma
nP egész/ fél
Uzl et hel yi ség 450 450/ 1626 vegyes

Bej egyz0 hat arozat: 110513/2/2024/2005. 04. 20

2. bejegyzd hatéarozat: 33437/1990. 04. 19
Tar sashaz
Az o6nall 6 ingatlanhoz tartoznak az ala pito6 okiratban nmeghat arozott hel yi ségek

I.LRESZ

19. tul ajdoni hanyad: 54/450
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 110513/ 2/2024/2005. 04. 20
jogcim adasvétel tulajdoni hanyad: 0/1  45173/1999. 09. 14
jogcim tarsashaz al apitd okirat mbdositasa tul ajdoni hanyad: 1/1
jogal | &s: tul aj donos
név : Juhasz Laszl 6 Inre
szil . : 1956
a.név : Karolyi Mrgit
cim : 8600 SIOFOK Béri Bal ogh Adam utca 69/ B

20. tul aj doni hényad: 42/450
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 110513/ 2/2024/2005. 04. 20
jogcim jogutédl &s tul ajdoni hanyad: 0/1  43221/1992.12. 14
jogcim tarsashaz alapito6 okirat nodositasa tul ajdoni hanyad: 1/1
jogal | &s: tul aj donos
név: SI OFOK VARCS ONKORMANYZATA
cim 8600 SICFCK Fo tér 1
t6érzsszam 15731481

21. tul aj doni hényad: 112/450
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 110513/2/2024/2005. 04. 20
jogcim atal akul &s tul ajdoni hanyad: 1/1  46152/2012.12. 14
jogcim téarsashaz alapito6 okirat nodositasa tul ajdoni hanyad: 0/1
jogal | &4s: tul aj donos
név: JKH KERESKEDELM ES SZOLGALTATO KFT.
cim 8600 SI OFOK Honvéd utca 1/C
t6rzsszam 11231271

Folytatas a k 6vetk ez6 lapon



Somogy Varmegyei Korményhivatal

Si6fok Kdman Inre sétany 4. Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szam 30005/57533/2024
2024.12.11

SIOFOK
Belterllet 6481/1/A/2 helyrgjzi szam

2/2

tér sashaz k il 6nlap

Folytatéas az el 6z0 | apr dl

IILRESZ

22. tul ajdoni hanyad: 23/450
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 110513/ 2/2024/2005. 04. 20
jogcim torvényes orokl és tul ajdoni hanyad: 777/ 45563 118819/ 2/ 2021. 11. 16
jogcim aj andékozas tul aj doni hanyad: 1554/45563 100447/ 2022. 01. 07
jogcim tarsashaz alapitoé okirat nmodositasa tul ajdoni hanyad: 0/1
jogal | as: tul aj donos

név  : Zugor Sandorné
sz.név: Varga Katalin Maria
szil. : 1955

a.név : Rona Il ona
cim : 8651 BALATONSZABADI Kossuth Lajos utca 38

23. tul ajdoni hényad: 219/450
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 110513/ 2/2024/2005. 04. 20
jogcim adasvétel tulajdoni hanyad: 1/1 100795/ 2022.01. 12
jogcim téarsashaz alapito6 okirat nodositasa tul ajdoni hanyad: 0/1
jogall as: tul aj donos

név : dr. Harai Zoltan Csaba

sz.név: Harai Zoltan Csaba

szul . : 1977

a.név : Bl azsovics Enilia

cim : 8000 SZEKESFEHERVAR Kel emen Béla utca 22. 111/12

IN.RESZ
8. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 30713/3/2012.01. 10

tnal | 6 szbveges bej egyzés az ingatlan teriil ete modosult 308 n2-rdl 453 nR-re

10. bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 110513/ 2/ 2024/ 2005. 04. 20

tnél | 6 szdveges bej egyzés téarsashaz alapité okirat modositas tortént.

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal ma a kiadast negel 6z6 napi g negegyezi k az
i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nmasol at a fenndll 6 bej egyzéseket,

a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem m nésil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak

TULAJDONI LAP VEGE
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Az izlethelyiség beliilrél z uzlethelyiség hatso kijarata a parkolé
iranyabol

A siofoki 6481/1/A/2 hrsz. ingatlan jellemzé fotoi 2025. januar 06.



Szamol¢ tabla értékbecslés_.xls

Piaci médszer

Targyi ingatlan Piaci dsszeh lité 1. Piaci dsszehasonlito 2. Piaci 6sszehasonlité 3.
Cim Siofok,6481/1/A/2 hrsz. Siéfok , F6 utca Siéfok, Fé tér 9. Siéfok , Hock Janos koz 2.
HRSZ 6481/1/AJ2 hrsz. Kinalati Kinalati Kinalati
Azonositd Ingatlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
Korrekcios modell Adat leiras Adat leiras Korrekcié Adat leiras Korrekeio Adat leiras Korrekcié
Felépitmény hasznos alapteriilet, m2 38,00 52 5,0% 25 -5,0% 22 -5,0%
Kinlati ar / vételar 41990 000 Ft -10,0% 29 500 000 Ft -10,0% 25 000 000 Ft -10,0%)
z:;‘c‘lz;kc“’ datuma / ingatlanpiaci 2025. 0,0% 2025. 0,0% 2025. 0,0%
Faljagos ara (Ft/mz) 767 125 1062 000 965 909
Elhelyezkedés belteriilet belteriilet 0,0% belteriilet 0,0% belteriilet 0,0%)
Energia ellatas( kozmii, és energia) Osszkozmiives Osszkozmiives 0,0% Osszkozmiives 0,0% sszkozmiives 0,0%
Felépitmények
A belvarosi Sio-plaza szomszédsagaban, a Hock Janos
Elad¢ Siofok kozpontjaban, a Viztorony iizlethaz koz 2 szam alatt, kozvetlen a tulaidonos 4ltal kinalt
> ) yjdonos altal kinalt,
Si6fok kézvetlen belvérosaban, a Viztoronytdl par foldszintjén 25 m2 alapteriiletti tizlethelyiség. Az iizletben foldszinti iizlethelyiség, eladé. Foldszinti iizlethelyiség,
méterre talalhaté ﬁzlcthazb;\n fizlethelyiség 4m2-es tarolo és egy mosdo lett kialakitva. Kivaloan teljes évben hasznalhat6 iizlethelyiség kb. 22 m2
(irodahelyiség) elado. Az ingatlan az els5 el;\eleten alkalmas barmilyen kiskereskedelmi, szolgaltatoi alapteriiletii, benne 61t6z6, illemhely, zuhanyozo,
helyezkedil; el, nagy l'(irakaratfeliilettel rendelkezik tevékenységre: pl. kozmetika, fodrdszat, szépségszalon, mosdo helyiséggel. Az iizlethelyiség rendelkezik
Rovid leiras: Szakvéleményben Az ingatlanhoz 2 db. mosdo-we helyiség tartozik, zart massz0r, ingatlan-, hitel-, biztositasi tanacsadas, vagy fiitéssel, telefon és internet kapesolat vételi lehetdséggel,
gépkocsibedllasi l'ehet('iséagel Az ingatlan akz’l; ) éppen pszichologiai tandcsadas, tigyvéd. A Viztorony flistérzékelovel, riasztoval. Minden kdzmii egyedi
részre is (;szthaté igy kﬁlél;-kﬁién hasznilhato, vagy iilzethaz Siofok kdzpontjdban, a F téren talalhato. Az mérdorékkal rendelkezik. Az iizlethelyiség, egy jo hangulati,
T " hasznosithaté ’ ikonikus sifoki viztoronynal talélhaté a Si6 Plaza atriumos, melyet gyalogosan 3 kiilonb6z6 iranybol is meg
T ’ bevasarlokdzpont, tobb kavézo és cukraszda, a Kalman lehet kozeliteni. Az iizlethelyiség 5,20 m x 3,40 méter
Imre Miivel3dési Kdzpont, bankok és éttermek. iivegportallal rendelkezik, melyben talalhaté a két kiilon
bejarati ajto.
Felépitmények fizikai allapota kozepes / felijitandd j6 allapota -15,0% jo allapotlt -15,0% j6 allapott -15,0%
Felépitmények jellege iizlethelyiség tizlethelyiség 0,0% iizlethelyiség 0,0% iizlethelyiség 0,0%
Elhelyezkedés kdzponttol kb. 250 méterre kozpontban -5,0% kozpontban -5,0% kozpontban -5,0%
Flités elektromos gaz cirkd -5,0% gaz cirkd -5,0%! gaz cirkd -5,0%)
Felépitmények miiszaki tartalma gyenge kozepes -5,0% kozepes -5,0% kozepes -5,0%
Epiileten beliili elhelyezkedés egyszintes/foldszinten 1.emeleti 5,0% foldszinti 0,0% folszintes 0,0%)
Parkolas iizlethez kozeli parkold iizlethez kozeli parkold 0,0% iizlethez kozeli parkold 0,0% iizlethez kozeli parkold 0,0%
Korrigalt fajl ar 664 960 Ft 575 344 Ft -25,0% 743 400 Ft -30,0% 676 136 Ft -30,0%)
Korrekcio engedélyezése ok -25% ok -30% ok -30%)
Piaci 6sszehasonlitason alapulé érték: 25 300 000 Ft
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