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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Telepiilésrendezési eszkozok M5 jelit modositasanak célja: Siofok bel- €s kiilteriiletét érintd 2
db egyenként 10 MW teljesitményli napelempark megvaldsitasanak lehetové tétele. A két
napelempark 1étesitéséhez a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasat a Bellavolgyi Solarfarm Kft
¢és Teslasugar Solarfarm Kft kezdeményezte azzal, hogy a Ddézsa Gyorgy utca M7 autdpalyatol
délre es6 szakasza és a szennyviztelep kozotti — jelenleg Gksz-3 épitési Ovezeti és a
szennyviztisztité kornyéki Ma-a jelii ovezetbe sorolt — ingatlanok dvezete modositasra keriiljon a
2x10 MW teljesitményii napelempark megvaldsitasa érdekében.

El6zmények

Siofok Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a 196/2023. (V. 25.) szami hatirozataban
tamogatta a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv M5 jelti modositasat, azzal, hogy a
napelempark a Siéfok belvarosat elkerild 1t, 65. sz. fout €s Somlay Artar utca kozotti tervezett
szakaszatol délre esd teriileten valdsuljon meg ¢és a modositasnak figyelembe kell vennie a
tervezett elkeriild ut nyomvonalat és a teriilet biztositasat, valamint a Telepiilésszerkezeti terv
(tovabbiakban TSZT) keriiljon jra bemutatésa.

A 78/2024. (111. 28.) szamu hatarozataban Kkiterjesztette a modositast a kiiltertilet — telepiilési
térséggel nem érintett — részére is, mivel a Balaton Kiemelt Udiilkdrzet Teriiletrendezési
tervének torténd megfeleltetés miatt ez is sziikségessé valt.

A 203/2024. (V1. 27.) sz. hatarozattal tamogatta két 10-10 MW teljesitmény(i er6mi
beillesztését a Somogy Varmegyei Terliletrendezési tervbe, melyhez le kell folytatni a
terliletrendezési hatdsagi eljarast.

Tovabbi Képviselé-testiileti dontések meghozatala is sziikséges a telepiilésrendezési eszkdzok

modositasanak folyamataban, ezek a kovetkezok:

- a Telepiilésszerkezeti terv modositasanak eldzetes elfogadasa,

- a szennyviztisztito telep hatdranak pontositasa volt sziikséges, mely miatt 1j beépitésre szant
teriilet keletkezik, ezért nyilatkozat és igazolas sziikséges,

- foeépitészi feljegyzés a terv tartalmarol,

- a203/2024. (V1. 27.) sz. hatarozat kiegészitése (kiilon el6terjesztéssel)

- akornyezeti értékelés eldzetes egyeztetésének lezardsa (kiilon eldterjesztéssel)

- apartnerségi egyeztetés lezarasa (kiilon eldterjesztéssel)

Telepiilésszerkezeti terv elozetes elfogadasa: a 196/2023. (V. 25.) szamG hatarozatnak
megfeleléen bemutatidsra keriil a modositas egyrészt a csokkentett tartalmi napelemparkok
teriiletérdl, az ahhoz tartoz6 z6ld illetve erddteriileti kijelolésrdl (a hatdlyos terven jeldlt 10 %
zoldteriileti kijelolés), az elkeriilé ut Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal megadott
tanulmanytervi szintli nyomvonal és teriilet abrazolasaval (Telepiilésszerkezeti terven nyomvonal,
szabdalyozasi terven az Ut céljara fenntartando teriilet).

A Kkiilteriilet egyéb helyeken is modosul annak érdekében, hogy a napelempark elhelyezhetd
legyen illetve a magasabb szintii teriiletrendezési tervben el6irt altalanos mezdgazdasagi teriiletek
95 %-0s megfeleldsége biztositott legyen.

A megfeleltetés soran a jelenleg vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek egy része (Toreki
halastavak, Békas-t6tol északra 1évo kistelkes teriilet, Si6 menti teriiletek) és a korabban tervezett
erddteriiletek (melyek nem tartoznak az Orszadgos Erddallomany Adattarba és jelenleg is
mezdgazdasagi terililetekként hasznosulnak) 4ltaldnos mezdgazdasagi teriiletbe, vagy
természetkozeli teriiletbe torténd modositasa torténik meg. Emellett aktualizalasra keriilnek az
Erdék ovezetébe tartozd erddteriiletek és a BKUTIT Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezetébe



tartozo teriiletek is, igy a térségi teriiletfelhasznalasi egységeknek torténd megfeleltetés Siofok
Viros teriiletén biztositott lesz.

A megfeleltetés 4 csoportba oszthato.

Az A. csoportba tartozik az altalanos mez6gazdasagi teriilet Ovezetének torténd

megfeleltetést biztositd modositds nagy része, nevezetesen a hatdlyos tervben

vizgazdalkoddsi teriiletbe, a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervének

(BKUTIT) Szerkezeti tervén mezégazdasagi térségébe és Altalinos mezégazdasagi teriilet

Ovezetébe sorolt terliletek atsorolasa altalanos mezdgazdasagi terliletbe és természetkozeli

terliletbe. Ezek egyeztetésre keriiltek a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatisdg és a

Kozép-Dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Balatoni Viziigyi Kirendeltség munkatarsaival is.

o A Toreki halastavak térsége helyi természetvédelmi teriilet, melynek teljes teriiletét a
hatalyos terv vizgazdalkodasi teriiletbe sorolta. A BKUTIT Szerkezeti terve a teriilet
nyugati és keleti részéken valtakoz6 nagysagu, jellemzden nadas, mocsaras, ritkan legeld
miivelési agu teriileteket mezégazdasagi térségbe Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Ovezetébe sorol és csak a teriilet kozépsd savjaban jeldl vizgazdalkodasi teriiletet
(kdzcéla vizteriilet, halastd). Az északi rész ex lege védett 1lap. A BKUTTT szerint nem
vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriileteket a TSZT-ben Természetkizeli teriiletbe
javasolt atsorolni. A moddositdsokkal kapcsolatban viziigyi és természetvédelmi
szempontbol egyetértettek a jelenlévik a javasolt Természetkozeli teriilet besoroldssal. A
7-es ut — M7 autopalya kozotti teriilet egésze ex lege védett lap, igy az teljes egészében is
Természetkozeli teriiletbe (Tk) keriilhet.

o A Békas totol (Csépany to) északra esé 100 m-es teriiletsavjat a hatalyos TSZT
vizgazdalkodasi terliletbe sorolta a to teriiletével egyiittesen. A Békas to kornyékére
vonatkoz6 javaslatokkal egyetértettek a jelenlévd szakemberek, a partmenti nadas
Természetkozeli teriiletbe, a 100 m-es sav altalanos és kertes mezdgazdasagi teriiletbe
kertil.

o A Sio folyo tényleges medre kb. 25 m széles, azonban a jogi szélessége 107-120 m. A
folyé két oldalan — a jogi szélességen beliill —mezdgazdasagi jellegli teriilethasznalat
alakult ki, de itt halad a regiondlis kerékparut is. A korabbi Balaton tv. a folyot csak
vonallal abrazolta, két oldalan telepiilési teriiletet és mezO6gazdasagi teriiletet jelolt. A
jelenleg hatalyos BKUT:T a Si6 két partjan az autopalyatol kezdédéen szinte a telepiilés
hataraig altalanos mezdgazdasagi teriiletbe sorolja a jogi teriileten beliili ill. attol délre
fekvo teriileteket 1is. A megfeleldséghez ezeket a terlileteket at kell sorolni
vizgazdalkodasi teriiletbdl altalanos mezdgazdasagi teriiletbe, Ma-0 dvezetbe, de a Sid
két oldalan a 6-6 m-es fenntartdsi sav még vizgazdalkodasi teriilet marad. Tervezoi
javaslat, hogy a Si6 mellett egy olyan specialis mezdgazdasagi 6vezet jojjon létre, ahol a
kerékparos infrastruktura létesitményei, valamint egyes, a természetvédelemmel ¢és
vizgazdalkodassal Osszefiiggd létesitmények elhelyezhetok. Ezzel mind a Viziigyi
Igazgatosag, mind a BFNPI képviseldje egyetértett.

A B csoportba is az Altalanos Mezbégazdasagi teriilet dvezetének torténé megfeleltetés
tartozik, de a korabban erdoteriiletként tervezett, de miivelt szantoteriiletek visszasorolasa
torténik meg altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetébe, ezek sokszor j6 mindségl, pl. 3
min. szanto teriiletek.

A C csoportba néhany olyan Erdék Ovezetébe tartozo adattari erdok tartoznak, ezeket
erddteriiletbe kell sorolni.

A D csoportba csak kisebb kertes mez6gazdasagi teriilet korekciok tartoznak.



Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: A szennyviztisztitd telep (039/61 hrsz) egy része 0
beépitésre szant teriiletnek mindsiil, mert a telep nagyobb része ugyan ipari gazdasagi teriiletbe de
kisebb része altalanos mezdgazdasagi terliletbe tartozik, mert a telekhatar nem a TSZT szerinti
telekhatarral valosult meg. Az 0j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez sziikséges a Képviseld-
testiileti dontés az Epitési torvény 7. § (3) e) pontja szerint:

,.e) a telepiilés beépitésre szant teriilete csak olyan hasznalati célra novelheto, amilyen célra a
telepiiles mar beépitésre kijelolt teriiletéen beliil nincs megfelelo teriilet, és ezt a telepiilési
onkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a Fovarosi Kozgyiilés és a keriileti 6nkormanyzat
kepviselo-testiilete - kiilon dontéssel igazolja”.

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésénél gazdasagi teriiletet a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) 12. § (3)
bekezdése alapjan csak csereteriilettel lehet kijeldlni. Csereteriilet is rendelkezésre all a
szomszédos — napelempark céljara modositandé tertileten (Id. a mellékelt kimutatdson). Szakmai
javaslatként a szennyviztisztito telepet kiilonleges teriiletbe javasolt atsorolni.

Feljegyzés: A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak tartalmarol Feljegyzést kell késziteni és
azt is a Képviseld-testiiletnek kell elfogadnia. A Feljegyzést a vezetd tervezd Bardosi Andrea
készitette, a varosi foépitész egyetértésével.

Mellékletek: Modositott Telepiilésszerkezet terv (a modositasok jelolésével)
A teleptilésszerkezeti terv modositasainak kimutatasa
Foépitészi Feljegyzés
Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztés szerinti hatdrozat meghozatalara.

Hatarozati javaslat:

Siofok  Varos Onkorméanyzat Képviselé-testillete megtargyalta a ,,Siéfok  Viros
Telepiilésrendezési eszkozeinek M-5 jelii modositasahoz kapcsolodoan a Telepiilésszerkezeti tery
modositas elozetes elfogaddasa, uj beépitésre szdant teriiletre vonatkozo dontés, Foépitészi
Feljegyzés elfogaddsa” targyu elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviseld-testiilet

1. a Telepiilésszerkezeti terv bemutatott mddositasaival elézetesen egyetért, azt egyeztetésre
alkalmasnak tartja,

2. tudomasul veszi, hogy a 039/61 hrsz- szennyviztisztitotelep megvalosult teriiletének rendezése
¢s atsorolasa Ipari gazdaséagi teriiletb6l Kiilonleges teriiletbe wuj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jar, ezért az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL.
torvény 7. § (3) bekezdés e) pontja alapjan nyilatkozik, hogy a 039/61 hrsz-u telek tervezett
kiilonleges teriilet szennyviztisztitd célra a telepiilés beépitésre kijelolt teriiletén nincs hasonlo
adottsagl, megfeleld teriilet, mivel az 0j beépitésre szant teriilet mar a szennyviztisztito telep
része.

3. a 2. pont szerinti uj beépitésre szant teriilethez kapcsoléddan a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) b) pontja
alapjan nyilatkozik, hogy a 2. pont szerinti teriilet helyett a 039/18, 039/19 hrsz-u telken ¢és a
039/22 hrsz-u telken biztosit csereteriiletet altalanos mezb6gazdasagi teriiletbe illetve
erddteriiletbe torténd atsorolassal.




Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Siofok, 2024. szeptember

Dr. Lengyel Rébert
polgarmester



