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ELOTERJESZTES

Siofok Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

2024. szeptember havi rendes iilésére

Targy: Dontés az onkormanyzati tulajdonu sidéfoki 8929 hrsz.-u ingatlanrol (Galagonya utca)

Eldterjesztd: Dr. Lengyel Robert polgarmester

Elokészitette: Jogi és Szervezési Osztaly

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet 164/2024. (V.30.) szamu hatarozataban az Onkormdanyzati tulajdont,
siofoki 8929 hrsz.-u, kivett lakohdz, udvar megnevezés, 1334 m2 teriiletnagysagli ingatlant
értékesitésre nem jeldlte ki, felkérte a hivatalt az ingatlant érinté szabalyozasi vonalakkal
Osszefliggésben egyeztetésre.

A hivatal a FOépitészi Iroda és a létesitményi fomérnok szakmai allaspontjat kérte a siofoki
8929 hrsz.- ingatlanra vonatkozoan.

A F6épitészi Iroda az aldbbi tajékoztatast adta:

Kiindulasi adatok:

Siofok Galagonya utca 9. cimii, 8929 hrsz ingatlan

foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint 1334 m? alapteriiletii kivett lakohaz és
udvar miivelési agu

a mellékelt kozmiitérkép alapjan a telken Ny-i hatarvonalaval parhuzamosan kb.
5,0 m-re, az E-i hatdrvonaldval parhuzamosan kb. 2,4 m-re hizédik a Galagonya
utcai gravitacios szennyviz gerincvezetek, illetve a telken a tervezett ut
nyomvonalaban fut a Galagonya utcai csapadékviz gerincvezeték.

a helyi épitési szabalyzat szerint a telek kotelezo szabalyozasi elemmel érintett,
érinti egy utszakasz tervezett kialakitdsa két szabalyozadsi vonallal, amelyekbol az
egyik, a telken lévo lakoépiiletet is érinti, (az épiiletet részekre osztand)

a telek Ny-i hatdrvonala mentén koros fenydfa sor van telepitne illetve az egész
teriilet a mellette 1évé nagy részben kozteriiletnek jelolt 8930 hrsz-u ingatlannal
fas-bokros teriiletként jellemezheto.

Ahhoz, hogy a telek épitési teleknek legyen tekintheto, illetve e szerint lehessen értékesiteni, a

telekalakitds elengedhetetlen, azonban annak eldfeltétele kell, hogy legyen a kovetkezok

mérlegelése:

a telken 1évé lakoépiiletet a telekalakitasi eljardsig el kell bontani, ugyanis az
eaqves foldiigyi eljarasok részletes szabdlyairdl szolo 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet egyebek mellett kimondja:

23/E.§ (5) Ha az épitésiigyi jogszabalyoknak megfelelo telekalakitas a telken dllo
épiiletet, melléképitményt részekre osztana, a telekalakitasra engedély csak akkor

adhato, ha az épiiletet, melléképitményt vagy annak a telekalakitdassal egy telekre

eso részet elbontjak, dathelyezik, vagy ha az épiiletet, melléképitményt a kialakulo uj
telekhatarnak megfeleloen hatdrfalakkal, tovabbd az épiiletgépészeti és a
villamosenergia-halozat, a kozmii-becsatlakozasok kiilon-kiilon bekétésével onallo
épitmeényekke alakitiak dat. Amennyiben a telekalakitasi engedély iranti kérelem
benyujtasakor az elbontas, dthelyezés vagy kiilon-kiilon épitménnyé alakitas
kovetelmeénye nem teljesiil, az engedély iranti kérelmet el kell utasitani.

a telken lévo kozmii gerincvezeték korldtozast jelent a telekre nézve, ennek ellenére
célszerii lenne szolgalmi jogot szerepeltetni, bejegyeztetni az ingatlan-
nyilvantartasban, az értékesitésre kiiras elott.



- (a telekalakitas soran ki fog alakulni egy kisebb foldrészlet is kvazi ahol jelenleg a
lakéépiilet all, ami ugyan az ovezeti elGirdsoknak nem fog megfelelni, de a HESZ
35.5 (1) bekezdésében megfogalmazottak szerint lehetséges: Az uj telkek méreteit a
2. szamu melléklet szerinti épitési ovezeti, illetoleg a 3. szamu melléklet szerinti
ovezeti eldirasok, vagy pedig a SZAT ezektol eltérd rendelkezeései szerint kell

megallapitani.

Amennyiben a telekalakitast kévetoen kialakul az épitési telek és az elotte lévo kozteriileti ut,
és eladasra keriil az épitési telek, gondolnunk kell arra is, hogy a telektulajdonos részérol
jogos igénykent meriil fel annak lehetosége, hogy a telek elotti kozteriilet kozlekedésre
alkalmas legyen, a telkét ne csak gyalog hanem gépjarmiivel is biztonsaggal meg tudja
kozeliteni, ezért a telek elotti kozteriileti utszakaszt is elobb-utobb valamilyen szinten ki kell

alakitani. Az utkialakitashoz fontos megemliteni, hogy a kérnyék jellemzoen l6szos talaju és
talajeroziora hajlamos illetve a terepadottsagok sem a legkedvezdbbek, igy az utkialakitas
esetében nem a standard koriilményekkel és koltségekkel szabadna szamolni, ami az
onkormanyzatot terheli.

Gondolni kellene arra is, hogy a kérnyezo, beépitésre szant teriileten a targyi és a mellette
levo 8930 helyrajzi szamu foldrészlet jelenleg telepiilésszinten is jelentos varosi tulajdonu
zoldteriileti pufferteriiletként funkciondlnak, amelyek megakaddlyozzak vagy mérséklik a
teriiletre jellemzo tevékenységek negativ hatasait. A telekeladassal ezen pufferteriilet
jelentosen csokkenne és funkcioja is jelentésen dtalakulna, tovabb novelve a teriilet
beépitettséget, és hozzdjarulna a kozteriileti zold névénydllomany csokkenéséhez.

Mindezek ismeretében a Féépitészi Iroda javasolja vizsgadlni a tdargyi projekttel kapcsolatos
koltség-bevétel-nyereség vonzatat, ugyanis a telekeladdssal, az épiiletbontds, a sziikséges
utkialakitas jarulékos koltségei mellett, jelentés onkormdnyzati vagyongyarapodas nem
produkalhato.

Célszerii lenne tovabbad, a HESZ feliilvizsgdlata sordn vizsgalni a targyi telek és a szomszédos
8930 hrsz.-u foldrészietet érinté szabdlyozasi vonalak helyét és sziikségességét, illetve az
tervezett utszakasz jelen dllapotok szerinti kialakitds sziikségességét, vagy mas, optimdlisabb,

kozérdeket szolgalo kozteriilet, koztéri park, fas teriilet, jatszotér vagy auto fordulo
kialakitasat.

Viola Ferenc létesitményi fdmérndk az ingatlan rendbetétele érdekében az épiiletet kiiirittette,
a felhalmozott szemetet, zoldhulladékot elszallittatta. Az épiilet szerkezetét tekintve stabil, a
bejarati ajtdcseréjét kovetden zarhatova valt, raktarhelyiségként az Onkormanyzat részére
tovabbra is hasznosithatd. FOmérnok ur az ingatlan értékesitésre torténd kijelolését nem
javasolja.

Az el6terjesztés mellékletét képezik a térképmasolatok.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalta, a bizottsag allaspontjat a
képvisel-testiileti ilésen ismerteti.



Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat €s hozza meg dontését az

eldterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok, 2024. szeptember 5.

Siofok Varos Onkorményzatanak Képviseld-testiilete
megtargyalta az ,,Déontés az onkormdnyzati tulajdonu
siofoki 8929 hrsz.-u ingatlanrél (Galagonya utca)”
targyu elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:
Siofok Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletet a
siofoki 8929 hrsz.-u, kivett lakohaz, udvar megnevezés,
1334 m2 ingatlant értékesitésre nem jeloli ki.

Felkéri a Foépitészi Irodat, hogy a HESZ
feliilvizsgalatakor a siofoki 8929 hrsz.-0i valamint a
szomszédos, siofoki 8930 hrsz.-u  Onkormanyzati

tulajdont ingatlanok lehetdség szerint kozérdeket
szolgalo funkciot kapjanak.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester

Hataridg: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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