1. sz. melléklet

BERLETI SZERZODES
-a tovabbiakban "Szerzodés™ -, amely 1étrejott egyrészrol a

Balaton-parti Fenntarté ¢és Hasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag -roviditett
elnevezése: Balaton-parti Kft., székhelye: H-8600 Siofok, Petdfi sétany 3., Magyarorszag,
cégjegyzékszama: 14-09-300003, vezetve a Kaposvari Torvényszék Cégbirdsiga
nyilvantartasaban, adoszama: 10714254-2-14, statisztikai szamjele: 10714254-6820-113-14,
Eurépai Egyedi azonosito: HUOCCSZ.14-09-300003, képviseli: Pintér Tamaés ligyvezeto,
akinek cégjegyzési és képviseleti joga 6nallo -, mint Bérbeadd -a tovabbiakban ,,Bérbead6™-,
mésrészrol a

Horvath Lunapark Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag -
roviditett neve: Horvath Lunapark Kft, székhelye: H-8400 Ajka, Bajcsy-Zsilinszky utca
38/B., Magyarorszag, cégjegyzékszama: 19-09-518394, vezetve a Veszprémi Torvényszék
Cégbirésaga nyilvantartasaban, adészama: 25517053-2-19, statisztikai szamjele: 25517053-
9321-113-19, Europai Egyedi Azonosito: HUOCCSZ.19-09-518394, képviseli: Horvath
Mihaly tigyvezeto, akinek cégjegyzési és képviseleti joga 6nalld-, mint Bérlé -a tovabbiakban
"Bérlé”- Bérbeadd és Bérlé a tovabbiakban kiilon-kiilén ,,Fél”, egyiitt “Felek” kozott, az
alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1. A SZERZODES TARGYA, A FELEK MEGALLAPODASA

1.1 Felek egybehangzoan allapitjdk meg, hogy a Siofok belteriilet 6747 hrsz alatt
nyilvantartott, természetben Sidfok, Petéfi sétany 3. szam alatt taldlhatd ingatlan —
tgynevezett Siofoki Nagystrand - Siéfok Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezi, az
ingatlan hasznalati €s hasznositasi joga kizardlagosan a Balaton-parti Kft bérbeadot illeti

meg.

1.2 Felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig a munkatérsai, s
szakemberei éltal megtekintett és megismert allapotban bérbe veszi a fent koriilirt
ingatlannak a jelen Szerzédéshez csatolt 1. sz. mellékletben szereplé vazrajzon megjeldlt
800 m2-nyi terliletét a jelen szerz6désbe rogzitett feltételek szerint.

13 A Bérlé az Ingatlant egy Oridskerék és kapcsolodd létesitményei felépitésének a
helyszineként, annak felépitése és mikodtetése végett, erre a célra veszi bérbe. Bérlo az
Ingatlant a jelen pontban meghatarozottol eltér6 célra csak és kizarélag a Bérbeadd
el6zetes irasbeli hozzéjénd;éfa alapjan hasznalhatja.
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2 A SZERZODES IDOTARTAMA

Felek kozott a bérleti jogviszony 2018. marcius ho 15. napjatol kezdddéen 2023,
szeptember hé 15. napjdig tarté meghatirozott idére jon létre azzal, hogy bérlé a
bérleményt 2018. majus hé 15. napjan veszi birtokba.

3. A BERLETI DIJ ES EGYEB RENDELKEZESEK

3.1 A bérleti dij mértéke a bérlet tartama alatt 6.200.000,- Ft + AFA/év, szezon - azaz
hatmillio-kettdszazezer Forint + AFA 6sszeg, azzal, hogy Felek megallapodnak abban,
hogy a bérleti jogviszony fennallasanak tartama alatt az évi 6.200.000 Ft+AFA osszegli
bérleti dij 2019. januar ho 1-t6l évenként a Kozponti Statisztikai Hivatal — KSH- altal
hivatalosan kozzétett inflacidés rata mértékével automatikusan emelkedik. Felek az
infl4cids rata alapjan az emelkedés mértékét a targyév februar ho 28. napjaig egylittesen
megallapitani kotelesek.

Fizetési iitemezés tekintetében a Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

A bérleti dijat a Bérl6 a bérlet tartama alatt évenként elére esedékesen és évi két egyenld
részletben koteles megfizetni, akként, hogy az aktudlis éves bérleti dij 50 %-dnak
megfeleld Gsszeget a targyév marcius ho 31. napjaig, mig a tovabbi 50 %-4t a targyév
julius h6 31. napjaig koteles Bérlé a Bérbeadénak banki atutalassal a Bérbeadd Erste Bank
Zrt.-nél vezetett 11600006-00000000-51113478 szamu bankszamlajara megfizetni, a
Bérbeado altal kiallitand6 szamla ellenében.

Felek megallapodnak abban, hogy — figyelemmel arra, hogy a bérleti dij részletekben
torténd megfizetésének kedvezménye, az egyes torleszto részletek Osszege, s azok fizetési
hatrideje a bérld kifejezett kérésére, az & gazdasagi érdekei szerint keriiltek
meghatdrozasra — bérl6 barmely torlesztd részlet fizetési hatdridejének elmulasztisa esetén
— akar 1 napos késedelem esetén is — a teljes bérleti dij 10%-a+AFA 6sszegli késedelmi
kotbért is koteles bérbeadd részére megfizetni a bérleti dijon és kamatain feliil. A kikotott
késedelmi kotbér megfizetését bérld fizetési késedelme esetén megfizetni vallalja,
kijelentve, hogy annak mértékét tudomasul veszi és elfogadja.
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3.2 A Bérlo koteles sajat koltségén talajmechanikai vizsgalatot készittetni az Oriaskerék
felallitasa elott, és a vizsgalat eredménye alapjan, annak megfelel6en koteles elvégezni a
telepitést.

3.3 Felek az Oriaskerékre vonatkozé TUV mindsités hiteles masolatat elvalaszthatatlan
mellékeltként csatoljak a szerzodéshez.

3.4 A bérleti dij tartalmazza az Oridskerék miikodtetéséhez szikséges vézrajzon jeldlt —
teriileten tul az tizemi iroda hasznélatanak jogat, s hasznalatanak dijat is a bérlet tartamara.

3.5 Bérl6 koteles gondoskodni az alabbiakrol:

- villamvédelem,
- érintésvédelem,
- munkavédelem,
- az épitéshez sziikséges daru, jarolapok.

3.6 A bérleti dij koziizemi koltségeket nem tartalmaz. A miikodéssel kapesolatos koziizemi
koltségeket bérlé koteles megfizetni a bérleti dijon feliil a bérbeadd éltal kiallitando
szamla szerint.

3.7 A teriilet elékészitése - lampaoszlopok athelyezése, teriilet hatarolé lampa athelyezés- a
Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajarulasa alapjan a Bérlo kotelessége.

3.8 Az Oriaskerék telepitéshez és miikodéshez sziikséges engedélyek beszerzése a Bérld
feladata. Bérbeadé véllalja, hogy minden ehhez sziikséges nyilatkozatot késedelem nélkiil
megad.

3.9 A Bérl6 az Ingatlan dllaganak megdvasaért, tovabba sajat tevékenységéért teljes kord
felelosséggel tartozik.

Bérlo a tevékenysége soran esetlegesen harmadik személynek, vagy szervezetnek okozott
valamennyi, barmely jogcimen bekdvetkezd, barmely Gsszegli karért, annak mértekétdl
fiiggetleniil teljes felel6sséget véllal. Bérbeadé semmilyen feleldsséget nem vesz at.
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3.10 A Bérld kijelenti, hogy az Oridskerék tulajdonosa rendelkezik biztositéssal a
tevékenységre, amely kiterjed a feleldsségbiztositasra is, €és vallalja, hogy a biztositas egy
masolati példanyat a Bérbeaddnak a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg atadja.

4. A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

4.1. A Bérbead6 szavatol azért, hogy a bérleményt a Bérls a bérlet teljes id6tartama alatt
haboritatlanul hasznalhatja és birtokolhatja, azon harmadik személyeknek nincs olyan joga,
amely &6t a bérlemény hasznalataban akadalyozna, vagy abban gatolna.

4.2. A bérleti jogviszony fennalldsa alatt a Bérl6 jogosult a bérlemény rendeltetésszer(i €s
héaboritatlan hasznalatara.

4.3 A Bérlo koteles a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt gondoskodni a tertilet jo karban
tartasarol, allaga megovasarol, sziikség esetén az elhasznalddott tartozékok cseréjérol.

4.4 A Bérld a bérleményt harmadik személynek nem engedheti at, azt albérletbe nem adhatja,
a bérleti jogot nem ruhazhatja at és nem cserélheti el.

4.5 A Bérl6 a birtokba adas napjatol viseli az ingatlan terheit és hiizza annak a hasznait, és 6
kételes gondoskodni arrdl, hogy a bérleményben gyakorolt tevékenységekhez a sziikséges
hatosagi és szakhatdsdgi engedélyek folyamatosan rendelkezésre dlljanak, illetve jogszabaly
vagy szabvany modosuldsa kovetkeztében a megfelelé feltételeket a bérlének kell sajat
koltségén biztositania.

4.6 Bérls tevékenysége gyakorldsa soran koteles betartani a tliz- és munkavédelmi
eldirasokat, a tevékenységére vonatkozd egészségiigyi és egyéb hatdsagi-, szakhatosagi,
valamint kérnyezetvédelmi eldirdsokat.

Bérld tevékenysége a kozszemérmet nem sértheti.

Kiilénos figyelemmel kell lenni arra is, hogy mésokat zavard zajos lizemeltetés a bérlet
tartama alatt ne valésuljon meg. Ennck mértékére vonatkozoan a mindenkor hatalyos
jogszabalyok és a helyi 62k01'ményzati rendelet el6irasai az irdnyadok.
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4.7.  Masodfoku viharjelzés esetén az Oridskerék miikodését azonnal be kell sziintetni.

4.8. A Szerzbédésben szerepld barmely adatvaltozdsat a Felek kotelesek egymasnak
haladéktalanul irasban bejelenteni.

5, A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESENEK ESETEI
5.1 A jelen bérleti szerz6dés megsziinik:

a) a2.)pontban meghatarozott hataridé — 2023. szeptember ho 15. — elteltével,

b) ha Felek a szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintetik,

¢) haa bérlemény —felépitmény- megsemmisiil,

d) ha az arra jogosult felmond,

e) haa bérlé jogutod nélkiil megsziinik és nincs a bérleti jog folytatdsara jogosult személy,
f)  haabérlét a Magyarorszag teriiletérol kiutasitottak,

g) haabérlé bérleti jogviszonyat a birésag megsziinteti,

h.) ha bérl6 bérleti jogviszonya hatésagi hatdrozat folytdn megsziinik.

5.2 Bérbeado a szerz6dést irasban felmondhatja, ha

- abérld a bérleti dijat, illetve a kiilonszolgaltatasok - rezsi koltségek — dijat a fizetésre
megallapitott idépontig nem fizeti meg,

- a bérld a szerzédésben vallalt vagy jogszabélyban el6irt egyéb lényeges kotelezetts€gét
nem teljesiti.

Ha a bérlé a bérleti dij fizetésre megallapitott id6pontig a bérleti dijat, illetve a
kiilénszolgaltatasok dijat nem fizeti meg, a bérbeadé koteles bérl6t — a kovetkezmeényekre
figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha bérlé a felszélitasnak nyolc napon
beliil nem tesz eleget, bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil - nyolc napos felmondasi idével -
irasban felmondassal ¢lhet.

Ha a bérld a szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségét a
bérbeadd altal frasban megjel@lé hataridében nem teljesiti, bérbeado a hataridét kovetd tizenot
napon beliil - tizentt napos, fs¢£nﬁ.@8dési idével - irasban felmondassal élhet.
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6. EGYEB RENDELKEZESEK

6.1. Bérbeadd koteles tajékoztatni a Bérlét a Siofoki Nagystrand teriiletén megvaldsuld
minden, az lizemelést direkt vagy indirekt modon befolyasold tevekénységrol.

6.2 Amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezése barmikor érvénytelen, jogellenes
vagy kikényszerithetetlen, vagy azza vélik, az nem érinti az szerzddés tobbi rendelkezésének
érvényességét, jogszerliségét vagy kikényszerithet6ségét. Az érvénytelen rendelkezés helyébe
egy olyan érvényes rendelkez€s 1ép, amely az érvénytelen rendelkezés értelmének és céljanak,
valamint a felek feltehet6 akaratanak leginkdbb megfelel.

6.3 Felek megallapodnak abban, hogy az ezen szerzédéshez kapcsolédd mindennemdi
értesitést, nyilatkozatot, kozlést irasban kell megtenniiik. Jelen szerzédés szerint kozoltnek
tekintendd mindaz, amelyet személyes kézbesités, telefax, vagy tértivevényes postai
kiildemény utjan a Felek jelen szerzddésben feltiintetett vagy kordbban kozolt értesitési
cimére megkiildtek. Fentiek alapjan kozolt barmely értesités, vagy konyvelt levélpostai
kiildemény a levél feladasat kovetd 5. naptari napon kozoltnek tekintendd, akkor is ha a
levélpostai kiildeményt annak feladdja részére ,.cimzett ismeretlen”, ,elkoltozott”, ,,nem
fogadta el”, ,,nem kereste”,vagy mds hasonlé tartalmu jelzéssel a posta visszakézbesiti.

6.4 Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv — 2013. évi V.
torvény - rendelkezései az irdnyadok.

6.5 Felek megéllapodnak abban, hogy az ezen szerzddéssel sszefliggd esetleges jogvitaikat
clsédlegesen megkisérlik egymas kozti egyeztetéssel peren kiviil rendezni, mely egyeztetés
eredménytelensége, polgari peres eljaras kezdeményezése esetére 30.000.000 It Osszegli
pertargy értékig a Siofoki Jarasbirdsag, 30.000.000 Ft dsszegli pertargyértéket meghaladéan a
Kaposvari Torvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki, melynek alavetik magukat.

6.6 Felek képviseléi kijelentik, hogy mind Bérbead6, mind pedig Bérlé magyarorszagi
székhellyel rendelkezd gazdasagi tarsasag, korlatolt feleldsségli tarsasag.
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6.7 A Bérbead6 kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan Siofok Varos
Onkorméanyzata kizarélagos tulajdonat képezi, amely ingatlan kezelésével, iizemeltetésével a
tulajdonos Onkorméanyzat a Balaton-parti Kft-t bizta meg, s ezen bérleti szerzodés
megkd&tésére a tulajdonos a Bérbeadot kifejezetten feljogositotta.

Jelen szerzédést Sidfok Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a 2/2018. (1.29) szdmt
hatdrozatdval elézetesen jovéhagyta.

6.8 Felek jelen szerztdést, elolvasasa és értelmezése utan, mint a valosdggal ¢s tigyleti
akaratukkal mindenben megegyez6t, cégszeriien, jovahagydlag irtak ald 6nalld cégjegyzési ¢s
képviseleti joggal rendelkez6 ligyvezetodik utjan.

Siéfok, 2018. februar hé 2. napjan
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