¢ KALMAN IMRE

8600 Siofok, F6 tér 2. - Levelezési cim: 8601 Siofok, Pf.: 83. - Tel.: 06 84 311 855

Ugyiratszam: ............. 12024,

BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:
Kalman Imre Miivel6dési Kozpont (székhely: 8600 Siofok, Fo tér 2.; adészam: 16807064-
2-14, bankszamlaszam: 11600006-00000000-49039296, képviseletében: Kiss Laszl
igazgato), mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészrol:
IKSNET Infokommunikacios Szolgaltaté és Szervezé Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(Szh: 8600 Siofok, Wesselényi u. 87., Cg: 14-09-307936, addészama: 13388908-2-14,
képviseli: Kiralyhazi Tamas Zsolt tigyvezetd), mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérlo),

a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek kozott az alabbi napon és feltételek mellett:

1. Elézmények

1.1.Si6fok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Onkorményzat 1/1 tulajdonat képezd
Teatrum kavéhaz és étterem bérbeadasara, lizemeltetésre vonatkozd palydzatot irt ki, melyet
eredménytelenné nyilvanitott.

1.2.Si6fok Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 1/2020.(1.31.) az dnkorményzat vagyonarol
sz016 rendelete 34. § (1) bekezdése értelmében az dnkormanyzati vagyon hasznositasa soran a
versenyeztetés melldzhetd bruttd huszonotmillio forint egyedi forgalmi érték alatt, valamint
értékhatartol fliggetleniil 5 év idétartamot meg nem haladé hasznositas esetén.

1.3.Siéfok Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 46/2024. (I1.29.) szam® hatarozataval
jovahagyta a Teatrum kavéhaz Kalman Imre Miivelddési Kozpont altal torténd hasznalatat és
mitkddtetését egy uj kulturalis helyszin kialakitasaval.

2. ADbérleti szerzédés targya

2.1 Fentiekre valé tekintettel a Bérbeado, mint a Siofok Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezo,
siofoki belteriilet 6304. hrsz. alatt felvett, természetben Sidfok, F6 tér 2. szam alatt talalhat6 épiilet
szerves részét képezO korabban vendéglato egység jelen pillanatban Teatrum (a tovabbiakban:
Teatrum) hasznalataval és miikodtetésével megbizott intézmény (KIMK), és az IKSNET Kft, aki
egyben a Siéfok, Kele u. 5. sz. alatti HEXA CAFE iizemeltetdje, mint Bérlé ezennel bérleti
szerzOdést kotnek a Teatrum vendéglatoi kiszolgalasara és Siofok varos kulturdlis tarsadalmi
¢letének fellenditésére; minél szélesebb tarsadalmi korben torténd terjesztésére, mind
képzomiivészet, mind zene, irodalom és egyéb alkotd miivészeti, kulturalis teriileten egyarant.

2.2.Szerz6d6 Felek kifejezik kozos szandékukat a kulturalis programok latogatottsadganak novelésére.
Az egyiittmiikodés elsddleges célja a tarsadalom kozosségi kiszolgalasa és a kulturalis turizmus
fejlesztéséhez mélto szinvonalon torténd hozzajarulas lesz.

2.3. A jelen bérleti szerz6dést Szerz6dé Felek 2024. jalius 10. napjatol kezd6déen 1 (egy) éves
hatarozott id6tartamra kotik, a hatarozott idétartam utols6 napja: 2025. jalius 9.



2.4.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott id6 lejarta eldtt legkésébb 60 nappal
kozos megegyezéssel donthetnek az egylittmitkddés meghosszabbitasarol.

2.5.A Vendéglatd egység tervezett elnevezése: Teatrum.

2.6.Tervezett nyitvatartasi id: a Bérbeado6 programjaihoz igazitott nyitva tartas.

2.7.A Bérbeado programokat (kiallitas, szinhaz, eléadoest) szervez elsésorban a szinhazi évadhoz
igazoddan havonta hozzavet6legesen 5-10 alkalommal, a Bérl6 pedig biztositja ezen programok
gasztronomiai kiszolgalasat, konkrétan az altala lizemeltetett Hexa Kévézoban is mar étlapon
szerepld, azzal hasonlo étel- és italkinalatot a Teatrumban is biztositja.

2.8.A Teatrum tovabbi helyiségeit Szerz6do Felek az alabbiak szerint hasznalhatjak:

- A Bérbeado sajat kizarélagos hasznalatdban marad a korabbi konyha helyiség egyeldre
raktar céljara, késobb akar kiilonteremként funkcionalva.
- Bérld jogosult 6nalldan hasznalni a kiszolgald pultot és a pult hata mogotti eldkészitd
helyet, a tarolo folyosot, irodat.
Jelen Bérleti szerzédés 1. szamu mellékletét képezi a Teatrum alaprajza, a kiilon hasznalata
helyiségek egyértelmi jelolésével.

2.9.Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a rendezvények belépddijai, illetdleg a Bérbeado altal
szervezett rendezvények terembérleti dijai a Bérbeadot illetik meg; a vendégek gasztrondmiai
kiszolgalasabol szarmazo bevétel (étel- és italfelszolgalas bevétele) a Bérlot illeti meg.

3. Bérleti dij

3.1.Szerz6do6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Bérleti szerzddés idétartama alatt Bérlo a 280

m2 teriiletii Teatrumbol 46,33 m2 méreti teriilet (17%) hasznalataért (térképen zold szinnel
behatarolt teriilet) havonta 37.480,- Ft + AFA, azaz Harminchétezer-négyszaznyolcvan forint +
AFA bérleti dijat fizet a Bérbeadonak. A bérleti dij megallapitasanak alapja a Max Dream Kft.
értekbecslése, mely jelen megallapodas 2. szdmu mellékletében taldlhato.
Bérl6 rezsikoltségként a Teatrumban megtartott rendezvényeken a kozosen leolvasott koziizemi
mérdallasok alapjan kiszamitott fogyasztasok 17%-at havonta utolag fizeti meg szdmla ellenében.
Azon iddszakokban, amelyeken Bérld nem vesz részt kozremiikodoként, a leolvasott mérdallasok
alapjan - a fagyasztoszekrény fogyasztasanak kompenzaldsara - az dramkoltség 10%-at koteles
viselni, melyet havonta utélag fizet meg szamla ellenében.

3.2. Bérlo a bérleti dijat havonta elére, minden honap 25. napjaig atutalassal fizeti meg a Bérbeado
11600006-00000000-49039296 szdmu bankszamlajara, mely 6sszegrdl a Bérbeado szdmlat allit
ki Bérlo részére.

3.3. A bérleti dij a Szerz6dd Felek kozos egyeztetését kovetden moddosithatd, mely irdsban, a
szerz6dés modositasaval rogzitésre keriil.

4. Szerzodo Felek kotelezettségei

4.1. A Bérl6 kijelenti, hogy rendelkezik a vendéglatd ipari tevékenység végzéséhez sziikséges
valamennyi hat6sagi engedéllyel, és vallalja, hogy folyamatosan biztositja a rendeltetésszerti
miikodéshez sziikséges feltételeket.

4.2. A Bérlg vallalja, hogy a Teatrum vendégterének belsd berendezésérdl és teraszbutorzattal torténd
ellatasarol gondoskodik, a sziikséges mértékben biztositja a székeket, asztalokat, a meglévd
kiszolgalopultot a miikodéshez sziikséges technikai eszkozokkel ellatja (pénztargép, szamitogép,
kavégép, hitdk, tarolopolcok, szervirozoeszkozok, egyéb technikai felszerelés) a jelen bérleti
szerzOdés fennallasanak teljes idétartamara vonatkozoan.

Oldal 2/8



4.3. A Bérlo biztositja a Bérbeado altal szervezett szinhazi programok ¢€s rendezvények idején a
gasztronomiai kiszolgalast az adott rendezvényhez igazodva, annak szinvonaldhoz mélté médon
¢és sziikséges mértékben. Szerz6dd Felek személyesen, havonta elére egyeztetnek, és a
rendezvények fliggvényében hatdrozzadk meg az lizemeltetési alkalmakat, valamint a nyitvatartési
1d6t. A Bérbeado fenntartja maganak a jogot a programvaltoztatasra.

4.4. A Bérl6 foglalkoztatja a Teatrumban dolgozo pultos és felszolgaldé munkavallalokat,
munkaltatoként gondoskodik a jogviszony bejelentésérdl, bér-, ado- és jarulékfizetésrol.

4.5. A Bérlé vallalja, hogy internetes k6zosségi oldalan folyamatos tajékoztatast tesz kozzé a
Bérbead¢ altal megszervezésre keriild programokrol.

4.6. A Bérbeaddo a kozmiiszolgaltatasok igénybevételre alkalmas allapotarél meggy6zodik, a
rendeltetésszerti miikodés lehetdségét biztositja. Ide tartozik a vizvezetékek feliilvizsgalata, fiités
feliilvizsgalata (klimak takaritdsa), elektromos vezetékek tlizvédelmi szempontbol torténd
feliilvizsgalata, esetleges hianyok, vilagitas potlasa.

4.7. Szerz6d6 Felek kolcsondsen tudomasul veszik és tiszteletben tartjak az egymas altal
kizar6lagosan hasznalt ingatlanrészeket, valamint az ott és a k6z0s hasznalati helyiségekben
elhelyezett ingosagaikat, kiilonds tekintettel a kiallitasi targyakra és dekoraciokra, ezeket a k6z0s
érdekek és szempontok figyelembevételével kezelik és a ,,j6 gazda gondossagaval” megorzik,
megovjak; a rendelkezésre allo reklamanyagokat a vendégek szamara elérhetové teszik.

4.8. A Bérlo vallalja, hogy a gasztronomiai kiszolgalast az aktualis rendezvények/programok
tiszteletben tartasaval, azok megzavarasa nélkiil fogja biztositani.

4.9. A Bérlé a Teatrum altala hasznalt teriiletét, annak kozvetlen kornyezetét koteles tisztan és
rendben tartani. Az egyes szinpadi produkciokat kovetéen — amelyek kozben a Bérld
gasztrondmiai szolgaltatast nyujtott - a kdzonségforgalmi részeken az lizemeltetésébdl keletkezd
hulladék 6sszegylijtésérol, a takaritasrol, illetve annak személyi feltételeirdl és eszkdzigényeinek
biztositasarol koteles gondoskodni. Az olyan rendezvényeken, ahol a Bérl6 nem vesz részt
kozremiikodoként, a Bérbeado gondoskodik a Teatrumban a takaritasrol, illetve annak személyi-
és eszkozigényeirdl.

4.10. A hulladék elszallitasarol (szemétszallitas) a Bérbeado gondoskodik.

4.11. A Bérlé koteles a munka- és vagyonvédelmi, a tliz- és érintésvédelmi, valamint a
balesetvédelmi eldirdsokat betartani és alkalmazottaival betartatni.

4.12. A Bérbeado tiszteletben tartja a Bérl6 eszkozeit, berendezési és felszerelési targyait; azon
kivételes esetekben, amennyiben nyitvatartasi idén kiviili program biifészolgaltatds nélkiili
lebonyolitasara kertiil sor a kozos hasznalatii vendégtérben, abban az esetben gondoskodik az ott
tarolt arukészlet sértetlen allapotdnak megdrzésérdl.

4.13. A vallalt feladatok elvégzéséért mindkét fél teljes korti kartéritési felelésséggel tartozik.
Mindkeét fél koteles megtériteni mindazt a kart, melyet 6, vagy az altala megbizott kzremitkodok
felréhato, vagy gondatlan magatartasabol eredden a masik fél részére okoznak.

4.14. Szerz6d6 Felek a biztositasi karesemény korén kiviil es6, a résziikre fel nem rohatd esetleges
karok tekintetében a feleldsségiiket kizarjak.

4.15. A Bérl6 a Teatrumban barmilyen 4talakitast kizarélag Siofok Varos Onkormanyzata elézetes,
irdsos engedélyével végezhet. Az engedély nélkiili munkalatok vagy tevékenység esetén koteles
a felmeriilt karokat megtériteni és a Bérbeado elvarasainak megfelelden az eredeti allapotaban
helyreallitani.

4.16. A Bérbeadd a Bérlé Teatrumban torténd tevékenységét barmikor ellendrizheti, és kifogasait
az ellen6rzéskor nyomban ko6zolheti. Amennyiben a Bérbeadd barmilyen jogsértést,
szabalytalansadgot tapasztal, irasban felszodlitja a Bérlét a jogsértés/szabalytalansag azonnali

Oldal 3/8



megszilintetésére. Ha a Bérl0 nem teszi meg a szikséges intézkedéseket a
jogsértés/szabalytalansag megsziintetésére, a Bérbeado jelen bérleti szerzédést felmondhatja.
4.17. A vonatkozo jogszabalyoknak nem megfeleld iizemeltetésbdl eredd karokért a Bérlo akkor is

felel, ha a Bérbeadd az tizemeltetést nem ellendrizte.

5. Kapcsolattartas
5.1. Bérbeado részérdl: Kiss Laszlo igazgato
e Telefon: 30/626-3638
e E-mail: igazgato@kulturkozpont-siofok.hu
A napi feladatok ellatasat illetden: Oroszvari Gyula Gézané
e Telefon: 30/190-2807
e E-mail: oroszvari.erika@kulturkozpont-siofok.hu
5.2. A Bérlo részérdl: Kiralyhazi Tamas Zsolt ligyvezetd
e Telefon: 20/936-4569
e E-mail: tkiralyhazi@callpost.hu
A napi feladatok ellatasat illetden: Kadlman Bernadett
e Telefon: 30/364-1144
e E-mail: info@e-nett.hu
5.3. Szerz8dd Felek kolcsondsen egylittmiikddnek, a sziikséges informaciokrol, tapasztalatokrol, a
gyakorlati ¢s adminisztracios feladatokrol egymaéssal folyamatosan egyeztetnek, az esetleges
sziikséges valtozasokrol egymast haladéktalanul értesitik.

6. Jelen bérleti szerz6dés modositasa, megsziinése

6.1. Szerz6do Felek jelen bérleti szerzodést az 1 éves hatarozott id6tartam alatt kizarolag kozos
megegyezéssel, irdsban modosithatjak.

6.2. Amennyiben barmelyik Fél szerz6désszegd magatartast tantsit, vagy akar a szinhazi kozonséget,
akar a vendégeket elriasztd, megbotrankoztatod, az egyiittmiikodést sulyosan sértd tevékenységet
valdsit meg, abban az esetben a masik fél a jelen bérleti szerz6déstdl azonnali hatallyal, a mésik
Félhez intézett irasbeli nyilatkozattal elallni jogosult.

6.3. A bérleti szerz6dés megsziinése esetén az IKSNET Kft koteles gondoskodni eszkozeinek,
felszerelési és berendezési targyainak, ¢és egyéb ingosdgainak 30 napon beliill torténd
elszallitasarol.

7. Vegyes rendelkezések

7.1. Jelen Dbérleti szerzédéshen rogzitett kotelezettség alol Szerz6dé Felek vis maior esetén
mentesiilnek (pl. elemi csapas, terrortdmadas, természeti katasztrofak, haboru, jarvany-helyzet,
vagy mas egyik félnek sem felrohato kiilsé koriillmény miatt).

7.2. Szerz6do Felek kolesonosen elfogadjak, hogy amennyiben helyi 6nkormanyzati dontés, valamint
kormanyzati jogszabalyi korlatozas miatt az el6adas/ok elmarad/nak, vagy a nyitvatartas az adott
honapban teljesen ellehetetlentil, gy a Bérbeadonak bérleti dij fizetési kotelezettsége nem all
fenn.

7.3. Szerz6do Felek egymas érdekkdrébe tartozo €s tudomasukra jutott informaciokat, adatokat tizleti
titokként kotelesek kezelni, azokrol illetéktelen harmadik személyek és a média részére engedély
nélkiil informaciét nem adhatnak. Jelen megallapodas megsziinésekor Szerzédd Felek az
egyiittmiikodési jogviszonnyal kapcsolatos valamennyi esetleges birtokukban 1évé iratot és

dokumentaciot, egymas részére atadni kotelesek. Az itt meghatarozott titoktartasi kotelezettség a
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jogviszony esetleges megsziinését kovetden is tovabbi két évig fennall.

7.4. Szerz6do Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt torténd személyes adatokat
AZ EUROPAI PARLAMENT ES A TANACS 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 RENDELETE
a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramldséar6l, valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérol
(altalanos adatvédelmi rendelet) (GDPR) ¢és az informacios oOnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXIIL. torvény (Info tv) rendelkezéseivel 0sszhangban
kell kezelni.

7.5.8zerz6d6 Felek megerésitik, hogy — tekintettel arra, hogy az egyik szerzédd fél Onkorméanyzat
altal fenntartott intézmény — a titoktartasi kotelezettségiik nem terjed ki az Info tv. szerinti
kozérdekd, illetve kozérdekbdl nyilvanos adatokra.

7.6.Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen bérleti szerzédéssel kapcsolatban
barmilyen kérdésben vita, nézeteltérés meriilne fel, a problémat elsésorban egyeztetés utjan oldjak
meg.

7.7.K06lcsonds iizleti érdekeik, egymas és Siofok varos jo hirének védelme érdekében megprobalnak
mindkét félnek megfeleld kdzos rendezést biztositani sziikség esetén medidtor bevonasaval.

7.8.Amennyiben a targyalasok nem vezetnek eredményre, gy Szerz6d6 Felek a Siofoki Jarasbirosag
kizarolagos illetékességét jelolik ki.

7.9.A jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold
2013. évi V. torvény vonatkozo rendelkezései az irdnyadoak.

7.10. Jelen szerzédés a Siofoki K6zos Onkorméanyzati Hivatal ellenjegyzésével valik hatalyossa.

A jelen bérleti szerz6dést Szerz6dd Felek atolvasast és értelmezést kovetedn, mint akaratukkal
mindenben megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Siofok, 2024........

Kalman Imre Miivelddési Kozpont IKSNET Kft.
Bérbeado Bérlo
keépv: Kiss Laszl6 igazgatod képv: Kiralyhazi Tamas Zsolt ligyvezetd
Jogi ellenjegyzd: Pénziigyi ellenjegyz6:
Siofoki Kozds Onkormanyzati Hivatal Siéfoki Kozds Onkormanyzati Hivatal
Dr. Boda Zsuzsanna Balogh Géabor
jegyzé kozgazdasagi osztalyvezetd
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2. sz. MELLEKLET

Ertékbecslés kiegészitése

Jelen értéktanusitvany a mellékelt és 2022. julius 8.-4n késziilt értékbecslési szakvélemény
elvalaszthatatlan melléklete.

Megbizém kérésének megfelelden a teljes ingatlan egy részegységére vonatkoztatva
végeztem az alabbi megallapitast, szamitdst. Az ingatlan: 8600 Siéfok, F tér 2. szam alatt
taldlhat6 siéfoki 6304 helyrajzi szami ingatlan részegysége (Siofok kultiirhdzanak
(Kalman Imre Miivelddési Kozpont) része, melynek Tedtrum Kavéhaz az elnevezése).
Ezen ingatlan bérleti dijanak meghatdrozasat, aktualizaldsit a kordbbiakban mar
elvégeztem. A jelenlegi kérés arra vonatkozott, hogy az anno értékelt ingatlan teriiletébdl
46,33 m*-t vizsgilva hatirozzam meg ennek a résznek a havi bérleti dijat.

A Kkorabbi legfrissebb kalkulacié azt mutatta, hogy a havi bérleti dij 190 000,-Ft/h6 + rezsi.
Ez az érték 281 m2-es ingatlanra vonatkozik. Ebbél szamolva a most vizsgélt 46,33 m2-rel
netto 37 480 ft + Afa, azaz brutté 47 600 Ft/hé dsszeg bérleti dijat tartok relevansnak.

Alulirott Kijelentem, hogy a vizsgilt ingatlanban az el6z6 3 évben tulajdonosi
jogviszonyom nem Allt fenn.

Zamardi, 2024. aprilis 29.

0% MAX DREAM KFT.
df) ﬂlb- 8621 Zamardi,
Tokoz puszta 3.

Adoszam: 23877227-1-14

Kopeczky Méarton

ingatlanforgalmi szakérté
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