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Tárgy: Tájékoztatás a Képviselő-testület 161/2023. (IV.25) határozatának végrehajtásáról  

 

Előterjesztő: Dr. Lengyel Róbert polgármester  

 

Előkészítette: Jogi és Szervezési Osztály 

 

Tárgyalja: Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság 



 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

A Monk Solutions Kft. kérelmét tartalmazó előterjesztést, mely elvi döntés a 

településrendezési eszközök módosításáról a Siófoki 3778/26 és a 3778/27 hrsz.-ú ingatlanok 

tekintetében címmel került előterjesztésre, a Képviselő-testület 2022. márciusában megtartott 

ülésén tárgyalta. Az előterjesztésben megemlítésre került a területcsere, mely a Siófok, Lóczy 

Lajos utca egy részét és a Monk Solutions Kft. ingatlanán húzódó szabályozási vonallal jelölt 

ingatlanrészét érintené, azonban a meghozott, 84/2022. (III.24.) számú határozat a cserérül 

külön nem rendelkezett. 

 

A MONK Solutions Kft. ismételt kérelmét a Képviselő-testület 2023. április 25. napján 

megtartott ülésén tárgyalta, és az alábbi döntést hozta: 

„A Képviselő-testület a MONK Solutions Kft. kérelmét támogatja, mely értelmében az 

önkormányzat tulajdonát képező siófoki 3778/26 hrsz.-ú, kivett közút megnevezésű ingatlant 

érintően a siófoki 3778/27 hrsz.-ú ingatlan vonatkozásában a szabályozási terven jelölt 

kötelező szabályozási vonalnak megfelelő területnagyság leválasztására kerüljön, melyet 

követően területcsere történjen meg. A felmerülő eljárások teljes költségének megfizetése a 

MONK Solutions Kft.-t terhelik.”   

 

A döntés végrehajtása érdekében a hivatal változási vázrajzot készíttetett, melyet az illetékes 

földhivatalhoz, telekalakítási eljárás lefolytatása céljából benyújtott.  

A földhivatal 801060/2/2024. (801135/2023.) számú határozatával a telekalakítás 

engedélyezése iránt benyújtott kérelmet elutasította, hivatkozással arra, hogy a benyújtott 

kérelem a HÉSZ és magasabb szintű jogszabályi előírásokkal ellentétes, így a kérelem 

településrendezési szempontból nem támogatható. 

  

A Monk Solutions Kft. tulajdonát képező Siófok, Beszédes J. stny. 81. szám alatt található, 

siófoki 3778/27 hrsz.-ú, „kivett üdülőépület és udvar” megnevezésű ingatlant Siófok város 

szabályozási terve kötelező szabályozási vonallal jelöli, tervezett útszélesítés miatt. Az 

útszélesítéssel érintett részén az ingatlannak jelenleg egy aszfaltburkolattal ellátott járda 

található, mely párhuzamosan halad a Beszédes József sétánnyal. Az érintett utcában a 

telektulajdonosok a szabályozási vonalnak megfelelő telekalakítást nem végezték el. Az 

önkormányzat sem kezdeményezte eddig a telekalakítás szükségességét a tulajdonosoknál, 

tekintettel arra, hogy a tervezett útszélesítésre az elmúlt években költségvetési fedezet nem 

állt rendelkezésre.  

 

Hivatalunkhoz tárgyi Képviselő-testületi döntés meghozatala után más 

ingatlantulajdonosoktól (Beszédes József sétány) is érkezett megkeresés, akik a szabályozási 

vonalra hivatkozással, vagyis az ingatlanaik szabályozási vonallal érintett részén található 

járdára hivatkozással megoldást várnak önkormányzatunktól, pl. ingyenes parkolás 

biztosítását vagy bérleti díj fizetését kérik hivatalunktól. 

 



 
 

Egyrészt a Monk Solutions Kft. kérelme tárgyában hozott döntéskor nem került kellő 

hangsúly arra, hogy a csere tárgyát képező ingatlan Siófok Város forgalomképtelen 

vagyoneleme, önkormányzati kötelező közfeladat ellátását szolgálja, továbbá a Helyi Építési 

Szabályzat szürke, azaz közlekedési célú közterületként jelöli az ingatlant.  

Másrészt ha tárgyi ügyben adott is lenne a csereterület lehetősége (HÉSZ módosítás és 

vagyonrendelet módosítást követően), tekintve, hogy szomszédos ingatlanból kerülne 

leválasztásra egy rész, ez a gyakorlat vállalhatatlan terhet jelentene az önkormányzat számára, 

hiszen a HÉSZ a város egész területén jelöl kötelező szabályozási vonalakat, és lehetetlen 

mindenki számára csereterületet biztosítani. Továbbá a szabályozási vonalak a HÉSZ-en nem 

ezzel a céllal kerültek jelölésre.  A szabályozási vonalak felülvizsgálatára 2023-ban került sor, 

mely során a helyi tervtanács is tárgyalta a szabályozási vonalak kérdéskörét és jelenlegi 

formában történő fenntartásukat javasolták. A Képviselő-testület is tárgyalta, a 421/2023. 

(XII.12.) számú határozatával pedig a hatályos és érvényes szabályozási vonalak jelenlegi 

állapotának fenntartásáról döntött.  

 

A következőkben a 2027. július 1. napjáig esedékes, jogszabályi kötelezettségen alapuló 

HÉSZ felülvizsgálati kötelezettségének tesz eleget a Főépítész Iroda a hivatal további 

osztályainak közreműködésével, mely során komplexen vizsgálják a szabályozási vonalakat, 

azok szükségességét a kapcsolódó céllal, beruházásokkal összhangban, tervezve az ehhez 

szükséges ütemtervet, költségeket. 

 

Szintén kiemelendő, hogy a Monk Soultions Kft. telekcsere kérelmét Siófok Város 

Önkormányzatának Építészeti-műszaki Tervtanácsa is tárgyalta. A Tervtanács A 

Tervtanács 2022. április 13. napján tartott ülésén, a 15/2022. (IV.13.) számú tervtanácsi 

határozatával a felvetett javaslatot, azaz az önkormányzati út egy részét érintő 

területcserét nem támogatta.  

 

A Tervtanács a kérelmet a 84/2022. (III.24.) számú határozat meghozatala után tárgyalta. A 

Monk Solutions Kft. kérelmének ismételt megtárgyaláskor, azaz 2023. áprilisában a 

Képviselő-testület a Tervtanács szakmai véleményét nem ismerte, támogató döntését a 

szakmai álláspont figyelembe vétele nélkül hozta meg. 

 

A Monk Solutions Kft. építési engedélyét az ingatlan telekhatárára és a szabályozási vonalra 

tekintettel kapta meg, ennek megfelelően a felépítményhez szükséges parkolóhelyeket telken 

belül el tudja helyezni. Érdeksérelem etekintetben a Kft-t nem éri. 

 

Fentiekre tekintettel  - különös tekintettel Siófok Város Önkormányzatának Építészeti-

műszaki Tervtanácsának 15/2022. (IV.13.) számú tervtanácsi határozatára - a hivatal 

javasolja a 161/2023. (IV.25) Képviselő-testületi határozat visszavonását, valamint a HÉSZ-

en megjelölt szabályozási vonalak kapcsán egységes, következetes eljárásrend kialakítását a 

jövőre nézve. 

 

Az előterjesztés mellékletét képezik a földhivatal határozata, SZAT részlet. 



 
 

Az előterjesztést a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság tárgyalta, a bizottság álláspontját a 

képviselő-testületi ülésen ismerteti. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, alakítsa ki álláspontját és hozza meg döntését az 

előterjesztés tárgyában. 

 

Határozati javaslat:  Siófok Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 

megtárgyalta az „Tájékoztatás a Képviselő-testület 161/2023. 

(IV.25) határozatának végrehajtásáról” tárgyú előterjesztést és 

az alábbi határozatot hozza: 

 

1.A Képviselő-testület 161/2023. (IV.25) számú határozatát 

visszavonja.  

2. Felkéri a Főépítész Irodát, hogy a hivatal többi osztályának 

közreműködésével a 2027. július 1. napjáig esedékes HÉSZ 

felülvizsgálatot kezdje meg, komplexen vizsgálja a szabályozási 

vonalak szükségességét a kapcsolódó céllal, szükséges 

beruházásokkal, várható költségekkel. 

                

                                               Felelős: Dr. Lengyel Róbert polgármester 

                                               Határidő: értelme szerint 

 

Siófok, 2024. június 3. 

 

 Dr. Lengyel Róbert 

 polgármester 

 



 
 

 

  

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 



 
 

 

 

 

 



 
 

 



 
 

 

 



 
 

 

 

 

 



 
 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 



 
 

 


