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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Monk Solutions Kft. kérelmét tartalmazd elterjesztést, mely elvi dontés a
teleplilésrendezési eszkdzok modositasardl a Sidfoki 3778/26 és a 3778/27 hrsz.-u ingatlanok
tekintetében cimmel kertilt eldterjesztésre, a Képviseld-testiilet 2022. marciusaban megtartott
iilésén targyalta. Az eldterjesztésben megemlitésre keriilt a teriiletcsere, mely a Siofok, Loczy
Lajos utca egy részét és a Monk Solutions Kft. ingatlandn huzodé szabalyozasi vonallal jelolt
ingatlanrészét érintené, azonban a meghozott, 84/2022. (II1.24.) szamu hatarozat a cserériil
kiilon nem rendelkezett.

A MONK Solutions Kft. ismételt kérelmét a Képviselo-testiilet 2023. aprilis 25. napjan
megtartott iilésén targyalta, és az alabbi dontést hozta:

A Képviselo-testiilet a MONK Solutions Kft. kérelmét tamogatja, mely értelmében az
onkormdnyzat tulajdonat képezo sidfoki 3778/26 hrsz.-u, kivett kozut megnevezésii ingatlant
érintéen a siofoki 3778/27 hrsz.-u ingatlan vonatkozdsaban a szabdlyozasi terven jelolt
kotelezo szabalyozdsi vonalnak megfelelo teriiletnagysdag levdlasztasara keriiljon, melyet

kovetoen teriiletcsere torténjen meg. A felmeriilo eljardsok teljes koltségének megfizetése a
MONK Solutions Kft.-z terhelik.”

A dontés végrehajtasa érdekében a hivatal valtozasi vazrajzot készittetett, melyet az illetékes
foldhivatalhoz, telekalakitasi eljaras lefolytatasa céljabol benyujtott.

A foldhivatal 801060/2/2024. (801135/2023.) szami hatarozataval a telekalakitas
engedélyezése irdnt benyujtott kérelmet elutasitotta, hivatkozassal arra, hogy a benyujtott
kérelem a HESZ és magasabb szintii jogszabalyi eldirdsokkal ellentétes, igy a kérelem
telepiilésrendezési szempontbol nem tdmogathato.

A Monk Solutions Kft. tulajdonat képezé Siofok, Beszédes J. stny. 81. szam alatt talalhato,
siofoki 3778/27 hrsz.-0, ,kivett tidiiléépiilet és udvar” megnevezésti ingatlant Si6fok varos
szabalyozasi terve kotelez szabalyozasi vonallal jeldli, tervezett utszélesités miatt. Az
utszélesitéssel érintett részén az ingatlannak jelenleg egy aszfaltburkolattal ellatott jarda
talalhatd, mely parhuzamosan halad a Beszédes Jozsef sétannyal. Az érintett utcaban a
telektulajdonosok a szabéalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitast nem végezték el. Az
onkormanyzat sem kezdeményezte eddig a telekalakitds sziikségességét a tulajdonosoknal,
tekintettel arra, hogy a tervezett Utszélesitésre az elmult években koltségvetési fedezet nem
allt rendelkezésre.

Hivatalunkhoz targyi Képviseld-testiileti dontés meghozatala ~ utan mas
ingatlantulajdonosoktol (Beszédes Jozsef sétany) is érkezett megkeresés, akik a szabalyozasi
vonalra hivatkozéssal, vagyis az ingatlanaik szabdlyozasi vonallal érintett részén talalhato
jardara hivatkozassal megoldast varnak oOnkormanyzatunktol, pl. ingyenes parkolas
biztositasat vagy bérleti dij fizetését kérik hivatalunktol.



Egyrészt a Monk Solutions Kft. kérelme targyaban hozott dontéskor nem keriilt kelld
hangstuly arra, hogy a csere targyat képezd ingatlan Siofok Véros forgalomképtelen
vagyoneleme, énkormanyzati kételezd kozfeladat ellatasat szolgalja, tovabba a Helyi Epitési
Szabalyzat sziirke, azaz kozlekedési célu koztertiletként jeloli az ingatlant.

Masrészt ha targyi iigyben adott is lenne a csereteriilet lehetésége (HESZ modositas és
vagyonrendelet moddositast kovetden), tekintve, hogy szomszédos ingatlanbol keriilne
levalasztasra egy rész, ez a gyakorlat vallalhatatlan terhet jelentene az 6nkormanyzat szamara,
hiszen a HESZ a véros egész teriiletén jelol kotelezd szabalyozasi vonalakat, és lehetetlen
mindenki szamara csereteriiletet biztositani. Tovabba a szabalyozasi vonalak a HESZ-en nem
ezzel a céllal kertiltek jelolésre. A szabdlyozasi vonalak feliilvizsgalatara 2023-ban kertilt sor,
mely soran a helyi tervtandcs is targyalta a szabdlyozasi vonalak kérdéskorét és jelenlegi
formaban torténd fenntartdsukat javasoltdk. A Képviseld-testiilet is targyalta, a 421/2023.
(XII.12.) szam\ hatarozataval pedig a hatdlyos és érvényes szabalyozasi vonalak jelenlegi
allapotanak fenntartasarol dontott.

A kovetkezdkben a 2027. jalius 1. napjaig esedékes, jogszabalyi kotelezettségen alapuld
HESZ feliilvizsgalati kotelezettségének tesz eleget a Féépitész Iroda a hivatal tovabbi
osztalyainak koézremiikodésével, mely soran komplexen vizsgaljak a szabalyozasi vonalakat,
azok sziikségességét a kapcsolddo céllal, beruhdzasokkal Gsszhangban, tervezve az ehhez
szlikséges litemtervet, koltségeket.

Szintén kiemelendd, hogy a Monk Soultions Kft. telekcsere kérelmét Siofok Varos
Onkorminyzatanak KEpitészeti-miiszaki Tervtanicsa is targyalta. A Tervtanics A
Tervtanacs 2022. aprilis 13. napjan tartott tilésén, a 15/2022. (IV.13.) szamu tervtanacsi
hatarozataval a felvetett javaslatot, azaz az oOnkormanyzati ut egy részét érinté
teriiletcserét nem tamogatta.

A Tervtanacs a kérelmet a 84/2022. (I11.24.) szdmu hatarozat meghozatala utan targyalta. A
Monk Solutions Kft. kérelmének ismételt megtargyalaskor, azaz 2023. 4prilisdban a
Képviseld-testiilet a Tervtandcs szakmai véleményét nem ismerte, tdmogatdé dontését a
szakmai allaspont figyelembe vétele nélkiil hozta meg.

A Monk Solutions Kft. épitési engedélyét az ingatlan telekhatardra és a szabalyozasi vonalra
tekintettel kapta meg, ennek megfeleléen a felépitményhez sziikséges parkolohelyeket telken
beliil el tudja helyezni. Erdeksérelem etekintetben a Kft-t nem éri.

Fentiekre tekintettel - kiilonds tekintettel Si6fok Varos Onkorményzatanak Epitészeti-
muszaki Tervtanacsanak 15/2022. (IV.13.) szamu tervtanacsi hatarozatara - a hivatal
javasolja a 161/2023. (1V.25) Képvisel6-testiileti hatarozat visszavonasat, valamint a HESZ-
en megjelolt szabalyozasi vonalak kapcsan egységes, kovetkezetes eljarasrend kialakitasat a
jovOre nézve.

Az eldterjesztés mellékletét képezik a foldhivatal hatarozata, SZAT részlet.



Az elbterjesztést a Pénziligyi és Tulajdonosi Bizottsadg targyalta, a bizottsag allaspontjat a
képviselo-testiileti iilésen ismerteti.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat €s hozza meg dontését az
elOterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat: Siofok  Varos Onkormanyzatanak  Képvisel-testiilete
megtargyalta az ,, Téjékoztatds a Képvisel6-testiilet 161/2023.
(IV.25) hatarozatanak végrehajtasarol” targya el6terjesztést és
az alabbi hatarozatot hozza:

1.A Képvisel6-testiilet 161/2023. (IV.25) szamu hatarozatat
visszavonja.

2. Felkéri a Foépitész Irodat, hogy a hivatal tobbi osztalydnak
kozremiikodésével a 2027. jalius 1. napjaig esedékes HESZ
feliilvizsgalatot kezdje meg, komplexen vizsgalja a szabalyozasi
vonalak sziikségességét a kapcsolodd céllal, szilikséges
beruhdzasokkal, varhato koltségekkel.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelme szerint

Siofok, 2024. junius 3.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester
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HATAROZAT

Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siéfok, F& tér 1.) kérelmezo, Siofok belteriilet 3778/26, 3778/27
helyrajzi szamu foldrészlet, SIO-GEO Bt. (8600 Sidfok, Méricz Zsigmond u. 24.) altal 137/2023
munkaszamon készitett, és a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal altal 611072/2023 szamon zaradékolt
véltozasi vazrajz szerinti telekfelosztas célu telekalakitas - telekalakitasi eljaras keretében torténd —
engedélyezése irant benyujtott kérelmét

elutasitom.

Siéfok Varos Onkormanyzata (8600 Siéfok, F& tér 1.) a 36.000.-Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat
megfizette, az eljaras soran tovabbi koltség nem meriilt fel ezért az eljarasi koltségekrdl kiilén nem
rendelkeztem.

A dontés a kozléssel végleges, ellene fellebbezésnek helye nincs.

A déntés ellen a — jogsérelemre hivatkozassal — a Somogy Varmegyei Kormanyhivatallal (Somogy
Vérmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly cim: 7400 Kaposvar, Damjanich utca 11-15.) szembeni
kereset benyujtasaval kézigazgatasi per indithato.

A keresetlevelet a dontés kozlésétsl szamitott 30 napon belil lehet benytijtani a Pécsi Térvényszéknek
(7621 Pécs, Jokai utca 10.) cimezve.

Az elektronikus kapcsolattartasra / elektronikus igyintézésre kételes fél - tobbek kozétt a jogi
képviseldvel eljaré fél és a belféldi székhelyli gazdalkodd szervezet - az e-Papir szolgaltatas
igénybevételével kételes benyuijtani a keresetlevelet az elséfoku kozigazgatasi hatarozatot hozé szervnél
a https://epapir.gov.hu/ honlapon keresztiil.

A jogi képviselé nélkiil eljaré fél a kozigazgatdsi keresetet az Orszagos Birésagi Hivatal altal
rendszeresitett nyomtatvanyon is benydijthatja, ami a http://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-
nyomtatvanyok oldalrél téitheté le.

Amennyiben a személyesen eljaré természetes személy az elektronikus kapcsolattartasi médot
valasztja, akkor a beadvanyait Ugyfélkapu igénybevételével nyljthatja be és a birésag is elektronikusan
kézbesit részére.

Ha torvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyijtasanak a déntés végrehajtasara nincs

halaszt6 hatalya, azonban azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthet6 el6. A kérelemben részletesen
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztaly

7400 Kaposvar, Damjanich utca 11-15. Telefon: (82) 795 193 Fax: (82) 502 603
e-mail: foldhivatal@somogy.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatal.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHFH KRID: 410014917




meg kell jeléIni azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem szilkségességét megalapozzak, és
az ezek igazolasara szolgalé okiratokat csatolni kell, a kérelmet megalapozd tényeket pedig
valaszinusiteni kell.

Tajékoztatom, hogy a per kapcsan keletkezd perkéltség és kereseti illeték megfizetése a pervesztes felet
terheli, a kozigazgatasi peres eljarashan a felet — ideértve a beavatkozot és az érdekeltet is — targyi
illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A birésag az iigy érdemében — ha egyik fél sem kérte targyalés tartasat, és azt a birésag sem tartja
szilkségesnek — targyaldson kivill hataroz. Targyalas tartasét a felperes a keresetlevélben kérheti. A
targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazoldsnak nincs helye.

INDOKOLAS

Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.) kérelmez6 2023.07.19-4n azzal a kérelemmel
fordult a Somogy Véarmegyei Kormanyhivatal Fldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 2-hoz, hogy a
Siéfok 3778126, 3778/27 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanra a mellékelten benydijtott zaradékolt
valtozasi vazrajz, telekalakitasi helyszinrajz alapjan Siofok 3778/26, 3778/27 helyrajzi szam foldrészlet
telek-hatarrendezés célti telekalakitasat — telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében —
engedélyezze.  Kérelméhez mellékelte az E.ON Dél-dunantuli Aramhalézati Zrt. hozzajaruld
nyilatkozatat, ingatlan-nyilvantartasi kérelmet.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 2. az egyes foldiigyi
eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 23/B. § (1)
bekezdése szerinti szakkérdés vizsgalata és szakmai vélemény megkildése irant kereste meg a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodat.

A kérelem, a benyujtott mellékletek, a rendelkezésre allé ingatlan-nyilvantartasi adatok, kulturalis és
orokségvédelmi hatésagi nyilvantartasi adatok vizsgalata, a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Féépitészi Iroda szakmai véleménye alapjan az alabbiakat allapitottam meg:

1. Kérelmezé, mint a Siéfok belteriilet 3778/26, 3778/27 helyrajzi szamu ingatlan 4/8 aranyu
tulajdonosa, a telekalakitési eljaras iranti kérelem benytijtaséra jogosult.

2. A kérelmezé 4ltal benyuijtott valtozasi vazrajzot SIO-GEO Bt. foldmérd (8800 Sicfok, Mdricz
Zsigmond u. 24.) készitette. Forgd Zoltan ingatlanrendez féldmerd mindsitési szama: 2286/2016,
ingatlanrendez6 foldméré mindsitése érvényes.

3. Kérelmezd benyjtotta mindazon mellékleteket, amelyeket a Rendelet 2. szamu melléklete
meghataroz. A miiszaki dokumentacié megfelel a vonatkozo jogszabalyi eléirasoknak, és a
valtozasi allomany beilleszthetd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisba, ezért a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal a valtozasi vazrajzokat 2023.07.20. napjan zéradékaval ellatta. A
zaradék hatalyos.

4. A telekalakitassal érintett ingatlan a kulturlis és orokségvédelmi hatéséagi nyilvantartasban nem
szerepel.

5. A telekalakitassal érintett ingatlanra orszagos jelentdségii védett természeti terlilet, torvény erejénél
fogva védett forras, lap, barlang, viznyel, szikes t6, kunhalom, foldvar, természeti teriilet, Natura
2000 tertilet, kolégiai folyosé, természeti emlék, barlang felszini védddvezet, helyi jelentéségl
védett természeti terlilet, természetvédelmi teriilet, természeti emlék jogi jelleg ténye az ingatlan-
nyilvantartasban nincs feliegyezve. Siofok Varos Onkormanyzat Képviseld-testilete altal természeti
értékek védelme targyaban alkotott énkormanyzati rendelet a Nemzeti Jogszabalytarban nem
talalhato.

6. Az E.ON Dél-dunantili Aramhalézati Zrt., mint a Siéfok belteriilet 3778/26, 3778/27 helyrajzi szamu
fsldrészletre az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vezetékjog jogosultja, Siofok belterilet 3778126,
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3778127 helyrajzi szaml foldrészlet megosztasara vonatkozé, SIO-GEQ Bt. altal 137/2023
munkaszamon készitett és a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal 611072/2023 szamon zaradékolt
vézrajz szerinti telekalakitashoz 2023.06.29. napjan kelt nyilatkozataval hozzajarulasat megadta,

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a zaradékolt valtozasi vazrajz, a
hozza tartozo terlilet-kimutatas és a telekalakitasi helyszinrajz alapjan - a Rendelet 23/B. § (1)
bekezdésnek megfeleléen - megvizsgalta, hogy a telekalakitas az épitett kérmnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz6l6 térvényben foglaltaknak, a telepiilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési
szabélyzatnak, valamint a telekalakitasrél szélé6 miniszteri rendelet eléirasainak megfelel-e és az
alabbi, SO/08/00685-2/2023. szamu szakmai véleményt adta:

A vizsgalt dokumentumok alapjan a tervezett telekalakitas nem felel meqg
a Kr. 23/B. § (1) bekezdésében meghatarozott telepiilésrendezési elirasoknak.

A telepiilésrendezési szakkérdéshen kialakitott vélemény indokolasa:

1. Rendeltetés [23/B. § (1) bekezdés a-b) pontja]

A telekalakitassal érintett terllet rendeltetését (hasznalatat) Siofok Varos Onkormanyzata
Képviselt-testiletének  Sidfok véros helyi épitési szabalyzatarsl szolo  23/2005. (IV.29.)
énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét képezb szabalyozasi terv
hatarozza meg.

A HESZ 2. és 3. szamu melléklet és a szabalyozasi terv szerint a telekalakitassal érintett tertilet
meglévd és tervezett rendeltetésének megfelelé évezeti besorolasa:

- beépitésre szant Ull-1-sz jelii iidiil6hazas iidiil6teriilet épitési Svezet

- beépitésre nem szant KOu jelii kdzlekedési teriilet 6vezet

A szabalyozasi terv és a telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata soran megallapithato, hogy:
- atelekalakitassal érintett telkek eqy része beépitett masik része beépités nélkilli;

- atelekalakitassal érintett telkek tébb Svezetben helyezkednek el;
- atervezett telekalakitas a Kr. 23/E. § (2) bekezdésével (magantit) nem érintett;

- atervezett telekalakitas a Kr. 23/E. § (5) bekezdésével (épitmény elvagasa) nem érintett:
- atervezett telekalakitas a Kr. 23/F. § eléirasaival (Uszételek) nem érintett;

- atervezett telekalakitas a Kr. 23/G. § el6irasaival (nydlvanyos telek) nem érintett:

- aKr. 23/H. § szerinti nyilatkozat alapjan a valtozé terilleten épitési tevékenyséq van

folyamatban.

Az Etv. 23. § (1) bekezdés rendelkezése szerint:

»23. § (1) Telket csak tgy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfelels hasznélatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége és megkozelithetésége a
Jjogszabélyoknak megfeleljen.”

A telekfelosztas beépitésre szant Uii-1-sz jelii tidiilshazas tduléterilet épitési dvezetben valamint
beépitésre nem szant KOu jelli kozlekedési terillet dvezetben tervezett, ovezethatarral és
szabalyozasi vonallal érintett,

A szabalyozasi tervlap vizsgélata soran megallapithat6, hogy a telekalakitassal érintett 3778/27
helyrajzi szamu telek kozlekedési teriiletet lehatarold szabalyozassal érintett. A tervezett Beszédes
Jozsef sétany feldli (j telekhatar (tervezett 3778/122 hrsz) a szabalyozasi terven megjelend
tervezett szabalyozasi vonallal 6sszhangban kertilt kialakitasra.




Az OTEK 1. melléklet fogalommeghatarozasa szerint:
107. Szabélyozasi vonal: a kozterletet és az egyéb nem kézteriletet elvalaszté mealévé, valamint
a szabalyozasi terven meghatarozott tervezett kozteriileti telekhatar.

A tervezett 3778/121 helyrajzi sz&mu telek egy részét a szabalyozasi terv kozlekedesi terllet
dvezetbe sorolja, meglévo kozterilletként szabalyozza, meglévé kozterdleti telekhatarral jeldli.

A tervezett telekalakitas soran a Loéczy Lajos utca terilletén kijeldlt beépitésre nem szant
kézlekedési terilet (kézut) Gvezet nagysaga csokken, a szomszédos beépitésre szant tiduléhazas
tdiléterillet épitési dvezet nagysaga né, az épitési dvezet és az dvezet hatara megvaltozik, ami a

HESZ és magasabb szintii jogszabalyi eléirasokkal ellentétes.

Felhivom a figyelmet arra, hogy telekalakitasi hat6sagi eljarasban uj beépitésre szant teriilet
kijeldlése, valamint a teriiletek Svezethataranak megvaltoztatdsa nem lehetséges

Az Etv. 2. § 3a. pont fogalommeghatéarozasa alapjan:
3a. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositasa soran,
valamely dvezetnek vagy teleknek épitési 6vezetbe sorolésa.

A 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet felhatalmazésa alapjan kiadott Telepuléstervezési Szabélyzat
8. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

(1) Uj beépitésre szant terdlet kijelolésének minésil
a) a hatélyban I6v6 telepiilésszerkezeli tervben, vagy a helyi épitési szabélyzathan beépitésre
nem szant teriilet beépitésre szant teriiletbe sorolasa,”

Az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésének szigor feltételei vannak, amelyet telekalakitasi hatosagi
eljarasban nem lehet érvényesiteni.

Fentiek alapjan a kialakulo telkek rendeltetésszerii terilethasznélata nem biztosithato, ezért a
telekalakitas az Etv. 23. § (1) bekezdés rendelkezésének, valamint a HESZ 2. és 3. szamu
melléklet rendeltetésre vonatkozé eldirasainak és a HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi
tervnek nem felel meg.

A Kr. 23/E. § (6) bekezdés rendelkezése szerint:

, Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépiltésre tervezett telek esetében a helyi
épitési szabélyzat részét képezé szabalyozasi terven jelolt épitési ovezethatér és évezethatar — a
miiemlék telke kivételével — kotelezéen kialakitandé telekhatéart jelol.”

A beépitett 3778/121 helyrajzi szamu telek kialakulé telekhatara a szabalyozasi terven jelolt épitési
Svezet és ovezet hataraval nincs 6sszhangban, ezért a_tervezett telekalakitas a Kr. 23/E. § (6)
bekezdés rendelkezésének nem felel meg.

2. Megkozelités [23/B. § (1) bekezdés a-b) pontja

A Kr. 23/E. § (1) bekezdés rendelkezése szerint:
L23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatéar-rendezése, valamint erdé

miivelési 4g eselén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa kivételével — ugy kell kialakitani,
hogy a kialakul6 telkek kézterilletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részérél az adott koztertletre
vonatkozé jogszabalyi eléirdsok szerint vagy 6néllé helyrajzi szamon nyilvéantartott maganutrol
gépjarmiivel kozvetlentil megkézelithetéek legyenek.”




A kialakuld telkek kozdtrél gépjarmlvel kozvetlenal megkozelithetsk, mely az Etv. 23§ (1)
bekezdés rendelkezésének, valamint a Kr. 23/E. § (1) bekezdés eléirasanak megfelel.

3. Telekmeéret, telekszélesség, telekmélyséq [23/B. § (1) bekezdés c) pontja]

A telekalakitasi dokumentécio és a HESZ 2. és 3. szamu melléklet rendelkezése alapjan:

tervezett | épitési Gvezet | HESZ min. | tervezett
Hrsz. | bvezet teleknagysag | teleknagysag
2 2
m m
3778/120 | KOu - 945
3778/121 | Uli-1-s2 3000 3428
KOu -
3778/122 | KOu - 297

Megallapithaté, hogy az eléirasok egy telekre, valamint egy épitési telekre és nem telekrészre
vonatkoznak, az Ovezetekben fennmarado telekrészek nagysagara vonatkozé adat nem all
rendelkezésre, ezért kialakuld teleknagysag mértéke nem vizsgalhatd.

tervezett | épitési HESZ min. tervezett HESZ min. tervezett
Hrsz. Gvezet | telekszélesség | telekszélesség | telekmélység | telekmélység
[ bvezet | m m m m
3778/120 | KOu - - - -
3778/121 | Ui-1-sz | 30 43,92 és | 40 - (saroktelek)
-~ | KOu - 76,83 -
3778/122 | KOu - - - -

Megallapithato, hogy a tervezett telekalakitas soran kialakuld telkek tébb épitési dvezethe, dvezetbe
soroltak, ezért a minimalis telekszélességre vonatkozd rendelkezés megfelelésége nem
vizsgalhato.

A beépitett, két Gvezetbe tartozé telek alakja, mérete és terjedelme nem felel meqg az Etv, 23, §
(1) _bekezdés rendelkezésének, toviabbia a HESZ mellékletét képezé szabdlyozasi terv

lehatarolasanak.

4. Beépitettséq [23/B. § (1) bekezdés ¢) pantja]
A vizsgalt tertlet a telekalakitasi helyszinrajz szerint jelenleg beépitett.

A telekalakitasi dokumentacio és a HESZ 2. és 3. szam( melléklet rendelkezése alapjan:

tervezett | épitési Gvezet HESZ max. tervezett
Hrsz. | bvezet beépitettség beépitettség
% %
3778120 | KOu 1 0
3778121 | Uii-1-sz 25 24,99
KOu 1
3778122 | KOu 1 0

Figyelemmel arra, hogy a tervezet a heépitettséget két Gvezethen, az lidilohazas Udildtertilet
dvezetnél nagyobb terilleten szamolja, a HESZ elirasainak térténd megfelelés nem vizsgalhato.

Megallapithat6, hogy a beépitettség mértéke csak akkor tud megfelelni, ha a teriilet nagysaga
a kozlekedési teriiletbe beleldg, ami magasabb szintl jogszabalyi elSirassal ellentétes.




(Megjegyzés: célszerli kisebb hazat tervezni, amelynek nagysédga a szabalyozasi tervnek
megfeleléen kialakitott telekre rafér.)

5. Epitmények elhelyezése [23/B. § (1) bekezdés ¢) pontja]
A HESZ 2. és 3. szamu melléklet rendelkezése alapjan Ut-1-sz jelii tidiléhazas udiloterilet épitési
ovezetben:

- abeépitési mod szabadon allo,

- amegengedett legnagyobb épitménymagassag 14,5 m.

Figyelemmel arra, hogy az épitmények tavolsaganak megfelelésége is az adott &vezetben
értelmezhetd, az épitmények tavolsaganak megfeleldsége nem vizsgalhato.

A hivatkozott jogszabalyi elSirdsok alapjan a tervezett telekalakitas telepiilésrendezési
szempontbdl nem tamogathaté.

Téajékoztatom, hogy a tervezett 3778/121 helyrajzi szamu telek kialakitasahoz a HESZ mddositasa
szikséges, amelyet a telepilléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadéasénak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet eldirasai alapjan van mad lefolytatni.
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SI0-GEO Bt. 4ltal 137/2023 munkaszamon készitett és a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal éltal 611072/2023

sz&mon zaradékolt valtozasi vazrajz.



Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 85. § (3)
bekezdése szerint: ,A hatésag a dontést irasbeli kapcsolattartas esetén hivatalos iratként vagy az
Eusztv.-ben meghatarozott elektronikus tton kézbesiti.”

Az elektronikus Ggyintézésre kételezettek alanyait az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyairél sz6l6 2015. évi CCXXIL. térvény 9. §-a mondija ki.

Hatarozatom az Etv. 20. §, 21.§, a 23-24.§, 24/A. §, valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet Il. és lll. fejezetei, a telekalakitasrol sz6lé
85/2000. (XI.8.) FVM rendelet eléirasain, tovdbba Siéfok véaros helyi épitési szabalyzatarél és
szabalyozési tervérdl szolo Siofok Varos Onkormanyzat Képviselé-testiletének 23/2005.(1V.29.)
onkormanyzati rendeletén, a Rendelet 21. §, 23. §, 23/A. §, 23/B. § (1) és (3) bekezdés rendelkezésén,
valamint a hivatkozott, illetve idézett jogszabalyi rendelkezéseken alapul.

A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran felmeriilt eljarasi kéltség eldlegezéséré| és viselésérsl az
Akr. 124. §, 125. § (1), 128. § (1) és a telekalakitasi engedélyezési eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijarol
s2016 166/2009. (XI1.9.) FVM rendelet 1. § és a 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A jogorvoslat médjardl Akr. 112. § (1) bekezdése és 114. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, mint telekalakitasi hatosag hataskérét a foldmivelésiigyi hatosagi
és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérsl sz6l6 383/2016. (XI1.2) Korm. rendelet 1. § h) pontja
alapjan, az 53. § (1) bekezdése biztositja.

Az eljaré hatésdg illetékességét a féldmivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek
kijelolésérél sz6l6 383/2016. (XII.2) Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, a févarosi és
Varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokroél, valamint a jarasi
(févarosi kertleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza

meg.
Sisfok, 2024. 02. 28.

Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:

Szab6 Adam Barnabas
ugyintézé

A dontésrél értesil: eloszté szerint.







