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Iktatészam: 801076/5/2024.
Ugyintézd: Szabé Adam Barnabas
Telefonszam: 84/795-044

Targy: Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt.. telekalakitasi kérelme Siofok 3500 hrsz.

HATAROZAT

Siofok Varos Onkormanyzata altal képviselt Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. (1133 Budapest,
Pozsonyi Ut 56.) kérelmezd - telekalakitasi eljarasra iranyuld — kérelmére a Pécsi Geodézia és
Terképeszeti Kft. (7600 Pécs, Légszeszgyar utca 17.) altal 01/0932 munkaszamon készitett és a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal altal 610232/2024 szamon zaradékolt valtozasi vazrajzanak megfeleléen

telekalakitasi engedélyt adok

Siofok beltertilet 3500 helyrajzi szamu foldrészletek telek felosztasara.

Az ingatlan adatai
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A telekalakitasi engedély és a hozza tartozé telekalakitasi dokumentacio az engedélyezé hatarozat
véglegessé véalasatol szamitott egy évig hatalyos. A telekalakitasi engedélyt annak érvényességi idején
bellll az engedélyes jogutddja is felhasznalhatja.

A telekalakitasi eljaras soran 24.000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dij meriilt fel, amelyet a kérelmez6
eldlegezett és visel. A telekalakitasi engedelyezesi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija a Magyar Nemzeti
Vagyonkezeld Zrt.. altal megfizetésre keriilt. Az eljaras soran tovabbi kdltség nem merdilt fel.

A telekalakitasi hatosag engedélye nem mentesit a sziilkséges mas hatdsagi engedélyek
megszerzésének kotelezettsége aldl.

A dbntés ellen a — jogsérelemre hivatkozassal — a Somogi/ Varmegyei Kormanyhivatallal (Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly cim: 7400 Kaposvar, Damjanich utca 11-15.) szembeni
kereset benyujtasaval kzigazgatasi per indithatd.

A keresetlevelet a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon bellil lehet benyujtani a Pécsi Térvényszéknek
(7621 Pécs, Jokai utca 10.) cimezve.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
7400 Kaposvar, Damjanich u. 11-15. Telefon: (82) 795 193 Fax: (82) 502 603
E-mail: foldhivatal@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHFH KRID azonositd: 410014917

Szabd Adam Barnabas




Az elektronikus kapcsolattartasra / elektronikus Ggyintézésre koteles fél - tobbek kozott a jogi
képviseltvel eljaré fél és a belfdldi székhelyl gazdalkodd szervezet - az e-Papir szolgaltatas
igénybevételével kiteles benyujtani a keresetlevelet az elséfokl kdzigazgatasi hatarozatot hozo szervnél
a https://epapir.gov.hu/ honlapon keresztill.

A jogi képviselé nélkil eljaréd fél a kozigazgatasi keresetet az Orszagos Birdsagi Hivatal altal
rendszeresitett nyomtatvanyon is benyujthatja, ami a http://birosag.hu/nyomtatvany-urlapok/keresetlevel-
nyomtatvanyok oldalrdl tolthetd le. :

Amennyiben a személyesen eljard természetes személy az elektronikus kapcsolattartasi modot valasztja,
akkor a beadvanyait Ugyfélkapu igénybevételével nyudjthatja be és a birésag is elektronikusan kézbesit
részére.

Ha torvény eltéréen nem rendelkezik, a keresetlevél benyljtésanak a déntés végrehajtdsara nincs
halasztd hatalya, azonban azonnali jogvédelem iranti kérelem terjeszthets el6. A kérelemben részletesen
meg kell jelolni azokat az indokokat, amelyek az azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak, és
az ezek igazolasara szolgalo okiratokat csatolni kell, a kérelmet megalapozd tenyeket pedig
valdszinisiteni kell.

Tajékoztatom, hogy a per kapcsan keletkezé perkoltség es kereseti illetek megfizetése a perveszies felet
terheli, a kozigazgatasi peres eljarasban a felet — ideértve a beavatkozot és az érdekeltet is — targyi
illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A birdsag az lgy érdemében — ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birdsag sem tarija
szilkségesnek — targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. A
targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt igazolasnak nincs helye.

INDOKOLAS

Siéfok Varos Onkormanyzata altal képviselt Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (1133 Budapest,
Pozsonyi Gt 56.) kérelmezé 2024.03.22-én azzal a kérelemmel fordult a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly 2.-hoz, hogy a Siofok belterllet 3500 helyrajzi
szamon nyilvantartott ingatlannak, a benydjtott, 610232/2024 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
szerinti telekfelosztas céll telekalakitasat - telekalakitasi engedélyezési eljaras keretében -
engedelyezze.

A telekalakitasi hatosag az alabbi tényallast allapitotta meg:

1. Kérelmezd, mint a Siéfok belteriilet 3500 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 aranyl tulajdonosa, a
telekalakitasi eljaras iranti kérelem benyujtasara jogosult.

2. A kérelmezd altal benyuijtott valtozasi vazrajzot Pécsi Geodézia és Térképészeti Kft. (7600 Pécs,
Légszeszgyar utca 17.) készitette, és a dokumentacié mindségét, valamint a tartalmi és pontossagi
eléirasoknak valdé megfeleléségét Sagi Istvan ingatlanrendezd foldmérd tandsitotta, ingatlanrendezé
féldmérd mindsitési szama: 1945/2006, ingatlanrendezé foldmeérd minésitése érvényes.

3. Kérelmezé benyujtotta mindazon mellékleteket, amelyeket a Rendelet 2. szamu melléklete
meghataroz. A miszaki dokumentacié megfelelt a vonatkozd jogszabalyi elGirasoknak, és a
valtozasi allomany beilleszthetd az ingatlan-nyilvantartéasi térképi adatbazisba, ezért a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal a valtozasi vazrajzokat 2024.02.06. napjan zaradeékaval ellatta. A
zaradék hatalyos.

4. A telekalakitassal érintett foldrészletek vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasban telekalakitasi
tilalom elrendelésének ténye nincs feljegyezve.

5. A telekalakitassal érintett ingatlanok a kulturalis és 6rokségvédelmi hatésagi nyilvantartasban nem
szerepelnek.




6.

A telekalakitassal érintett ingatlanokra orszagos jelentéségli védett természeti teriilet, tdrvény
erejénél fogva védett forras, lap, barlang, viznyeld, szikes 6, kunhalom, féldvar, természeti teriilet,
Natura 2000 terulet, okoldgiai folyoso, természeti emlék, barlang felszini véd6ovezet, helyi
jelentdségli védett természeti teriilet, természetvédelmi teriilet, természeti emlék jogi jelleg ténye az
ingatlan-nyilvantartasban nincs feljegyezve.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal a Rendelet 23/B. § (1) bekezdése alapjan a kovetkezdket
allapitotta meg: ;

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a zaradékolt valtozasi vazrajz, a
hozza tartozo teriilet-kimutatds és a telekalakitasi helyszinrajz alapjan - a Rendelet 23/B. § (1)
bekezdésnek megfeleléen - megvizsgalta, hogy a telekalakitas telepiilésrendezesi
kovetelményeknek megfelel-e. A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
2024.04.23 napjan kelt SO/08/00351-2/2024 szaml szakmai véleménye értelmében, a vizsgalt
dokumentumok alapjan a tervezett telekalakitas megfelel a Rendelet 23/B. § (1) bekezdésében
meghatarozott telepllésrendezési el6irdsoknak.

1. Rendeltetés [23/B. § (1) bekezdés a-b) pontja]

A telekalakitassal érintett teriilet rendeltetését (haszndlatat) Siéfok Varos Onkormanyzata Képvisels-
testliletének Siofok varos helyi épitési szabalyzatarol széld 23/2005. (IV.29.) odnkorményzati
rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és a mellékletét képezd szabalyozési terv hatarozza meg.

A HESZ 8-9. §, 14. § és 2. szamu melléklet, valamint a szabdlyozasi terv szerint a telekalakitassal
érintett terllet meglévé és tervezett rendeltetésének megfeleld dvezeti besorolasa:
- beépitésre szant Uh-1-sz jelli Hétvégihazas lidiil6teriilet épitési dvezet

A szabdlyozasi terv és a telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata sordan megallapithatd, hogy:
- atelekalakitassal érintett telek beépités nelkilli;
- atelekalakitassal érintett telek azonos dvezetben helyezkedik el;
- atervezett telekalakitas a Kr. 23/E. § (2) bekezdésével (maganut) nem érintett;
- atervezett telekalakitas a Kr. 23/E. § (5) bekezdésével (épitmény elvagasa) nem érintett;
- atervezetit telekalakitas a Kr. 23/F. § el6irasaival ((szotelek) nem érintett;
- atervezett telekalakitas a Kr. 23/G. § el6irasaival (nyulvanyos telek) nem érintett;
- akKr. 23/H. § szerinti nyilatkozat alapjan a valtozo terlileten épuletelhelyezés nem tervezett,

épitési tevékenyséq nincs folyamatban.

Az Etv. 23. § (1) bekezdés rendelkezése szerint:

.23. § (1) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendelfetésének megfeleld hasznalaira
alkalmas flegyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitetisége és megkdzelithetbésége a
Jogszabalyoknak megfeleljen.”

A telekfelosztas azonos beépitésre szant Uh-1-sz jelii Hétvégihazas ldiiléteriilet épitési dvezetben
tervezett, Ovezethatarral és kozteruletet lehatarold szabalyozasi vonallal nem érintett.

A kialakulé telkek rendeltetésszer(i teriilethasznalata biztosithaté, ezért a telekalakitas az Etv. 23. §
(1) bekezdés rendelkezésének, valamint a HESZ 8-9. §, 14. § és 2. szamu melléklet rendeltetéseire
vonatkozé eléirasainak és a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi tervnek megfelel.

2. Megkozelités [23/B. § (1) bekezdés a-b) pontjal .

A Kr. 23/E. & (1) bekezdés rendelkezése szerint:

L23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, valamint erdd
miivelési ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport djracsztasa kivételével — ugy kell kialakitani,
hogy a kialakulo telkek kézterliletnek gépjarmi-kézlekedésre alkalmas részerdl az adott kdzlerllelre




vonatkozd jogszabalyi elSirdasok szerint vagy 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartott magantitrol
gépjarmliivel kézvetleniil megkézelithetdek legyenek.”

A kialakuls telkek kdzutrél gépjarmiivel kdzvetlenil megkdzelithet6k, amely az Etv. 23. § (1)
bekezdés rendelkezésének, valamint a Kr. 23/E. § (1) bekezdés elbirasanak megfelel.

3. Telekméret, telekszélesséq, telekmélyséq [23/B. § (1) bekezdés ¢) pontja]

A telekalakitasi dokumentacié a HESZ 14. § és 2. szamu melléklet rendelkezései alapjan:

tervezett | épitési bvezet HESZ min. tervezett
Hrsz. | vezet teleknagysag | teleknagyséag
2 2
m m
35001 Uh-1-sz 400 103
3500/2 Uh-1-sz 400 1341

A kialakulo teleknagysag mértéke a 3500/2 hrsz-u teleknél a HESZ eléirasainak megfelel.
A 3500/1 hrsz-U teleknél a teleknagysag mértéke a HESZ eléirasainak nem felel meg.

tervezett | épitési bvezet HESZ min. tervezett HESZ min. tervezett
Hrsz. | bvezet telekszélesség | telekszélesség | telekmélység telekmélység
m m m m
3500/1 Uh-1-sz 14 10,0 20 10,2
3500/2 Uh-1-sz 14 16,8 20 54,1
A kialakulé telekszélesség és telekmélység mértéke a 3500/2 hrsz-u teleknél a HESZ eléirdsainak
megfelel.

A 3500/1 hrsz-U teleknél a telekméret a HESZ eldirasainak nem felel meg.

A HESZ 35. § (1) bekezdése alapjan:

(1) Az j telkek méreteit a 2. szamu melléklet szerinti épitési dvezeli, ifletbleg a 3. szamt melleklet
szerinti 6vezeli eldirasok, vagy pedig a SZAT ezektdl eltéré rendelkezései szerint kell megéliapitani.
A kézmiiépitmények telkeinek méreteit azonban egyedileg kell meghatérozni, figyelembe véve az
elhelyezendd miitargyak helyigényét, megkdzelithetéségét, kdrnyezeti hatasait és a szomszédos
telkek rendelfetését. A telekalakitasoknél figyelembe kell venni a meglévé épitményeket is ugy, hogy
azok az épitési helyen, valamint a beépitettség megengedelt legnagyobb mérteken belil
maradjanak.”

A Kr. 23/E. § (2) bekezdés rendelkezése szerint a maganut és kézmi - mitargy elhelyezésének
céljara szolgald telek kialakitasa esetében a helyi épitési szabdlyzatban eldirt épitési Ovezet, dvezet
szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek méretére vonatkozo eléirasokat nem kell figyelembe venni.
A kialakulé 3500/1 helyrajzi szamu telek kivett csapadékviz atemeld, ezért a tervezett telek teriletei
a hivatkozott eléirasoknak megfelelnek.

4. Beépitettség [23/B. § (1) bekezdés c) pontja
A vizsgalt teriilet a telekalakitasi helyszinrajz szerint jelenleg beépités nélkdli, ezért a beepitettség
vizsgalata nem indokolt.

5. Epitmények elhelyezése [23/B. § (1) bekezdés c) pontja]

Figyelemmel arra, hogy a telekalakitéassal érintett terlleten épitmény nem talalhato, tovabba
épitmény elhelyezése nem tervezett és épitési tevékenység nincs folyamatban, az épitmények
elhelyezésének vizsgalata nem indokolt.

A hivatkozott jogszabalyi elbirdsok alapjan a tervezett telekalakitas telepiilésrendezési
szempontbdl tamogathatd.




Somogy Véarmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda a telepiilésrendezési szakkérdéseket
részletesen megvizsgalta, annak eredményét a SO/08/00351-2/2024 szami szakmai véleményében
rogzitette, a szakmai vélemeény helyességét illetéen kétseg nem merlilt fel, abban ellentmondas nem
tapasztalhat6, ezért a telekalakitasi hatésag a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi
Iroda SO/08/00351-2/2024 szamu szakmai véleményét telepllésrendezési szakkérdés tekintetében
hatarozatanak alapjaul fogadta el.

Rendelet 23/E. § (4) bekezdése szerint: ,A felekalakitas — a (3) bekezdésben foglaltakon til — abban az
esetben is engedélyezhetd, ha a telekalakitasi engedély iranti kérelemben szerepld Uj telekméretek — a

telekalakitas el6tti allapothoz képest — a helyi épitési szabdlyzat szerinti jogszerii dllapotnak valé
Jjobb megfelelést segitik eld.”

A fentiek alapjan a telekalakitasi hatésag a rendelkezo részben foglaltak szerint déntott.

Az Etv. 23. § (1) és (2) bekezdése szerint: (1) Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabbéa annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkdzelithetbsége a jogszabalyoknak megfeleljen.

(2) A lelekalakilas a 24. § (1) bekezdése szerinti valtozds megvaldsitasara iranyulo, a telekalakitasi
hatosag altal lefolytatott kbzigazgatasi eljaras, amely a telekingatlan adataiban torténd, tovabba a
bejegyzelt jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban ezaltal bekdvetkezd valtozdasnak a kiildn
Jogszabalyban meghatarozottak szerint az ingatlan-nyilvantartasban t6rténd atvezetésevel zarul.”

A Rendelet 23. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,a telekalakitdsi engedély és a hozza tarfozé
telekalakitasi dokumentdcié az engedélyezd hatarozat véglegessé valasatél szamitott egy évig

hatalyos. A telekalakitasi eljarasban a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal - ha ennek miiszaki és jogi

akadalya nincs - tjra zaradékolja.”

A telekalakitasi hatésag a dontését a jogszabaly altal biztositott Gigyintézési hataridén belll hozta meg.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 28. § (1) bekezdése
alapjan: ,Az ingatlan adataiban bekdvetkezeft valfozas atvezetéséhez a kilén jogszabalyban
meghatarozoft végleges haldsagi engedély, jovahagyés, bizonyitvany, illetve megkeresés, az allami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmat érinté valtozas atvezeiéséhez pedig jogszabalyban
meghatarozoft, ingatlaniigyi hatdsag altal érvényes zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz is sziikséges. Az
Fttv. 23. § (1) bekezdésének a) és h) pontja, valamint a 14. § (8) bekezdése alapjan késziteit vdzrajzot
mindazoknak ald kell irniuk, akik a valtozas alapjdul szolgalé okiratot alairjak.”

A telekalakitassal bekdvetkezd valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez az dsszes érintett fél
alairasaval ellatott hatélyos véltozasi vazrajzot is be kell nydjtani.

Az Inytv. 29. §-a szerint jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének — ha toérvény masként nem
rendelkezik — olyan kozokirat, teljes bizonyitd ereji maganokirat vagy ezeknek a kozjegyzd altal
hitelesitett masolata (a tovabbiakban: okirat) alapjan van helye, amely a bejegyzés targyat képezd jog
vagy tény keletkezését, mddosulasat, illetve megszlinését igazolja, tovabba tartalmazza a bejegyzést,
feliegyzést megengedd nyilatkozatot az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett, vagy kdzbensd szerzéként
bejegyezhetd jogosult részerdl (bejegyzési engedély). A bejegyzési engedélyt a jogosult kiilon, a
bejegyzés alapjaul szolgald okirattal azonos alakisaggal rendelkezé okiratban is megadhatja.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol széld 2016, évi CL.'tijrvény (a tovabbiakban: Akr.) 85. § (3)
bekezdese szerint: ,A hatosag a dontest irasbeli kapesolattartas esetén hivatalos iratként vagy az
Elisztv.-ben meghatarozott elektronikus Gton kézbesiti.”

Az elektronikus Ugyintézésre koételezettek alanyait az elektronikus lgyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szahalyairol szolo 2015. évi CCXXII. térvény 9. §-a mondja ki.




Hatarozatom az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 20. §, 21. §,
23-24/A. §, az orszagos teleplilésrendezési és épitesi kdvetelmenyekrdl szold 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet I1. és lIl. fejezetei, a Magyarorszag es egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési terverdl szol6
2018. évi CXXXIX. tdrvény, Siéfok Varos Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének Siéfok varos helyi
épitési szabalyzatard! szolo 23/2005. (1V.29.) 6nkormanyzati rendeletén, a Rendelet 21, § (1)-(9)
bekezdéseinek, valamint 23. §, 23/A. §, 23/B. § (1) és (3) bekezdéseinek, 23/D. §, 23/E. § (1)-(4) és (6)
bekezdés, 23/H. § rendelkezésein, valamint a hivatkozott, illetve idézett jogszabalyi rendelkezéseken
alapul. i

A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran felmerult eljarasi koltség elSlegezesérdl és viselésérdl az
Akr. 124. §-a, 125. § (1) bekezdése, 128. § (1) bekezdése és a telekalakitasi engedélyezési eljaras
igazgatasi szolgaltatasi dijardl szolo 166/2009. (XI1.9.) FVM rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja, (2)
bekezdés b) pontja és a 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A keresetlevél benyujtasanak hataridejét a Kp. 39. § (1) bekezdése hatarozza meg. Az azonnali
jogvédelem iranti kérelemrél a Kp. 50. § (1)-(4) bekezdés alapjan adtam tajékoztatast. A per targyaldson
kivili elbiralasarol a Kp. 77. §-a rendelkezik. A kereset elektronikus Gton torténd benydjtasardl, és a
kotelezd elektronikus kapcsolattartasrdl szélo tajékoztatasrol a Kp. 29. § (1) bekezdése, a polgari
perrendtartasrél szold 2016. évi CXXX. torvény (tovébbiakban: Pp.) 608. § (1) bekezdése, az
elektronikus Ugyintézés és bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII. térvény
9. § (1) bekezdése, valamint a polgari perben es a kézigazgatasi birosagi eljarasban alkalmazando
nyomtatvanyokrél szolo 17/2020. (XI1.23.) IM rendelet alapjan adtam tajékoztatast. A keresetlevél
kotelezd adattartalmara vonatkozéan a Kp. 37. §-a az iranyada.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal, mint telekalakitasi hatosag hataskorét a foldmivelésligyi hatésagi
és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 383/2016. (XlI1.2.) Korm. rendelet 1. § h) pontja
alapjan, az 53. § (1) bekezdése biztositja.

Az eljaré hatdsag illetékességét a foldmivelésiigyi hatdésagi és igazgatasi feladatokat ellatdé szervek
kijelolesérdl szolé 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrol szold 568/2022. (X11.23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Siofok, 2024. 05. 03.

dr. Neszményi Zsolt

féispan nevében és megbizasabdl;

Szabo Adam Barnabas
szaklgyintézé
A dontésrél értesll: elosztd szerint.




