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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balaton-parti Kft. mint Siéfok Viaros Onkorményzatanak 100%-os tulajdondban allo
gazdasagi tarsasag alapitasa ota fo tevékenységeként végzi az Onkormdnyzati ingatlanok
hasznositasat, ezért 1994. aprilis 15. 6ta folytatdlagosan rendelkezik ezen ingatlanok
hasznalatara és hasznositasara vonatkozod, hatarozatlan idore sz6l6 szerzodéssel /tovabbiakban:
Megaéllapodas/. A jelenleg hatdlyos Megallapodas eredetileg 2004. aprilis 20-an keriilt
alairasra, melynek 1.sz. melléklete tételesen tartalmazza a Tarsasagunk részére, hatarozatlan
idére hasznalatba adott Onkormanyzati ingatlanokat. A Megallapodas azdta tobbszor is
modosult: a Tarsasagunk altal kezelt, 61 db ingatlant legutobb 2012. szeptember 18-an, mig a
fizetendd bérleti dijat érintd utolsé modositas 2022. szeptember 28-an tortént.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései alapjan a forgalomképtelen
kozteriileteken (kozut, kozpark) talalhato €s kizarolagos helyi 6nkormanyzati tulajdonban allo
terliletek nem hasznosithatok, azaz mint ingatlanok bérbe nem adhatok. Viszont éppen az e
korbe tartozd nemzeti vagyonelemek adhatok vagyonkezelésbe:

o kizardlag kozfeladat ellatasahoz sziikséges infrastruktira biztositasa céljabol,

e versenyeztetés nélkiil,

e ingyenesen.
A fentiekre tekintettel kezd8dott meg idén ismét a Balaton-parti Kft. és az Onkormanyzat kozott
a jelenlegi ingatlanhasznositdsi megallapodas helyett egy uj vagyonkezelési szerzodés
kidolgozasa — 6sszhangban a 12/2022. (1.27.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltakkal.

A vagyonkezelés alapfeltétele azonban, hogy az 6nkorményzati tulajdonu ingatlanok (telek és
épuletek) kozhiteles nyilvantartasa — megfelelve a valodisag szamviteli elvének — teljes
mértékben 0Osszhangba keriiljon Siofok Varos oOnkorméanyzatanak vagyonleltaraval, a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartassal, valamint a Tarsasag targyi eszkoz nyilvantartasaval. Elso
Iépésként a forgalomképtelen ¢és kizardlagos Onkorményzati tulajdonii ingatlanok
nyilvantartdsanak rendezésére keriil sor Tarsasagunk 2023. évi szamviteli beszadmolojanak
(mérleg és eredménykimutatas) elkészitéséhez — 6sszhangban a Képviseld-testiilet Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsaga 313/2023. (X1.22.) sz. hatarozataban foglaltakkal.

Siofok Varos 6nkormanyzati ingatlanvagyondnak fontos és értékes részét képezik a beltertiletén
talalhato nyilvanos fiirdéhelyek, amelyek mind pénziigyi-gazdalkodasi, mind jogi
szempontbol 2 kiilonallo csoportba sorolhatok:
1. strandfiirdé: Nagystrand, Sostéi strand, Ujhelyi Strand, Gamaszai Strand, Galerius
Fiirdd.
2. szabadstrand: Aranypart és Eziistpart 17 km hosszii szakaszan 1évé természetes
fiirdShelyek.

Valamennyi szabadstrand forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes kozteriileten
(kozut, kdzpark) taldlhatd és ennek 194.576 m? foldteriilete - 3 telek kivételével - kizardlagos
onkorményzati tulajdonban all (2.sz. Melléklet). Ezen ingatlanok koziil 80.345 m? teriileten
talalhatok azon szabadstrandok, amelyek hatésag altal kijelolt' természetes fiirdéhelyek
(3.5z. Melléklet):

» Aranyparti szabadstrand: 4269., 3778/31., 3778/33. hrsz.;

» Eziistparti szabadstrand: 7460/2., 7832/1., 7829., 7828. hrsz;

» Balatonszéplaki (Bimbo u.) szabadstrand: 7921/1., 7921/2., 7920/3. hrsz.

"eredetileg ANTSZ 1611-132/2018. és 1611-130/2008. sz. hatarozatok, melyeket a Kormanyhivatal 2019. aprilis
26-an modositott, pontositva a szabadstrandok tizemeltetéséhez hasznalt ingatlanok helyrajzi szamaival.



A Téarsasagunk altal kezelt fenti teriileten elteriild szabadstrandi ingatlanok az aldbbi f6
jellemzdkkel rendelkeznek a hatalyos jogszabalyok szerint:

— kozteriiletnek mindsiilnek: az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997.
evi LXXVIIL. tv. szerint, mivel azok Onkormanyzati tulajdonban dallnak ¢és
rendeltetésének megfelelden barki hasznalhatja;

— Onként vallalt kdzfeladat ellatas: a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011.
evi CLXXXIX tv. alapjan kozfeladat a jogszabalyban meghatarozott allami vagy
onkormanyzati feladat. A Kuria Onkormdnyzati Tandcsanak Kof.5.017/2021/6. sz.
hatarozata® tobbek kozott megerdsitette, hogy a strand iizemeltetése a helyi
onkorményzat 6nként vallalt kozfeladata.

— gazdalkod6 szervezet bevondsdval: a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX.tv. alapjan a feladatkorébe tartozd kozszolgaltatasok ellatasara
gazdalkodé szervezetet alapithat. Tovabba az dallamhdaztartasrol szolo 2011. évi CXCV.
torvény alapjan a kozfeladatok ellatdsdban allamhdztartason kiviili szervezet
jogszabalyban meghatarozott rendben kézremiikodhet.

— Onkorményzati  koltségvetésbdl  finanszirozhaté: a  Magyarorszag — helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.tv. alapjan az onként vallalt kozfeladatok
forrasat ¢és kiadasait az onkormanyzati koltségvetés elkiilonitetten tartalmazza.
Tovabba a helyi 6nkormanyzat a feladatai ellatdsanak feltételeit sajat bevételeibdl, mas
gazdalkodé szervektdl datvett bevételekbdl, valamint kozponti koltségvetési
tdmogatasbol teremti meg;

— fiird6hely iizemeltetési megdllapodds megkdtése: a természetes fiirdovizek mindségi
kovetelményeirdl, valamint a természetes fiirdohelyek kijelolésérdl és iizemeltetésérdl
szolo 78/2008. (1V.3.) Korm.rendelet eldirasai szerint a fiirdohely tulajdonosanak
kiilon irasbeli megallapodast kell kotni a szabadstrand lizemeltetdjével. Tovabba, a
fiirdohely tizemeltetésével kapcsolatos tevékenységek hatésagi engedélyhez kotottek,
az ezzel jard kotelezettségek maés 4altal nem végezhetdek, azok teljesitéséért
egyszemelyben az ilizemeltetd felelds. E kotelezettségek kore taxative maghatarozott,
beletartozik egyebek mellett a parkositas, a teriilet rendben és tisztan tartasa, a hulladék
gyljtése, illemhelyek 1étesitése, az dsszes épitmény karbantartdsa.

Osszességében megdllapithaté, hogy a szabadstrandnak természetes fiirdéhelyként csak egy
iizemeltetoje lehet, aki az illetékes hatosag dltal kijelolt teriileten kizarolagosan felelds az ott
végzett tevékenységekeért. Tarsasagunk évtizedek ota ennek megfeleloen végzi jogszeriien és
egyuttal iizemeltetési szempontbol is célszeriien és gazdasdagosan a sidfoki szabadstrandok
iizemeltetését, tulnyomorészt sajat (helyi) munkavallalokkal és sajat eszkozokkel.

A fentiek szerint a természetes fiirdohelyek korébe tartozd szabadstrandok iizemeltetésére
jogszabalyi eldiras alapjan sziikséges egy kiillon megallapodas megkotése, mely tartalmazza a
Téarsasagunk 4ltali iizemeltetés kotelezettségét, ill. az Onkorményzat 4ltal ezen iizemeltetési
ellatasara a koltségvetésbdl biztositott pénziigyi forrast.

A helyi onkorméanyzati (koz)feladatok ellatasinak — egy gazdasagi tarsasag részére nyujtott
— pénziigyi kompenzacioja olyan szolgaltatasnyujtas ellenértékének mindsiil a hazai és az
eurdpai jogalkalmazas szerint’, mely az dltaldnos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVII.
torveny targyi hatalya alé tartozik: azaz a szabadstrand tizemeltetésérdl szamlat kell kibocsatani,

2 K6£.5.017/2021/6. szamu hatérozat | Karia (kuria-birosag.hu)
? legutobb megerdsitette a Kiria Kfv.1.35.138/2018/5.sz. itélete



https://kuria-birosag.hu/hu/onkugy/kof501720216-szamu-hatarozat

tovabba annak Osszegét illetden altalanos forgalmi adot kell felszamitani.

Téarsasdgunk a fenti kritériumoknak megfeleld iizemeltetési szerzédés (I.sz. Melléklet)
megkotését, tovabba a szabadstrandok iizemeltetési feladatainak ellatasara 2024. évre
tervezett koltségek (4.sz. Melléklet) pénziigyi fedezetének biztositasat tartja siirgetéen
sziikségesnek. Az onkormanyzati finanszirozas sziikségességének alapvetd okai és indokai:

1) Tarsasagunk tovabbra sem rendelkezik sajat szabad pénzeszkozzel, kizarolag 250 millio
Ft keretosszegli banki folydszamla-hitelbdl kénytelen folyamatosan gazdalkodni.

2) Tarsasagunk vagyonhasznositasi tevékenységébdl keletkezo tizemeltetési nyereségébil
— az addssagszolgalat teljesitésének terhe mellett — sem az ingatlanok sziikséges és
indokolt feltjitasat, sem a szabadstrandi tizemeltetési feladatait nem tudja finanszirozni.

3) Tarsasagunknak a szabadstrandok lizemeltetését érintéen — miutan a kozteriileteken
immar nem folytathat hasznositasi tevékenységet, azaz az eddig bérleti szerzodései
megsziintek —a 2024. évtél megvaltozott miikodési koriilmény 6nmagéaban legalabb 103
millio Ft arbevétel kiesést okoz (2023. évi tényadatok alapjan).

4) A parti kozteriiletek fenntartasa jelentds munka- és pénziigyi raforditast igényel,
azonban a szabadstrandokon - azok ingyenessége okan - Tarsasdgunknak nem
keletkezik arbevétele.

A strandiizemeltetési feladatok finanszirozdsat 125 millic Ft + AFA (mindisszesen
158.750.000,- Ft) dsszeget két egyenld részletben célszerii biztositani a miikodési pénzdaram
nyadri szezonon kiviili nagymeértékii csokkenése miatt az alabbiak szerint:

- Elso részlet 2024. aprilis 30. napjdig,

- Masodik részlet 2024. november 30. napjaig.

Jelen el6terjesztés mellékletei:

1. sz. melléklet: Siofok Varos Onkorminyzata és a Balaton-parti Kft. kozotti a Siofoki
szabadstrandok tizemeltetésére vonatkozo szerz6dés (tervezet)

2. sz. melléklet: Si6fok Varos belteriiletén talalhato nyilvanos fiirdéhelyek

3. sz. melléklet: ANTSZ 2008. évi 2 db hatarozat és SMKH 2019. évi 2 db hatarozat + térkép

4. sz. melléklet: Siofok szabadstrandok tizemeltetési koltségei (2024. tizleti terv)

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elSterjesztésben foglaltakrol alakitsa ki
allaspontjat és hozza meg dontését.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a Bizottsag allaspontjat a
Képviselo-testiilet iilésén ismerteti.



Hatarozati javaslat:

Siofok, 2024. 4prilis 5.

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta
»A Siofoki szabadstrandok iizemeltetésére vonatkozo szerzodés”
targyu elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo-testillet egyetért a  Siofok  Varos

Onkorméanyzata és a Balaton-parti Kft. kozott a Siofoki
szabadstrandok  {lizemeltetésére  vonatkozo  szerzédés
megkotésével. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a
Polgarmestert és a Balaton-parti Kft. ligyvezet6jét az
eléterjesztés szerinti lizemeltetési szerz0dés aldirasara.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Koész Agota ligyvezetd, Balaton-parti Kft.
Hataridd: 2024. aprilis 30.

A Képviselo-testillet a Sidfok Varos kozteriiletén 1évo
szabadstrandok lizemeltetéséhez Siofok Varos
Onkormanyzata 2024. évi koltségvetésében a 125.000.000,-
Ft + AFA Osszeget, azaz mindosszesen 158.750.000,- Ft
fedezetet biztosit: a Balaton-parti Kft. miikodési tamogatasa
soron mar tervezett 91.929.253,- Ft-ot szabad
eldiranyzatként, valamint a fennmarad6 66.820.747,- Ft-ot a
2024. évi Onkormanyzati koltségvetés altalanos tartalék
kerete terhére torténd atcsoportositasaval.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Kosz Agota ligyvezetd, Balaton-parti Kft.
Hataridd: 2024. 4prilis 30.

Ko6sz Agota
igyvezetd
Balaton-parti Kft.



