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Ingatlan ¢és Folduigyi Kft. Munkaszam:165/2024.

ELOSZO

Siéfok Viros Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zaméardi, Dessewffy u. 118.) Igazsagiigyi Szakértoi Irodat, hogy a Siéfok Varos Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 Siéfok 6741 hrsz-n nyilvantartott ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadarol készitsen
forgalmi értékelést. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvillalta ¢és az ¢rvényben lévo
vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlan helyszini szemléje:

2023. szeptemberében és 2024. aprilis 03.-an tértént. Az értékelés idépontja: 2024. aprilis 05.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbizitol
olyan informaciokat kaptunk, melyek helyességét ellenorzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

felel6sséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott informéciokért.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznalhato fel. A megbizo
elézetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjesztheték a nyilvanossdg elé hirdetés, Gjsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés soran potencialisan veszélyes anyagok el6fordulasaval nem taldlkoztunk.
Eléfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem vallalunk feleldsséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mads potencidlisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakértd (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli
érdekeltsége nines az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosdval kapesolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértéi jelentésben megdllapitott érték nincs Osszefiiggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogi Varosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a Sidfoki 6741 hrsz-i ingatlannal kapesolatosan. )




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:165/2024.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékeld: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewf{Ty u. 118.)
Szakérto neve: Pach Zoltan
Az értékelés fordulonapja: 2024. aprilis 05.
Meghizo: Siofok Viros Onkormanyzata

(8600 Siofok, I'6 tér 1.)

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: Siofok 6741 hrsz.

Az ingatlan cime: Siofok, Petofi sétany

Az ingatlan megnevezése: Udiiléépiilet, udvar

Az ingatlan hasznositasi formdja:

Ertékelt vagyonértéki jog Tulajdon jog mértéke / 11
megnevezese: idotartama

Az ingatlan alapteriilete, m*: 2.342 m?
A felépitmény teriilete, m*: 611,62 m?

Piaci érték:

Piaci dsszehasonlitdo megkozelités szerinti érték 930.900.000,-Ft

Az ingatlan végso forgalmi értéke: 930.900.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes dllapotra vonatkozik. Altalanos forgalmi adét nem

tartalmaz.

PH. Pach Zoltan

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6741 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:165/2024.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok
Megrendelé adatai, utasitdsai: Megbiz6 azzal a feladattal bizott meg, hogy tulajdonaban lévo

siofoki 6741 hrsz-t ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadanak forgalmi értékét hatarozzam meg.

Megrendelé neve: Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakértéi Iroda a megbizast elvdllalta és az érvényben

[évo vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

Az értékelés idopontja: 2024. dprilis 05.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata ¢s modszere

Az  értékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitisa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megéllapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovabbé az ilyen jellegii ingatlanok irdnti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt dsszeg, amelyen vérhato, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt eladé kozott gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszert6l mentesen jar el, és mindkét
fél kellsképpen tudataban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenl6ség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) altal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eléirtak figyelembe vételével és a hatalyos jogszabalyok figyelembe vételével

készilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a Sidfoki 6741 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 4




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:165/2024.

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikétd- és tdiilévaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jaras székhelye. a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriiletii. Somogy megye mésodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Siotol nyugatra elteriilo része Somogy varmegychez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegyéhez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es dsszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszertibb tdiilotelepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairol és az ¢jszakai életérdl. A kozeli

Sagvar telepiilés miatt, a Balaton krnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad soran a varoshoz csatoltdk Balatonkiliti és Balatonujhely telepiiléseket. A varos a
.Sio” elénevet a rajta atfolyd Si6 folyérol kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik. ott, ahol a Si6 ered a to6bol. Eszakrol a Balaton, keletrél a Mezofold szélét képezo hullamos
fennsikok, délrél és nyugatrol pedig Kiils6-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemzé szelid

lejtésit dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Sié hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik, annak masodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szazad soran hatarat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A véros partvonala két szakaszra oszthaté. A Si6 csatornatél nyugatra fekvo szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart taldlhato. A szallodak nagy része és a varos szorakoztato
kézpontja, a Petéfi sétany az Aranyparton taldlhato. A sétiny mentén helyezkedik el a fizetos
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhatd a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirdéig huzodik. Az
Eziistpartot inkabb egy-két szintes nyaralok és panziok uraljak, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak kiszonhet6en Siofok a Dél-Dundntul elsé szamu wellness-
és konferenciakdzpontjava lépett elé, hogy a nyari szezont kdveté honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akar csak egy hosszi hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, évrél

évre boviild programkinalat vonzza Sidfokra a hazai és kiilféldi vendégeket.

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6741 hrsz-u ingatlannal kapesolatosan. 5




Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszam:165/2024.

2.2. Az ingatlan leirasa

A patings villat 1897-ben épittette Thanhoffer Lajos orvosprofesszor. 1919-ben Horthy Miklos
fohadiszallasaként szolgalt, majd 1945 utan allamositotték s tidiiloként mikadstt. 2004-t61 a
Kodolanyi Janos Féiskola Siéfoki Intézetének Konyvtara lett, majd 2013-ban teljes kort feltjitason
esett at. A varos tulajdonaban 1évo épiilet 2013-ban megkapta az Orokségiink — Somogyorszag
kincse dijat. Bar tudomanyos és nyilvanos konyvtarként is miikodatt, de a modern technikaval is
otvozték, éppen ezért nem csak olvasotermek, hanem interneteléréssel rendelkezo szamitogepes
szobék, valamint multimédias eszkozokkel ellatott helyiségek is megnyitasra keriiltek elsédlegesen
kutatasi és prezentalasi célzattal. Jelenleg a villa épiilete szallo vendégek fogadéasara van kialakitva,
berendezve.

Az ingatlan Siofok egyik legkedveltebb és legforgalmasabb utcajén, a turistdk dltal igencsak kedvelt
Pet6fi sétanyon taldlhato. Epiilete impozans kiilsejit miiemléknek tekinthetd, melyet parkositott
gondozott kert vesz koriil. A szalloda néhany 1épésre a Siofoki strandtol és 1,1 km-re az Aranypart
strandjaitol helyezkedik el. A Siofoki Evangélikus Templom kb. 600 méterre talalhato, illetve 20
perc sétara Siofok kozpontjatol. A Sarlés Boldogasszony-templom gyalog minddssze 5 perc alatt
elérhetd, mig a Siofok vasutallomas kb.950 méterre fekszik.

A felépitmény az ingatlan kozépsé részén helyezkedik el. tégla falazata, Osszetett tetoszerkezeti
kontyolt nyeregtetds, fa acsszerkezetli, illetve egyedi kialakitasu diszitett oromfal disziti. A
tetdszerkezet sikpala fedésti, homlokzata tagolt, terméskd labazattal ellatott. Faszerkezetes kiilso-,
és belso ajtok, fa hiszigeteld iivegezéssel ellatott ablakok, melyek részben redénnyel, illetve belsd
arnyékolokkal ellatottak. Az épiilet flitését hdtarolos tartallyal szerelt 2 db gazkazan biztositja. A
héleadas falfiitéses és radiatoros rendszerli. Tovabba 2 db hiitd-fiité funkeiot ellatd szivattyd is
telepitésre  keriilt, melynek belsé egységei padlon &llo  burkolatos kivitelliek. Az épiilet
melegvizellatasat hétarolos tartéllyal szerelt, gazkazan biztositja. Az épiiletben kiilsd és belsd
térfigyeld kamerdk, kiiltéri vilagitas biztositottak, tovibba az ¢piileten beliil fiistjelzok, tizjelzok ¢s
tlizoltokésziilékek is jelen vannak.

A villa északkeleti részén juthatunk be személygépkocsival az ingatlan teriiletére. A kapubeallon
bejutva az ingatlan keleti oldalan lettek kialakitva a parkolo helyek a vendégek szamara.

A felépitmény egy 4 szintes tidiiléépiilet, mely ingyenes wifi-vel, légkondicionalassal, kozos kiiltéri
terasszal, grillezvel és kerttel varja vendégeit. A szallasegységek egy részében tilosarok és/vagy
erkély is talalhatd. A légkondicionalas a teljes épiiletben elérhetd, az 6sszes kozos és maganhelyiség
nemdohanyz6. A szintenként kialakitott helyiségek felsoroldsa a szamolotablazat részét képezo
helyiséglistaban érheték el. Az ingatlan nagyon szépen feltjitott, az adott kornak megfelelden

berendezett izléses ingatlan.

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6741 hrsz-0 ingatlannal kapesolatosan. 6




Ingatlan és Foldiigyi Kft, Munkaszam:165/2024.

A 2024.-ben tortént helyszineléskor nem késziilt annyira részletes fényképfelvétel, mint a 2023-as
évben, igy a szakvéleményhez mellékeltiik a 2023-ban késziilt részletes fényképmellekletet.

Az ingatlanban véltozast nem észleltem az el6z6 helyszinelés oOta.

2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa

Siéfok varos rendezési és szabalyozasi terve alapjan az ingatlan, az alabbi dvezetben talalhato:
Az ingatlanok Vt-13-sz 6vezeti besorolasuak.
Az vezetben a beépitési szazalék 30 %, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 40 %, a megengedett

legnagyobb épitmény magassag 10,5 méter, az Gjonnan kialakithato legkisebb telek teriilete: 1000

m?, megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 1,5.

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6741 hrsz-u ingatlannal kapcesolatosan. i)




Ingatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:[165/2024.

3. AZINGATLAN ERTEKELESE

3.1. Ertékelési médszerek attekintése

A piaci érték az a becsiilt Gsszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idépontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlandésagot mutatd eladé és egy hajlandosagot mutatod vevo kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakcio keretében, megfeleld piacra bocsatasat kévetden, amelynek soran

mindkét fél jol informaltan, koriiltekinten és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére déntden az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok dsszehasonlitasian alapulé értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Kaltség alapti modszer

3.1.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelést mar megtértént, konkrét €s jol ismert
ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, osszehasonlitasival kell elvégezni. Az
sszehasonlitd vizsgalatok sordan olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld ingatlan tipusa azonos vagy

kozel azonos a vizsgalt ingatlannal.

Minimalisan harom tényadatot kell a szdmitashoz felhasznalni. Csak azonos értékformakat €s csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog., bérleti jog) szabad sszehasonlitani, vagy a
kiilonbozé értékforméak és jogok kozott korrekcids tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett

tsszehasonlitd adatokbdl keriil sor az 6sszehasonlito érték meghatarozasara.

Ertékbecslési szakvélemény a Sidfoki 6741 hrsz-0 ingatlannal kapcsolatosan. 8




Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszam:165/2024.

3.2. Ertékek levezetése

. 2 2 4 Az ingatlan értékének megallapitdasa piaci dsszehasonlito adatok alapjan

A piaci osszehasonlité adatok:

A piaci 6sszehasonlito adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab dsszehasonlitd
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez, mivel az értékelt ingatlan nagyon specialis
jelleggel bir, igy kisszamt Osszehasonlito adat talalhato. A felhasznélt 3 db adatbol két ingatlan
Siofok telepiilésrol és egy ingatlan Budapestrol szarmazo adat hasonlo jelleggel bird ingatlanok.

Az értékek megéllapitasa a mellékletben taldlhatdé szamold tablazatban lathato. A korrekcios
tényezok figyelembevételével kaptuk meg a korrigélt fajlagos értéket, mely alapjan szamoltam ki az

ingatlanok forgalmi értékét.

3.3. A forgalmi érték meghatarozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEK

A végsd forgalmi érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszerek indoklasa:

Amennyiben megfeleld piaci dsszehasonlito adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen al
piaci 6sszehasonlito adatokon alapul6 értékeléssel lehet megallapitani az ingatlan forgalmi értékét.
Az ingatlan esetében forgalmi értékének megallapitasahoz hasonlo funkcioval és jelleggel
rendelkez6 ingatlan adatokat hasznaltam fel, melyek Siofok telepiilésrol és Budapestrol szarmaztak.
Az adatok kinalati adatok voltak melyeket megfeleld korrekcidval korrigaltam a kinalati ar miatt.

Az adatokat kiilon-kiilon korrigaltam (paros &sszehasonlitd modszer alapjan) és ennek megfeleld
négyzetméter arral szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékeét.

A korrigélt fajlagos értéket vetittetem az ingatlan alapteriiletére és ez alapjan szdmoltam ki a piaci

dsszehasonlité modszer szerinti forgalmi értéket.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke piaci

dsszehasonlito megkozelités szerint kerekitve: 930.900.000.-Ft
Az ingatlan végso forgalmi érték kerekitve 930.900.000,-F't

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6741 hrsz-u ingatlannal kapcsolatosan. 9




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:165/2024.

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk feleldsséget olyan, a késébbiekben, az ingatlan és az ingatlan kdrnyezetében

esetlegesen bekdvetkezd véltozasokért, amelyek befolyasolhatjik a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo altal szolgaltatott adatok. dokumentumok, és a megallapitott tények alapjan

késziilt.

Az iratok valodisagat nem vizsgaltuk, feleldsséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a
Megbizé tudott, de az értékelé nem kapott meg. A szoban kapott informaciokat tényként kezeltiik.
Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdont, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle id6pontjaban megismert allapotaban.

Jogi természetli vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetli korlatozasrol nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékaval egyiitt a megrendel6 tulajdonat képezi.

Készitéje csak megbizo felé tartozik feleldsséggel harmadik személy felé kotelezettség, nem terheli.

A szakvélemény harom példanyban késziilt, melybdl két példany a megrendeldk részére atadasra

keriilt és egy példany a szakérté irattaraban talalhato.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhato, a megadottol

eltérd célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditds esetén a forditasbol ered6 hibakért nem véllalunk

feleldsséget.

Az értékelés fordulénapja 2024. aprilis 05. A gazdasagi, jogi feltételek ¢s piaci viszonyok el6re
kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakért6i vélemény vonatkozd megéllapitasait.

Lrtékbecslési szakvélemény a Siofoki 6741 hrsz-u ingatlannal kapesolatosan. 10




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam: 165/2024.

Ezért az ingatlan értékét befolyasold korilményekben bedllo lényeges valtozas eseteén a megadott

érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

A szakért6i vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 11 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2024. aprilis.05.

Pach Zoltan
Okl. Agrarmémak (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)
Foldmindsitési. Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakérté (XVI1/610/2/2010.)
Termofold-forgalmazas, T ermo6fold-értékbecslés Szakérto (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakértod (7888.)

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6741 hrsz-t ingatlannal kapesolatosan. 11




Flektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Vérmegyci Kormanyhivatal
Sidfok Kédlmén Imre sétany 4. Oldal: 11

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mis olat
Megrendelés szam:30005/17887/2024

2024.04.02
SIOFOK Szektor : 53
Belteriilet 6741 helyrajzi szim
8600 SIOFOK Petdfi sétany 6741 HRSZ, '"feliillvizsgdlat alatt"
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 X, Fi10 ter. kat.jév
ha m2 k.fill
Kivett iidiléépiilet, udvar 0 2342 0.00

2. bejegyzd hatdrozat: 45039/1998.07.15
Védett teriilet

3. bejegyzd hatérozat: 49670/2008.12.19
Tngatlan-nyilvantartds Atalakitdsa a DAT forgalomba adasaval.

4, bejegyzd hatdrozat: 35779/2/2018.05.04
Helyi védelem
1/2018. (1.30.) Onkorményzati rendelet alapjén.

ILRESZ

6. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 36728/1996.04.30
jogcim: adasvétel
jogalléas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
tdrzsszam: 15731481

NLRES Z
2. bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 31621/2014.02.07

Vezetékjog
A teriiletkimutatas szerinti 42 m2 nagysagt teriiletre, Sidfok KIF halézat ITI. szakasz

elhelyezését biztositd vezetékjog.

jogosult:
név: E.ON DEL-DUNANTOLT ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG térzsszam: 10732614
cim : 7626 PECS Bhza tér 8/a

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONILAP VEGE




Flektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Virmegyei Komenyhivatal
Siofok Kalmin Inre sétany 4.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.09.28 14:37:06
Helyrajzi szam: SIOFOK belteriilet 6741 Megrendelés szan: 7/1292/2023
Méretarany: 1: 1000 Térrajzszan 30345100002023

6742/10

A térképmisolat a kiaddst megeldzd napig nmegegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartahmaval A
térképmisolat méretek levételére nem hasmalhatd!
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A beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei,

a betartandé telekalakitasi és beépitési hatirszamokkal:

A telken A beépitettség A meg- Az Gjonnan kialakithato telkek
megengedett | megengedett engedett legkisebb szélessége / mélysége / teriile
Az épitési legnagyobb | legnagyobb/ | legnagyobb a beépitési mod fiiggvényében
ovezet jele szintteriileti a zoldfeliilet épitmény- [m/m/m?]
mutatd el6irt legkisebb magassag
[m¥m?] | mértéke[% /%] [m] i 0
Ln-1 3,0 50/20 19,0 30/30/ 900 —
Ln-2 3,0 50/ 20 14,5 25/30/ 900 — 12/3
Lk-1 2.5 7517120 7,0 - - 8/2
Lk-2 LS 40/ 20 7,0 16/35/ 600 — 8/2
Lk-3 1,2 30/20 7,0 16/35/ 600 —
Lk-4 1,0 30/20 5,0 16/35/ 600 14/25/ 600 10/2
egjegyzés: A 11.§ az ,Lk™ teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Lke-1 1,0 30/50 6,0 14/25/ 600 —
Lke-2 1,0 30/50 5,0 14/25/ 600 14/25/ 600 8/2
Lke-3 1,0 30/50 5,0 - 14/25/ 500 8/2
egjegyzés: A 12.§ az ,Lke” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakdsszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Ui-1 1,5 25740 14,5 30/40/3000 —
Ui-2 1,5 25/40 9,5 20/25/1000 —
~ Ui-3 1,5 25/40 7,5 20/25/ 800 —
190ii-1a 2,5 25/40 24,0 30/40/3000 -—
egiegyzés: A 13.§ az ,Ui-3" épitési dvezetnek a vizpart-rehabilitacios teriiletbe esd tombjeiben nagyobb épitménym
enged meg.
Uh-1 0,7 25/50 6,0 14/20/ 400 - 8/2
Uh-2 0,7 25/50 5,0 14/20/ 400 13/20/ 300
Uh-3 0,7 20/ 60 6,0 14/20/ 400 —
Uh-4 0,7 20/ 60 4,5 14/20/ 400 —
egjegyzés: A 14.§ az ,,Uh" teriileten meghatérozza a legnagyobb lakésszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Vi-1 5,0 80/ 10 14,5 15/25/ 500 — 15/2
Vi-2 4,5 80/10 10,5 — — 15/2
Vi-3 4,0 80/10 9,0 — - 15/2
V-4 3,0 80/10 7,0 — -- 15/2
Vt-5 3,0 80/10 4,0 — - 15/2
Vt-6 2.5 60/10 10,0 20/30/ 700 —
V-7 2,5 60 / 40 7,0 — — 16/3
Vi-8 2 50/10 15,5 25/30/ 900 — 18/3
Vt-9 2.5 50/30 125 16/25/ 700 — 10/3
Vt-10 1.5 40 /40 7,0 14/25/ 500 -
Vi-11 1,5 40 /40 6,0 14/25/ 500 —
Vit-12 1.5 40/20 5,0 — 14/35/ 600
Vt-13 1,5 30/ 40 10,5 25/40/1000 —
Vt-14 1S 60/10 10,5 20/25/ 800 e
Vt-15 1.5 30/40 8,0 20/25/ 600 —
Vi-16 1.5 30/40 12,5 40/ 40/ 4000 —

egiegyzés: A 15.§ az LVit-117 és , Vt-12" épitési Gvezetekben meghatarozza az egységenkénti fajlagos telekhanyado
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Az ingatlan a arinty Frigyes uébél } A Villa nyugati homlokzata a Karinthy
Frigyes utcabdl
Y

Az ingatlan és
sétanyrol

A Villa északi homlokzatanak egy része_

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemz6 fotoi 2023. szeptember 28.



Az ingatlan déli teriilete/pih

AP - L %
A felépitmény nyugati oldala
- ér"# s ¥ 2

Pince _ Kert

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzo fotoi 2023, szeptember 28.

&S]



Mozgassériilt Mosdo/WC _ B El6ado terem

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzo fotoi 2023. szeptember 28.

(0%}



il B W
Etkez6

Kapcsolészekrény

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzo fotoi 2023. szeptember 28.



Digitalis termosztat

.
Ln“:n% =

! o e
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Gépészet

 Biztosité szekrény

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzo fotoi 2023. szeptember 28.



Pihend Takaritoszer tarolé

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzé fotdi 2023. szeptember 28.
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‘Emeleti Paulett

|

/
W

Emeleti Paulette lakosztal
e S REERTEE T

A si6foki 6741 hrsz ingatlan jellemz6 fotoi 2023. szeptember 28.



ette’ lakosztaly
= Sinkiss i

Lejaro a tetstérbsl ~ Radiator héleadok

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzé fotoi 2023. szeptember 28.



=

£

B Tetotér Magdolna Iakoszé!yf | Tet6tér Zsofia lakosztaly

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzé fotoi 2023. szeptember 28.



Tetéter llona lakosztaly
-{.ﬁ..y ..:::‘_ T —

B ‘"' = = = [— : . | *ﬂ

Tetétér llona lakosztal Tetétér llona lakosztal

Tet6tér llona lakosztaly Tetc’jté:r llona lakosztaly

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzo fotoi 2023. szeptember 28.
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= < “:‘-
Tet6tér Maria lakosztaly

_Minéséthanﬂs__itvény - 7 ) .,,

A si6foki 6741 hrsz ingatlan jellemzé fotdi 2023. szeptember 28.
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z e L -~ s e e -
A Villa északi homlokzata Az ingatlan északi oldala a Pet6fi
sétanyrol

nyrol

1

El6ado terem

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzé fotdi 2024. aprilis 03.



Kozleked6 a tet6térbol
S t

: -] |
. g P < ARARY
_ Lakosztalyok kozlekeddje (tetétér) |

(LA
4]

Maria Iakos‘zzftﬁtér)

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzé fotdi 2024. aprilis 03.



Magdolna lakosztaly (tet6tér

Pince vizesedésének nyomai

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzé fotoi 2024. aprilis 03.
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T - G A RO Viiks
A Villa délnyugati homlokzata A Villa nyugati homlokzata a Karinthy
Frigyes utca iranyabol

A siofoki 6741 hrsz ingatlan jellemzo fotoi 2024. aprilis 03.



Helyiséglista

iidiiloépiilet udvar m2 Yo m2
| Pinceszint
Kazanhelyiség 18,10 50% 9,05
El6tér 6,71 50% 3.36
Kozlekedd 2,97 50% 1,49
Szélfogo 10,79 100% 10,79
Pihend 5,02 100% 5,02
Pihend 11,16 100% 11,16
Lépeséhaz 491 100%, 4,91
Talalé konyha 21,29 100% 21,29
Terasz 5,75 20% 115
Etkezo 31,55 100% 31,55
Eldado terem 31,49 100% 31,49
Lépcsbhaz elotti tér 14,67 100%)| 14.67
Fogadotér 33,16 100%| 33,16
Szélfogd 10,13 100% 10,13
Gyengearamu kozpont 5,57 100%| 559
Férfi mosdo 1,24 100% 1,24
Piszoar 2,00 100% 2,00
Férfi WC 1,14 100% 1,14
N6i mosdo 1,48 100% 1,48
Eltér 3,53 100%, 3,53
Takaritbszeres 1,51 100%| 1,51
Szalon 14,34 100%) 14,34
Pihend 20,50 100% 20,50
Pihend 5.46 100% 5.46
Furddszoba 21,14 100% 21,14
Erkély 248 20% 0,50
Haloszoba 31,42 100% 31,42
Nappall 50,95 100%) 50,95
Erkély 5,25 20% 1,05
Tarsalgd 9,42 100% 942
Haloszoba 31,24 100% 31,24
Furddszoba 14,25 100% 14,25
WC 1,70 100% 1,70
Elotér 1,37 100% 137
Takaritdszer tarolod 1,15 100% 1,15
Kozelekdo 11,64 100%) 11,64
Szoba 18,19 75% 13,64
Eléter 3,12 75% 2,34
Furdd 422 75% 3,17
Kozlekedd 15,12 75% 11,34
Szoba 14,85 75% 11,14
Elétér 5,01 75% 3,76
Fiirdo 4,72 75% 3,54
Eldtér 4,46 75%)| 3,35
Szoba 13,17 75% 9,88
Fiirdé 4,60 75% 3,45
Szoba 2471 75% 18,53
WC 1,70 75%| 1,28
Pihené 2,29 75%| 1,72
Elotér 6.96 75%) 5,22
Szoba 18,27 75%) 13,70
Szoba 2047 75% 15,35
3,28 75% 2,46
2342
Beépitettség 8,39%
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