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ELOTERJESZTES

Siofok Varos Képviselo-testiiletének
2024. aprilis 9-i rendKiviili iilésére

Targy: A Campus Sid-Hostel Kft kérelmeérdl
Eléterjeszto: Dr. Lengyel Robert polgarmester

Elokészitette: Jogi €s Szervezési Osztaly

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Campus Sio-Hostel Kft. (székhely: 2500 Esztergom, Lorinc u. 7. 1/2 cégjegyzékszam: 11-09-
028603) képviseletében Fedecsku Tamas ligyvezetd kérelemmel fordult Siofok Varos
Onkormanyzatahoz, hogy az 6nkorményzati tulajdonu, siofoki 6752 hrsz-u, , kivett udvar,
foiskolai oktatasi épiilet, kozépiskolai kollégium” megnevezésii, 9266 m2 nagysagu,
természetben Siofok, Pet6fi sétany 1. szam alatt talalhat6 ingatlanon allo épiiletegyiittes nyugati
¢és kozEpso épiiletrészét szeretnék bérbe venni 2024. majus 15-t8l 2024. augusztus 25-ig tartd
hatarozott id6tartamra.

A Campus Si0-Hostel Kft. az idei nyarra, a fent emlitett idoszakra 20 milli6 Ft+afa bérleti dijat
ajanlott.

Elektronikus levélben megkerestiik a Campus Sid-Hostel Kft. kapcsolattartojat, Andrassy
Gabort, hogy hasznalni kivanja-e az épiilet melletti parkolot?

Megkeresésiinkre az alabbiak szerint pontositotta a kérelmiiket:

., Tehat a bérleti igényiink a kollegiumi épiiletre a teriiletén talalhato és hozzatartozo parkolokra,
valamint a kézépso épiiletre (tankonyha, étterem teraszra) vonatkozik.”

Elektronikus levélben megkerestiik a Deberceni Egyetem kapcsolattartojat a Campus Sio-
Hostel Kft. bérlet iranti kérelmével kapcsolatban is, azt a valaszt adtdk, hogy elfogadhatonak
tartjak az ingatlanrész hatdrozott idejii bérbe adasat azzal, hogy az egyetem részére kérik
biztositani azt, hogy az ¢épiiletben 2024. augusztus 26. eldtt eldzetesen felméréseket,
tervezéseket végezhessenek.

Jelenleg az ingatlan (teljes felépitmény) €s az ingatlan keleti szarnyanak piaci alapon torténd
bérleti dij megallapitasara vonatkozé ingatlanforgalmi szakért6i vélemény 4ll a rendelkezésre,
mely 2023. oktober 24-én késziilt (hatalyos: 2024. aprilis 23-ig).

A szakértdi vélemény alapjan az ingatlan teljes felépitmény piaci alapon torténd bérleti dij

megallapitas Osszege kerekitve havonta: 7.382.000,- Ft (dfa-t nem tartalmaz)
a keleti szarny bérleti dija kerekitve havonta: 4.537.000,- Ft (afa-t nem tartalmaz)

A fentiekbdl megallapithatd, hogy az ingatlan k6z€ps6 és nyugati épiiletrészének havi bérleti
dija:
2 845 000,- Ft (afa-t nem tartalmaz)

A 2023. évben 30 db parkolohelyet bérelt a Campus Sio-Hostel Kft., 2.920.000,- Ft+afa/ho
bérleti dijért. (Az eloterjesztés mellékletét képezi a helyszinrajz a kijelolt, bérbe adhato
parkolohelyekral.)

Az eldterjesztés mellékletét képezi a bérleti szerz0dés tervezete.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalta, a bizottsag allaspontjat a
képviseld-testiileti iilésen ismerteti.



Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az
elOterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta
»A Campus Sio-Hostel Kft kérelmérol” targyu elbterjesztést és
az alabbi hatarozatot hozza:

1. Siéfok Varos Onkormanyzat Képviselé-testilete gy
hatarozott, hogy az dnkormanyzati tulajdonu sidéfoki 6752 hrsz.-
u, kivett udvar, fOiskolai oktatasi ¢épiilet, kozépiskolai
kollégium” megnevezési, 9266 m2 nagysagu, természetben
Siofok, Petofi sétany 1. szam alatt talalhatd ingatlanon allo
épiiletegylittes nyugati €s kozépso épiiletrészt, illetve a bérleti
szerz6dés 1. szdmu mellékletében megjeldlt, az ingatlanrészhez
kapcsolodo 30 db parkoldhelyet bérbeadasra kijeldli.

2. A Képviselo-testiilet a bérleti dijat az 1. pontban kortilirt
¢épiiletrész, illetve a kapcsoléddé 30 db  parkolohely
vonatkozasdban 2024. majus 15. napjatol 2024. augusztus 25.
napjaig terjed6 hatdrozott id6tartamra a Campus Sio-Hostel Kft.
(székhely: 2500 Esztergom, Lérinc u. 7. 1/2 cégjegyzékszam: 11-
09-028603, képviseli Fedecsku Tamas iigyvezets) részére az
alabbiak szerint hatdrozza meg:

e az ingatlan koOzépsé és nyugati épiiletrészének bérleti dija
................... -Ft+afa/ho,
e a 30 db parkolohely bérleti dija ............... -Ft+afa/ho.

Felhatalmazza a polgadrmestert a bérleti szerzodés alairasara.
Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelme szerint

Siofok, 2024. 4prilis 8.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

megnevezeEs: Siéfok Varos Onkormanyzata
székhely: 8600 Siofok, Fo tér 1.

KSH statisztikai szamjel: 15731481-8411-321-14

adoszam: 15731481-2-14

képviseli: Dr. Lengyel Robert polgarmester vagy

Bardocziné dr. Molnar Anita alpolgarmester
mint Bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol:

Név: Campus Sio-Hostel Idegenforgalmi és Vendéglatoiapri
Korlatolt Felel6sségii Tarsasag.

Székhely: 2500 Esztergom, Ldrinc u. 7. 1. em. 2.

Cégjegyzeékszam: 11-09-028603

Adodszam: 25530140-2-11

Képviseli: Fedecsku Tamas ligyvezetd

Telefon:

E-mail:

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)
a tovabbiakban egyiittesen Szerz6do Felek kozott az alulirott helyen és idoben, az alabbi
feltételekkel:

Si6fok Varos Onkormanyzata kizarolagos tulajdonat képezi a si6foki 6752 hrsz.-11, 9266
m?2 nagysagu ingatlan, mely természetben Siofok, Pet6fi sétany 1. szam alatt talalhato.
Az ingatlanon egy harom egységes ¢épliletegyiittes all, az alabbiak szerint:

Keleti szarny: felséfokt oktatas céljara szolgald épiiletrész,
Nyugati szarny: 100 f6s kollégium és tanszallo,
Ko6zépso rész: tankonyha, tanétterem, eléadoterem.

. Bérbeadd a ... szamu képviselO-testiileti hatarozatban
foglaltakra tekintettel 2024. majus 15. napjatol 2024. augusztus 25. napjaig terjedd
hatarozott idére bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi a Sidfok belteriilet 6752 hrsz-u,
kivett udvar, f6iskolai oktatési épiilet, kozépiskolai kollégium” megnevezésii, 9266 m2
nagysagu, természetben Siofok, Petdfi sétany 1. szdm alatt talalhaté ingatlanon allo
¢épiiletegylittes nyugati €s k6zépso épiiletrészét a tovabbiakban: Bérlemény), illetve az
ingatlanon elhelyezett, a bérleti szerzodés 1. szami mellékletében kijeldlt 30 db
parkolohelyet.

Felek rogzitik, hogy a bérleti szerzddés targyat képezd 30 db parkolohelybdl a kozépso
épiiletrész, ,,gazdasagi bejarata” fel6l kijelolt 4 db parkolohely kizardlagos
hasznalatanak biztositasarol Bérlo koteles gondoskodni.

Bérld tudomasul veszi, hogy a si6foki 6752 hrsz.-0i ingatlan teriiletén kialakitott
parkolohelyek koziil kizardlag az 1. szdmu mellékletben kijelolt 30 db parkoldhely
hasznalatara jogosult.



10.

11.

12.
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Bérl6 a Bérleményt hostelként és étteremként torténd iizemeltetés céljabol veszi bérbe.

Bérl6 a Bérleményt a Bérleti szerzédés megkotése elott megtekintette, és azt
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmasnak talalta.

Bérleti dij és koziizemi dijak

Szerz6d6 Felek a 1. pontban meghatarozottakért a bérleti dijat 6sszesen havi netté
.......................... ,- Ft+afa,azaznettd .................cooeevvvivvinnnn........forint +
afa Osszegben hatarozzék meg.

A bérleti dijat Bérlo koteles havi rendszerességgel, szamla ellenében atutalassal fizeti
meg Bérbeaddo ERSTE Bank Hungary Zrt.-nél vezetett 11639002-06180700-39000008
szamu bankszamlgjara.

Késedelem esetén Bérld a fizetési hataridd lejarta napjatél a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszeresének megfeleld Osszegli késedelmi kamatot is koteles fizetni
Bérbeadonak.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij a kdzlizemi dijakat nem tartalmazza, ezért a 4.
pontban meghatarozott bérleti dijon feliil havonta kételes Bérbeadonak megfizetni
fogyasztasanak megfeleléen — szamla ellenében — a koziizemi dijakat: a villamos
energia, fiités, viz- és csatornahasznalat koltségei, €s a szemétszallitas dijat.

A koziizemi dijak megfizetése elmulasztdsanak is ugyanaz a jogkdvetkezménye, mint a
bérleti dij nem fizetésének.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a kozlizemi dijak megfizetésének alapja a Bérlemény
mérdordinak adatai, melyet a Bérlemény birtokba vételének napjan Szerzddd Felek
képviseldi kozdsen rogzitenek, és aldirasukkal hitelesitenek.

Az épiilet biztositasanak koltsége Sidfok Varos Onkormanyzatat terheli. Bérld koteles
teljes korli vagyoni/kar és teljes korli feleldsségbiztositast kotni a Bérleményben 1évo
ingosagokra. Az egyéb szolgaltatoi dijak, kiilondsen telefon, internet Bérlot terhelik,
melyekre nézve Bérld kot szerzddést a szolgaltatdval.

Szerzodo Felek jogai és kotelezettségei

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd tulajdonosi ellendrzést jogosult tartani. Bérld
koteles tlirni, hogy Bérbeado Ot, az onkormanyzati tulajdont vagyon kezelésének
célszerlisége és szabalyszeriisége, valamint a rendeltetésszerli hasznalat szempontjabol
iizemelési idoben - a Bérlemény mikodésének zavarasa nélkiil - ellendrizze.

Bérbeado biztositja Bérlo részére a Bérlemény zavartalan, rendeltetésszer(i hasznalatat.

A Bérbeado részérdl kapcsolattartasra kijelolt személy: ...l
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TelefonSzama: .......covvvviiiii e,
E-mail CIme: ...

A Bérl6 részérdl kapcsolattartasra kijelolt személy: Andrassy Gabor
Telefonszadma: .........coooiiiiiiiiiiiii e,
E-mail cime: gandrassy@yahoo.hu

Bérlo a Bérleményen Bérbead6 engedélye nélkiil atalakitast nem végezhet, harmadik
személynek (albérletbe vagy ingyenes hasznélatba) at nem adhatja. Egyéni vallalkozas
vagy cég székhelyéiil nem jelolheti meg. Atalakitasi szandékat irasban engedélyeztetnie
kell a Bérbeadoval.

Bérlo a Bérleményt koteles szerzodésszeriien hasznalni, tisztan és jokarban-tartani. A
teljes Bérlemény takaritasarol, jokarban-tartasarol és a gépészeti és elektromos
hibaelharitasarol Bérlonek kell gondoskodni a bérleti jogviszony iddtartama alatt. Bérld
tudomasul veszi és vallalja, hogy a Bérlemény tisztasdganak meg kell felelnie a hatalyos
kozegészségiigyi eldirasoknak.

A Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor rendeltetésszert, tizemképes,
tiszta allapotban kdételes a Bérbeadonak visszaadni.

Bérld koteles a Bérlemény miikodtetéséhez sziikséges valamennyi (szak)hatosagi
engedélyt beszerezni, és a jelen Bérleti szerzodés hataly alatt azokat fenntartani.

Bérld koteles valamennyi, a miikodésére, szolgéltatisaira vonatkoz6 hatosagi
szabalyokat és torvényi eldirdsokat maradéktalanul betartani, és alkalmazottaival,
vendégeivel betartatni.

Bérlo feleldsséget vallal a Bérleményben keletkezett valamennyi karért.

Szerzddo Felek rogzitik, hogy a Bérlemény részben rendelkezik konyhai, illetve egyéb
butorzattal, berendezési ¢és felszerelési targyakkal, melyet atadas-atvételi
jegyzékonyvvel bizonyitanak.

Bérbeado atadja, Bérld pedig atveszi a Bérleményhez tartoz6 kiilonbozd, Siofok Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezd berendezési targyakat, valamint az tizemeltetéshez
egyébként sziikséges eszkozoket.

Ezen berendezési targyak és eszk6zok atadédsa és atvétele 2024, ..........ooooiiiiiiinn...
megtorténik oly modon, hogy Bérbeado altal kijelolt személyek leltari listat / atadas-
atvételi jegyzOkonyvet készitenek, melyet Bérlo és Bérbeado alairasukkal hitelesitenek,
¢és amely leltari lista / atadas-atvételi jegyzOkonyv ezt kdvetden jelen Bérleti Szerzddés
elvalaszthatatlan, 2. szamu Mellékletét képezi.
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Bérl6 vallalja, hogy a 19. pont szerint atadott berendezési targyakat és eszkozoket a jo
gazda gondossagaval, rendeltetésszerlien hasznalja ¢és kezeli. A sziikséges
allagmegovast, karbantartast, potlast azokon sajat koltségére elvégzi. Bérl a leltarba
vett berendezési targyakért és eszkozokért — a rendeltetésszerli hasznalatbol eredd
természetes elhasznalodast kivéve — anyagi felel0sséget vallal.

Jelen Bérleti szerz0dés lejarta esetén a Bérld a 19. pontban meghatarozott berendezési
targyakat ¢és eszkOzoket a Bérbeadd részére leltari lista készitése mellett kdoteles
visszaadni.

Bérlo koteles sajat koltségén gondoskodni a Bérlemény miikddtetéséhez sziikséges
gépek, berendezések beszerzésérol, karbantartasarol, javittatasarol.

Az épiilet allagénak karbantartasarol Bérbeado koteles gondoskodni.

Bérlo altal, a bérleti jogviszony hatdly alatt a Bérleményben elvégzett beruhdzasok
téritésmentesen Bérbeado tulajdondba mennek at, ezzel kapcsolatos megtéritési vagy
megvaltas igénybe, vagy egyeéb pénzbeli vagy nem pénzbeli téritési dijra, vagy egyéb
ellenszolgaltatasra Bérlé semmi nem jogcimen nem tarthat igényt.

A Bérleti szerz6dés modositasa, megsziinése

Szerz6do Felek jelen Bérleti szerzodést kizardlag irasban modosithatjak. A Szerz6do
Felek adataiban bekovetkez6 valtozas nem mindsil szerz6désmodositasnak.

Jelen Bérleti szerz6dés megszlinik a hatarozott id6 lejartaval, azaz 2024. augusztus 25.
napjan.

Bérlé tudomasul veszi, hogy ha az eldre meghatarozott szempontoknak a Bérlemény
mitkddése nem felel meg, a Bérleti szerz6dés jogkovetkezmények nélkiil a Bérbeado
részérol felmondhato.

Bérbeadd a hatarozott idtartam lejarta eldtt a jelen Bérleti szerzédést azonnali hatalyu
felmondassal, eldzetes irasbeli felszolitas és hatarnap kitlizése mellett felmondhatja, és
kartéritést kovetelhet, ha Bérld jelen Bérleti szerzOdést az alabbiakkal stlyosan
megszegi, €s azt felszolitas ellenére is tovabb folytatja, vagy nem teljesiti:

a) a bérleti dijat vagy a kozlizemi dijakat irasbeli felszolitas ellenére 8 naptari napon
beliil nem fizeti meg

b) a Bérlemény allagat veszélyeztet6 modon ilizemelteti,

C) a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat nem biztositja,

d) a hatosagi eléirasokban foglaltakat nem tesz eleget,

e) Bérbeado hozzajarulasa nélkiil atalakitast végez a Bérleményen,

f) Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a Bérleményt harmadik személynek (albérletbe vagy
ingyenes hasznalatba) atadja,
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g) nem mindsiil atlathato szervezetnek,
h) Bérl6tél a tevékenység folytatasahoz sziikséges engedélyt megvonjak, ellene
felszamolas, végelszamolas, csddeljaras, vagy kényszertorlés indul.

Szerz6do Felek a fenti felmondasi feltételek elfogadjak és tudomasul veszik.

Vegyes rendelkezések

Szerz6dd Felek vallaljak, hogy a jelen Bérleti szerzodésbdl kifolyolag egymas
tudomasara jutott tizleti titkot megorzik.

Bérlo kijelenti, hogy nem all felszdmolas, végelszdmolas, csddeljaras, kényszertorlés
alatt, és nincs koztartozasa.

Bérl6 kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil.

Bérld vallalja, hogy az atengedett nemzeti vagyont a szerzddési eldirdsoknak és a
tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositdsi célnak
megfelelden haszndlja.

Bérbeado a Bérleti szerzodést kartalanitas nélkiil s azonnali hatallyal felmondhatja, ha
Bérld a Bérleti szerzoédés megkotését kdvetden bedllott koriilmény folytdn méar nem
mindsiil atlathatd szervezetnek.

Szerz6d6 Felek véllaljak, hogy a jelen Bérleti szerz6désbdl eredd vitas kérdéseiket
egyeztetéssel oldjadk meg, és csak ennek eredménytelensége esetén fordulnak
birdsadghoz, mely esetre pertargyértéktdl fiiggden kikotik a Sidfoki Jarasbirdsag és a
Kaposvari Torvényszék kizarolagos illetekességét.

Szerz6do6 Felek a jelen Bérleti szerz0désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyv, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a nemzeti
vagyonrdl szo6lo 2011. évi CXCVI torvény idevonatkoz6 rendelkezéseit tekintik
iranyadonak.

Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy jelen Bérleti szerzodés egy 4 oldalas torzsszovegbol és 2
db mellékletbdl all. A melléklet a szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi.

Jelen Bérleti szerz6dés 6 db egymassal mindenben megegyezd példanyban késziilt,
melybdl 4 példany Bérbeadot, 2 példany Bérlot illet.

Jelen Bérleti szerzodést a Szerzo6do Felek felolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovahagyodlag, cégszerlien irjak ala.



Kelt: Siofok, 2024. ...............
Siéfok Varos Onkorméanyzata képviseletében

Dr. Lengyel Robert polgarmester vagy Campus Sio-Hostel Kft. képviseletében
Bardocziné dr. Molnar Anita alpolgdrmester Fedecsku Tamas
Bérbeado Bérlo

Dr. Boda Zsuzsanna

jegyzd

jogi ellenjegyz6

Balogh Gébor
kozgazdasagi osztalyvezetd
Siéfoki K6zds Onkorményzati Hivatal

pénziigyi ellenjegyz6

Melléklet::

1. sz. melléklet: helyszinrajz a bérbe adott 30 db parkolohely megjeldlésérél

2. sz. melléklet: Siofok, Petdéfi sétany 1., mint bérlemény és a benne talalhato butorok,
eszk6zbk atadasi jegyz6kényve



