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JEGYZOKONYYV

Késziilt: Siofok Varos Onkormanyzat Epitészeti-miiszaki Tervtanacsanak 2024. februar 14. napon 13.00 6rakor kezdédé
tébb napirendi pontot targyald (ilésérél, melynek helye Siéfok Varos Onkorményzata (8600 Siofok F6 tér 1.) 2.
emeleti targyald (Balaton terem).

Jelen vannak (az 1. napirendi pont targyalasan):

Kadlicsko Krisztian - vérosi féépitész
Gazsé Istvan - tervtanacsi tag
Hideg Norbert - tervtandcsi tag
Lantayné Miha Eméke - tervtanacsi tag
Papay Gydrgy - tervtanacsi tag
Ripszém Janos - tervtandcsi tag
Tikasz Zsolt - felelds tervezo
Papp Laszl6 - KOH Sisfok

Bukta Zsuzsanna - KOH Siofok
Némethné Dr. Jenei Eva - KOH Siéfok
Molnar Julianna - foépitészi referens
Halasiné Simon Maria - féépitészi referens
Palcso Béla - foépitészi referens

Kadlicsko Krisztian:

Koszonti a jelenlévéket, megallapitja, hogy a Tervtanacs - teljes létszammal - hatarozatképes, megnyitja az iilést az 1. napirendi pont
megtargyalasara. A jegyz6konyv hitelesitésre Ripszam Janos tervtanacsi tagot javasolja és ezt a tervtanacsi tagok egybehangzoan
megszavazzak.

A 1. napirendi pont; Perneszy Ingatlanhasznosité-kezel6 Zrt. (1025 Budapest Felhévizi utca 31.) kérelmére a Siofok Petdfi sétany 6.
cim(i 6742/7 helyrajzi szam( ingatlant érinté meglévé 2 db helyi védelem alatt allo Udiléépllet bovitése atalakitasa hotel épiletté
épitési engedélyezeési tervének tervtanécsi telepllésképi véleményezése.

Felkéri a felelds tervez6t a tervanyag ismertetésére.

Tikasz Zsolt (felelds tervezd):

Kb. 5-10 percben ismerteti a koncepcitt, jelezve, hogy a projekt 6sszetettsége miatt elsédleges cél nem az éplilet jelen allés szerinti
teleptilésképi véleményhez szlikséges tervtanacsi hozzéjarulas megszerzése, hanem inkabb egy tervtanacsi konzultéacio keretében a
terv, a tervezés jelenlegi allasanak bemutatasa és az ezzel kapcsolatos kérdések vélemények meghallgatésa a tervezés tovabbi
menetére nézve.

Lantayné Miha Eméke: A projekt kapcsan meg kivanom jegyezni, hogy ez egy XX. szézad eleji villatelep, amit nagyon fontos
dolognak gondolok értékként kezelni és, hogy az ide illeszkedd hagyoméanyt tovébb folytassuk.

A tervtanacsi tagok a kdvetkezd 20-25 percben kérdéseket intéztek a tervezd felé a koncepciotervben latott funkcioval, rendeltetéssel,
kapcsolatban. Megemlitésre kerlilt, hogy a két meglévé épllet jelentds része elbontasra kertil (a tervez6 részérdl atalakitas, az uj
szamnyal valo 6sszeépités torténik) amit vizsgalni kellene annak tilkrében, hogy a helyi teleplilésképi rendelet erre vonatkozoan, hogy
rendelkezik.

Tikasz Zsolt: Ha teljesen meghagyjuk a két épilletet, akkor gyakorlatilag nem fog mikadni a projekt. A HESZ el6iras miatt a 10,5m
hatsé kert is akadalyt jelen ezért az épliletek mogétt sem tudunk a befekteti érdekeknek megfeleld kubattrat létrehozni.

Lantayné Miha Eméke: Erdekes lehetne feliilvizsgalni, az épitménymagassag csdkkentését, ami ugyan jogkdvetkezménnyel jar, de
példaként, ha csokken az épitménymagassag, teret engedne a hatsé kert felé torténd epitési hely ndvelésre. Természetesen ez egy
HESZ feliilvizsgalat soran kérvényezhetd. Nyilvan ez nem egy konkrét telekre vonatkozo feliilvizsgalat kell, hogy legyen, hanem a
vizsgélatot az egész telektombre kell, kellene elvégezni. Fontos Ujra megjegyeznem, hogy a telken lévé két villaépilet ugyan nagyon
rossz allapotban van, de a varosnak talan a két legszebb villaépiiletérdl beszéliink, abszolit megadja az egykori fiirdételep hangulatat,
és ennek sUlyozott a jelentdsége. Mindezen alapelvek szerint a véleményem az, hogy a tervezett hotelépiilet nem ide vald. Az
Gsszeépitést is egy maximum a hattérben meghtizodo féldszintes vagy alacsony szintszam( pavilonszer( dologgal tudom elképzelni.

Az egy idea, hogy a HESZ és a szabalyozasi tervlap itt mérvado. Ennek a terilletnek komoly értéke van, torténetesen ennek a két
villanak, a témbben és a kdrnyékén lévd hasonld villaépileteknek, hiszen kiilonalld zoldbeagyazott éplletek. Ezeknek az
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ingatlanoknak ez adja meg az alaphangulatat. Abban a pillanatban, hogy beépitjiik a meglévénél tébbszdr nagyobb épiiletekkel,
teljesen elveszti a karakterét.

Tikasz Zsolt: Véleményem szerint elfogadhato lehet egy modern éplletszamy épitése, nyilvan egy foldszintes vagy egy féldszint
plusz egy emeletes épiiletszarny épitéséven nem tudjuk ezt a projektet megvaldsitani. Nézzik meg a szomszédos Tanhoffer villat
gyonyériien felljitottak és veszteségesen lzemel.

Lantayné Miha Emdéke: Azért mert most jelen pillanatban az egész kdzeg, amibe be van agyazodva az determindlja, hogy j6jjon a
témeg a Petéfi sétanyra. De gy gondolom, hogy a véros szempontjabdl nem olyan egyértelmi hogy ez a pozitiv irany. A Petéfi sétany,
mint olyan mindig is vissza tér6 téma, 6nkormanyzati szinten is, hogy mi legyen a jov6je. Nem tudom eldénteni, hogy a vérosnak az e
az érdeke, hogy az itteni telkek még tébb ezer négyzetméterrel beépiilienek, vagy a kérnyezet karakterét érizze e a véros.

Tikasz Zsolt: Ertem a felvetést, de azt is meg kell érteni, hogy ha nem tudunk ezekre a telkekre olyan projektet tenni, ami a megéri
egy befektetdnek, akkor ezek a villak igy maradnak. Senki nem fogja, lakdépliletként hasznalni a Petéfi sétanyon ahol tudjuk, hogy f6
szezonban pezseg az élet. Jelen (igy kapcsan a befekteté eldontotte, hogy neki a hotelépiilet itt egy megtértilé befektetés, akkor
probaljuk meg azt a méretet, szobaszamot ugy megoldani, hogy mindenki elégedett legyen épitészetileg egy elfogadhatd témeg
alakuljon ki és a befektetd érdekeit is kielégitse.

Ripszam Janos: Jelen formajaban a latottakat én is esélytelennek latom, de mint ahogy a tervezd is emlitette tisztességes dolognak
tartom, hogy jelen allas szerint véleményezés helyett inkabb konzultaljunk a tervvel kapcsolatban. Eszrevételeimet a mar elhangzottak
figyelembevételével az alébbiak szerint foglalnam dssze.

A mostani szabalyozast vélhetéleg a Kéztarsasag utcai ingatlanfejlesztések indokolhattak, amik meg is valdsultak mar, tehat van egy
kialakult helyzet, ami alapjan a témbre torténd HESZ madositas, az épitménymagassag csokkentés, mint olyan nem biztos, hogy
kivitelezhetd.

Siéfokon elmult évek intenziv fejlesztéseknek koszénhetéen kevés, a multszazadot idéz6 villaépiilet maradt fenn. Olyan, hogy egymas
mellett 3 ilyen villaépiilet is van a teleplilés viszonylataban talan egyed(ili, ezért is olyan nagy érték.

Ezért (igy gondolom, hogy ezt a féldszint kiugro részt el kellene felejteni. Az utcérdl nézve ez az épiilet jelen formajaban véleményem
szerint nagyon magasnak tlinik, szinte ratelepszik a két meglévo épliletre, ezért a hatso részbdl is legalabb egy szintet le kellene
venni.

Az (iveglift abszolut tajidegen.

A Tovabbi 15-20 percben a tervtanacs részérél az épllet tomegére, éptékére valamint egyes részletmegoldasokra vonatkozoan
fogalmazodtak meg a tervezést elésegité észrevételek.

Papay Gyorgy tervtanacsi tag az ilésrdl 13.40 —kor tavozott. Ezt a tényt Papay Gydrgy - halaszthatatian Ugye miatt - az lés
megkezdésekor jelezte. Mivel a Tervtanacs a tovabbiakban 5 f6vel is hatarozatképes technikai akadélya a tdvozasnak nem volt.

Kadlicsko Krisztian: Osszefoglalva az eddigieket, kdszonjiik a tervezé azon hozzaallasat, hogy a tervekkel kapcsolatban konzultaini
kivant, és az eddigi elképzeléseket megosztotta a Tervtandccsal. Javaslom a helyi védett épiiletekre vonatkozo el8irasok
attanulmanyozasat, (javarészt ezek a korabbi szakmai konzultacidban megemlitésre keriiltek, idézve lettek.)

Felmeriilt kérdésként a HESZ modositasanak a lehetésége is, ezzel kapcsolatban fontos tudni, hogy erre a mddositasra az
allamigazgatasi szervek jovahagyo véleménye, valamint a képviseld testillet jovahagyasa utén kerllhet sor. Ehhez célszer(i lenne méar
a folyamat elinditasakor egy részletes telepitési tanulmanyterv elkészitésevel alatamasztani.

Abban egyet értlink, hogy Petéfi sétanynak sok adottsaga és kotottsége is van, ami a szomszédos telkek vonatkozasaban is
megmutatkozik. Ezeket, mint adottsagokat a tervezés sorén valamint a majdani tizemeltetés sorén is figyelembe kell venni.

A varos szempontjabdl elsddleges cél hogy a meglevd villaéplletek allagaban megjelenésében megdvéasra kerlljenek. A tervekbdl
kit(inik, hogy az épitteté és a tervez6 szandéka is ezt az iranyt mutatja. A tervtanacs részérél megfogalmazddott az az igény, hogy a
bévités soran is a két meglévd villaépiilet dominaljon, a bévités ne telepedjen ra mintegy 6sszenyomva, két oldalrél szarnyai ala véve
megléviket.

A tervezett terepfeltoltésnek itt nem biztos, hogy helye van, az ezzel kapcsolatos elképzelések fellilvizsgélatat javaslom.

A tervezés soran javaslat hangzott el arra vonatkozoan, hogy a tervezett bdvitést célszer(i lenne egy épitészeti elemektdl mentes,
vagy semleges tdmegvézlattal modellezni annak érdekeben, hogy a két épilet kozé egy olyan elfogadhaté témeg alakuljon ki, ami az
eddig megfogalmazott elvarasok és épittet6i szandék kdzotti kompromisszumot a legjobban tlikrézi.

Az liveglift terven bemutatott formaban torténd otlete a Tervtanacs részérél nem tamogathato.

Mivel a tervez6 az lilés megkezdésekor jelezte, hogy jelen allés szerint elsédleges célja a tervvel kapcsolatos tervtanacsi konzultécio,
a varos részérél megfogalmazott elképzelések, igények megismerése volt, javasoljuk a tovabbtervezés soran az elhangzottak
megfontolasat. Ennek érdekében hasonlo formaban tovabbi konzultécios lehetdséget biztositunk.
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A kérelem alapjan azonban azt teszem fel szavazasra, hogy a tervtanacs az itt bemutatott tervet jelen forméban megvaldsitasra nem
javasolja.
Aki ezzel egyetért, kérem, kézfelemeléssel jelezze.

Az elhangzottak alapjan a Tervtanacs — az eqybehangz6 szavazast kévetden - az alabbi hatarozatot hozta:

1/2024. (II. 14.) tervtanacsi hatérozat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa megtargyalta a Perneszy Ingatlanhasznosité-kezelé Zrt.
(1025 Budapest Felhévizi utca 31.) kérelmére a Siéfok Petdfi sétany 6. cimii 6742/7 helyrajzi szamu ingatlant érinté meglévé
2 db helyi védelem alatt allo Gidiil6épiilet bovitése atalakitasa hotel épiiletté épitési engedélyezési eljarasahoz sziikséges
telepiilésképi véleményezésére benyujtando tervét és az alabbi dontést hozta:

A Tervtanacs a bemutatott tervet jelen formaban megvalésitasra nem ajanlja.

Felelés: Kadlicsko Krisztian varosi féépitész (a hatarozat kozléséért)
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Jelen vannak (a 2. napirendi pont targyalasan):

Kadlicsko Krisztian - varosi féépitész
Gazso Istvan - tervtanacsi tag
Lantayné Miha Eméke - tervtanacsi tag
Ripszam Janos - tervtanacsi tag
Hideg Norbert Péter - tervtanacsi tag
Vida Arpad - felelds tervezé
Papp Laszlo - KOH Sibfok

Bukta Zsuzsanna - KOH Sifok
Némethné Dr. Jenei Eva - KOH Sigfok
Molnar Julianna - féépitészi referens
Halasiné Simon Méria - féépitészi referens
Palcso Béla - foépitészi referens

Kadlicské Krisztian:
Koszonti a jelenlévoket, megéllapitjia, hogy a Tervtandcs — 5 fével - hatérozatképes, megnyitia az Ulest 2. napirendi pont
megtargyalasara.

A 2. napirendi pont: Luxi Home Kft. (8600Si6fok Mészaros Lérinc utca 64.) kérelmére alapjan a Siofok F6 utca 148. cim(i 9568 helyrajzi
szamuU ingatlant érint6 Uj 11 6nalld rendeltetési egységet (10 db lakés + 1db Uzlet) magaba foglald épllet épitési engedélyezési
tervének tervtanacsi teleptilésképi véleményezése.

Felkéri a tervez6t a tervanyag ismertetésere.

Vida Arpad (felelés tervezd):
Kb. 5-10 percben ismerteti a tervet.

A tervtanacsi tagok altal megfogalmazésra keriilt a latottakkal kapcsolatban az utcafronti homlokzat finomitésa, tetéhajlasszégének
optimalizalasa a szomszédos épiiletekhez, illetve a zoldtetd lehetdségének elvetése. Az utcardl latszodo tlizfalak latvanyat tompitana
egy emeleti szint csokkentés vagy egy esetleges tetétér beépitéses épitészeti megoldas is. Megemlitésre keriilt tovabbé az is, hogy
érdemes lenne megvizsgélni az utcafronti épllettdmeg és a bels6 épllettdbmeg aranyainak felcserélésével keletkezhet-e egy
kedvezdbb utcakép.

Javaslat hangzott el a kdrnyezethez valo illeszkedés érdekében, hogy a tervezett épiilet tetézete szin és anyaghasznalatéaval a
szomszédos éplileteken alkalmazottakhoz igazodjon. ,

A tervtanacs észrevételezte a belsd terekre vonatkozoan, hogy a 2,9 m szélességl nappali helyiség nem a leg praktikusabb miszaki
megoldas, de az utcafonti épllet [épcséhazanak megkozelitése kdzvetlenil a gépjarmiforgalommal érintett atjarobol sem a leg
optimalisabb. Az utcafronti erkélyeket is jelen forméjaban tilzénak itélte a Tervtanacs. ,

Ezen észrevételek és vélemények alapjan a tervtanacs a bemutatott tervet - szavazast kveté egyhangu déntéssel — megvaldsitasra
nem javasolta és az elhangzottak alapjan a Tervtanacs az alabbi hatarozatot hozta:

2/2024. (11.14.) tervtanacsi hatarozat:
Siofok Varos Onkormanyzatanak Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa megtargyalta a Luxi Home Kift. (8600 Si6fok
Mészaros Lérinc utca 64.) kérelmére alapjan a Siofok F6 utca 148. cim(i 9568 helyrajzi szamu ingatlant érinté aj 11
onallo rendeltetési egységet (10 db lakas + 1db lizlet) magaba foglalé épiilet épités engedélyezési eljarasahoz
sziikséges teleplilésképi véleményezésre benyUjtando tervét és az alabbi dontést hozta:
A tervtanacs a bemutatott tervet jelen formaban megvalésitasra nem ajanlja.

Felel6s: Kadlicsko Krisztian vérosi f6épitész (a hatarozat kdzléséért)
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Jelen vannak (a 3. napirendi pont targyalasan):

Kadlicské Krisztian - varosi féépitész
Gazso Istvan - tervtanécsi tag
Hideg Norbert Péter - tervtanacsi tag
Lantayné Miha Em&ke - tervtanacsi tag
Ripszém Janos - tervtanacsi tag
Bardosi Andrea - Varos és Haz Bt.
Bardosi Gabor - Varos és Haz Bt.
Lelovics Andras - fejleszto képviseldje
Bukta Zsuzsanna - KOH Siafok
Némethné Dr. Jenei Eva - KOH Siéfok
Molnar Julianna - féépitészi referens
Halasiné Simon Maria - féépitészi referens
Palcso Béla - féépitészi referens

Kadlicské Krisztian:
Koszonti a jelenlévoket, megallapitjia, hogy a Tervtanacs — 5 fével - hatarozatképes, megnyitia az Ulést 3. napirendi pont
megtargyalaséara.

A 3. napirendi pont: Helyi Epitési Szabalyzat M5 jeli modositasa, tervezési szerzédés alapjan folyamatban 1évé tervezés —
megtargyalasa, a Tervtanacs ezzel kapcsolatos egységes allasfoglalasanak megfogalmazasa az tigy tovabbi menetére nézve.
Felkeri a telepiiléstervez6t a tervanyag ismertetésére.

A Sisfok Varos Onkormanyzat Epitészeti-miiszaki Tervtanacsanak létrehozasarl és miikodési rendjérsl szolo 2/2021. (1.21.)
énkormanyzati rendelet 4. § (1) a) pontja alapjan az épitészeti-mliszaki tervek készit6je koteles kikérni a Tervtanacs szakmai
allaspontjat a teleplilésrendezési eszkdzok modositasi esetében.

A Tervtanacs tervanyag ismertetését kdvet6en a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak lehetséges valtozati kozil a szavazast
koveté egyhangu dontéssel - a 3. szamu valtozatban foglaltakat javasolja tamogatni:

312024. (I1.14.) tervtanacsi hatarozat:

Siofok Varos Onkormanyzatanak Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa megtargyalta a Siofok Varos Telepiilésrendezési
eszkdzeinek M-5/2023 jelii médositasa Helyi Epitési Szabalyzat M5 jelii modositasara iranyulo teriiletrendezési megfeleltetés
osszefoglald tervét és az ligy tovabbi menetére nézve az alabbi szakmai véleményt fogalmazza meg:

A megkezdett munka tovabbi menetére nézve a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara a tervanyag 3. szamu
valtozataban foglaltakat javasolja tamogatni. '

Felel6s: Kadlicské Krisztian varosi foépitész (a hatarozat kozléseért)

Megallapitom, hogy a mai (ilésnek tobb targyalando napirendi pontja nincs, a jelenlévéknek megkdszondm a részvételt és ezennel az
ilést bezarom.

Km.f. :
& \// F
Kadlicské Krisztian
varosi féépitész
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Jegyzokonyv hitelesitdje: . . /Z)
Ri/pszém Jéfos
tervtanécsi tag





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lgyintézés részletszabalyairol szél6 451/2016. (XIl. 19.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH) kdézponti elektronikus tgyintézési
szolgaltatas keretében a Szolgaltatd, azaz az IdomSoft Zrt., elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrél szolo 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban foglaltaknak megfeleléen, az
azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd ereji
maganokirat. A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 323. § (4)-(5) bekezdésében és az elektronikus
Ugyintézés részletszabalyairdl szolo 451/2016. (XIl. 19.) Korm. rendelet 113. § (4) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas keretében hitelesitett dokumentum
kézokirat, ha azt birésag, kdzjegyz6, ligyész vagy mas hatdsag, illetve kdzigazgatasi szerv tigykorén belill, a jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleld modon allitotta ki.

Az Igazolashoz tartoz6 dokumentum az azonositast elvégzd, hitelesitést kéré szakrendszertdl kapott adatok alapjan az
alabbi hivatalos személytél szarmazik:

Neve: Palcsé Béla

Egyedi azonositdja: palcso.bela@siofok

Beosztasa: -

Szervezeti egység megnevezése: Féépitész

Szervezet megnevezése: Siofoki Kézés Onkormanyzati Hivata

A hitelesités id6pontja: 2024-02-19T09:08:35+01:00

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbél, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbal all.
Az lgazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hitelesitésének korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Csatlakozott szakrendszerek szamara hibabejelentés: helpdesk@idomsoft.hu
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh-dhsz
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