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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Telepiilésrendezési eszk6zok M5 jeli modositasanak célja: Siofok bel- és kiilteriiletét érint6 2db,
egyenként 10 MW teljesitményli napelem park megvalositasanak lehetévé tétele. A két
napelempark létesitéséhez a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat a Bellavolgyi Solarfarm Kft.
¢s Teslasugar Solarfarm Kft.kezdeményezte azzal, hogy a D6zsa Gyorgy utca M7 autdpalyatol délre
esé szakasza és a szennyviztelep kozotti — jelenleg Gksz-3 épitési Gvezeti és a szennyviztisztito
kornyéki Mé-a jelli dvezetbe sorolt — ingatlanok Ovezete modositasra keriiljon a 2x10 MW
teljesitményii napelempark megvaldsitasa érdekében.

Siéfok Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 196/2023.(V.25.) szamu hatirozataban
taimogatta a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv M5 jelii modositasat, azzal, hogy a
napelempark a Siofok belvarosat elkeriilo ut, 65. sz. fout és Somlay Artar utca kozotti
tervezett szakaszatol délre eso teriileten valosuljon meg. A hatarozat azt is kimondta, hogy a
médositasnak figyelembe kell vennie a tervezett elkeriilé it nyomvonalat illetve az EKM iltal
megadott teriilet biztositasat.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak folyamata megkezdddott tavaly dsszel és a munka 1.
itemeként elkésziilt a Teriiletrendezési megfeleltetés, mely vizsgalta, hogy a napelempark kb. 35
ha-os teriilete hogyan illeszkedik a magasabb szint{i tervek altal megallapitott orszagos és térségi
Ovezetbe.

A munka fébb megallapitasa az volt, hogy Siéfok Varos Telepiilésszerkezeti terve jelenleg nem
felel meg a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési terv (BKUTrT) tobb 6vezetének
sem, azaz a %-os torvényi szabalyok nem teljesiilnek. gy a napelempark — telepiilési térségen kiviil
esd — 24 ha-os teriilete (a szennyviztisztito koriil) az érintett térségi ovezetbdl (Altalanos
mez6gazdasagi teriilet) jelenleg nem vonhat6 ki, igy az érintett teriilet nem jel6lhetd ki napelempark
szamara (kiilonleges beépitésre nem szant teriiletként).

A fenti probléma megoldasaként a Kiilteriilet médositasa is sziikségessé valik, mely megfelelteti
az egyes teriiletfelhasznélasi egységeket a BKUTTT térségi teriiletfelhaszndldsdnak, illetve a rajuk
esO orszagos ¢€s térségi Ovezeteknek. A tervezdk tobb valtozatot is kidolgoztak a kibdvitett
moédositasra, melyek koziil Siofok Varos Onkormanyzat Epitészeti-miiszaki Tervtanicsa a 2024.
februar 14-1 iilésén a 3. valtozatot tartotta timogathatonak.

A 3. valtozat teljeskorii magasabb szintli megfeleltetés az adatszolgaltatas alapjan, és 6nkormanyzati
felmeriil6 igényeket is figyelembe vehet (pl. az 6kologiai hélozatok és a tajképvédelmi teriiletek
sziikséges pontositdsa, egyeztetése az illetékes allamigazgatasi szervezetekkel). A szabalyozasi
terven jelolt egyéb szabalyozasi elemek modositasa az dnkormanyzattal egyeztetett mélységben
keriil kidolgozasra. Sziikséges az 1 alaptérkép figyelembevétele €s a hatdlyos TSZT és
Szabalyozéasi terv atrajzolasa. Az Aatrajzoldsnal az egyéb szabdlyozasi elemek is részben
feliilvizsgalatra kertilhetnek (pl. véddtavolsagok) de nem teljes korti feliilvizsgalat torténik.
Mindez azt jelenti, hogy a magasabb szintii jogszabalyoknak torténd megfeleltetés mellett a
jelenlegi szabalyozott ovezetek €s épitési dvezetek feliilvizsgalata nem torténik meg, csak ahol
feltétleniil beavatkozéas valik sziikségessé, és mas, egyedi tulajdonosi mddositasi igények sem
keriilnek figyelembe vételre (ellenkezd esetben a modositads elhtizodik, egyedi kiilon dontések
sziikségesek).



Fontos figyelembe veendé tény az is, hogy a mdédositas lehetéleg 2024. oktober 1-ig
jovahagyhato legyen, vagy olyan véleményezési stadiumban legyen, hogy a hatalyba 1épo
Epitészeti torvényben foglaltak mar ne akadalyozzak a médositast, abban ugyanis olyan
szabalyok lépnek életbe, ami a napelempark Kkijelolhetoségét ellehetetlenitethetik.

A kibdvitett modositas altal a jelenleg vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt teriiletek egy része (pl.
Toreki halastavak, Békas-totol északra 1évo kistelkes teriilet) és a korabban tervezett erddteriiletek
(melyek nem tartoznak az Orszagos Erdéallomany Adattarba) modositasa torténik meg, de emellett
mas Ovezetek is pontositasra keriilnek.

Szintén feladat a szennyviztisztito teriiletének pontositasa, mely a TSZT altal jelolthoz képest kissé
mas telekhatarral valosult meg, ezaltal kismértékii beépitésre szant teriilet is keletkezik, melyhez
jogszabaly alapjan kiilon dontés is sziikséges.

A Kkiilteriilet magasabb szintli terveknek torténé megfeleltetése egyszeriibbé teszi a 2027-ig
elkészitendd Telepiilésterv kidolgozasat ¢és a varhatdo koltségeket is csokkentheti. A jelen
kiiltertiletre kibOvitett modositas koltségét is a napelempark fejlesztdi fogjak viselni.

Az eljaras meginditasahoz Képviseld-testiileti timogatas sziikséges.

Késobbiekben a Helyi Epitési Szabalyzat modositisihoz még tobb dontésre (a térségi
teriiletfelhaszndlasi kérelem az erOmi beillesztéséhez, 1j beépitésre szant teriilet, FOépitészi
feljegyzés elfogadasa, konkrét modositasok sth.) lesz sziikség.

Az eldterjesztés melléklete:
- A Bellavolgyi Solarfarm Kft. és a Teslasugar Solarfarm Kft. 0j kérelme

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés szerinti hatarozat meghozatalara és az
eléterjesztés szerinti rendelet elfogadasara.

Hatarozati javaslat:

Si6fok Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat Siéfok Viros
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rendelet M-5 jelii modositas teriiletének kiterjesztésére” targyu elGterjesztést és az alabbi
hatarozatot hozza:

A KépviselO-testiilet

1. A Bellavolgyi Solarfarm Kft. és a Teslasugar Solarfarm Kft. kérelmét tamogatja,
telepiilésrendezési eszk6zok az M-5 jelit modositas teriiletét kiterjeszti a kiilteriilet — a
teriiletrendezési tervekben telepiilési teriilette] — nem érintett részére.

2. Felkéri a tervezdt, hogy a modositashoz sziikséges munkarészeket a beruhazok
koltségviselése mellett készitse el.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Siéfok, 2024. marcius 7.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



