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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balaton-parti Kft. (a tovabbiakban: Tarsasag), mint Si6fok Varos Onkormanyzatdnak 100%-
os tulajdondban 4all6 gazdasagi tarsasag alapitisa Ota fO tevékenységeként végzi az
onkormanyzati ingatlanok hasznositasat, ezért 1994. aprilis 15. 6ta folytatélagosan rendelkezik
ezen ingatlanok hasznalatara €s hasznositasara vonatkoz6, hatarozatlan idore sz616 szerzddéssel
(a tovabbiakban: Megallapodaés). A jelenleg hatalyos Megéllapodas eredetileg 2004. aprilis 20-
an kertlt alairasra, amelynek 1. sz. melléklete tételesen tartalmazza a Tarsasagunk részére,
hatarozatlan idore haszndlatba adott Onkormdanyzati ingatlanokat. A Megallapodas azota
tObbszor is modosult: a Tarsasagunk altal kezelt, 61 db ingatlant legutobb 2012. szeptember 18-
an, mig a fizetendd bérleti dijat érintd utolsé modositas 2022. szeptember 28-an tortént.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény rendelkezései alapjan a forgalomképtelen
kozteriileteken (kozut, kozpark) talalhato €s kizarolagos helyi 6nkormanyzati tulajdonban allo
terliletek nem hasznosithatok, azaz mint ingatlanok bérbe nem adhatok. Viszont éppen az e
korbe tartozd nemzeti vagyonelemek adhatok vagyonkezelésbe:

o kizardlag kozfeladat ellatasahoz sziikséges infrastruktira biztositasa céljabol,

e versenyeztetés nélkiil,

e ingyenesen.
A fentiekre tekintettel kezd8dott meg idén ismét a Balaton-parti Kft. és az Onkormanyzat kozott
a jelenlegi ingatlanhasznositdsi megallapodas helyett egy uj vagyonkezelési szerzodés
kidolgozasa — 6sszhangban a 12/2022. (1. 27.) képviseld-testiileti hatarozatban foglaltakkal.

A vagyonkezelés alapfeltétele azonban, hogy az 6nkorményzati tulajdont ingatlanok (telek és
épuletek) kozhiteles nyilvantartasa — megfelelve a valodisag szamviteli elvének — teljes
mértékben Osszhangba keriiljon Siéfok Varos Onkormanyzatanak vagyonleltaraval, a
foldhivatali ingatlan-nyilvantartassal, valamint a Tarsasag targyi eszkdz nyilvantartasaval. Els6
Iépésként a forgalomképtelen ¢és kizardlagos Onkorményzati tulajdonii ingatlanok
nyilvantartdsanak rendezésére keriil sor Tarsasagunk 2023. évi szamviteli beszdmoldjanak
(mérleg és eredménykimutatas) elkészitéséhez — 6sszhangban a Képviseld-testiilet Pénziigyi és
Tulajdonosi Bizottsaga 313/2023. (XI. 22.) sz. hatarozataban foglaltakkal.

Siofok Véaros Onkorményzat ingatlanvagyondnak fontos és értékes részét képezik a belteriiletén
talalhato nyilvanos fiirdéhelyek, amelyek mind pénziigyi-gazdalkodasi, mind jogi
szempontbol 2 kiilonallo csoportba sorolhatok:
1. strandfiirdé: Nagystrand, Sést6i strand, Ujhelyi strand, Gamaszai strand, Galerius
Fiirdd.
2. szabadstrand: Aranypart és Eziistpart 17 km hosszl szakaszan 1év6 kijelolt, illetve nem
kijeldlt természetes flirdShelyek.

Valamennyi szabadstrand forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes kozteriileten
(kozut, kdzpark) talalhato és ennek 194.576 m? foldteriilete — 3 telek kivételével —kizardlagos
onkorményzati tulajdonban all (2.sz. Melléklet). Ezen ingatlanok koziil 80.345 m? teriileten
talalhatok azon szabadstrandok, amelyek hatésag altal kijelolt' természetes fiirdéhelyek
(3.5z. Melléklet):

» Aranyparti szabadstrand: 4269., 3778/31., 3778/33. hrsz.;

» Eziistparti szabadstrand: 7460/2., 7832/1., 7829., 7828. hrsz;

» Balatonszéplaki (Bimbo u.) szabadstrand: 7921/1., 7921/2., 7920/3. hrsz.

"eredetileg ANTSZ 1611-132/2018. és 1611-130/2008. sz. hatarozatok, melyeket a Kormanyhivatal 2019. aprilis
26-an modositott, pontositva a szabadstrandok iizemeltetéséhez hasznalt ingatlanok helyrajzi szamaival.



A Téarsasagunk altal kezelt fenti teriileten elteriild szabadstrandi ingatlanok az aldbbi {6
jellemzdkkel rendelkeznek a hatalyos jogszabalyok szerint:

— kozteriiletnek mindsiilnek: az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997.
evi LXXVIIL. tv. szerint, mivel azok Onkormanyzati tulajdonban dallnak ¢és
rendeltetésének megfelelden barki hasznalhatja;

— Onként vallalt kdzfeladat ellatas: a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011.
evi CLXXXIX. tv. alapjan kozfeladat a jogszabalyban meghatarozott allami vagy
onkormanyzati feladat. A Kuria Onkormdnyzati Tandcsanak Kof.5.017/2021/6. sz.
hatarozata® tobbek kozott megerdsitette, hogy a strand iizemeltetése a helyi
onkorményzat 6nként vallalt kozfeladata.

— gazdalkod6 szervezet bevondsdval: a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo
2011. évi CLXXXIX. tv. alapjan a feladatkdrébe tartozd kozszolgéltatdsok ellatasara
gazdalkodé szervezetet alapithat. Tovabba az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV.
torvény alapjan a kozfeladatok ellatasaban allamhaztartdson kiviili szervezet
jogszabalyban meghatarozott rendben kézremiikodhet.

— Onkorményzati  koltségvetésbdl  finanszirozhaté: a  Magyarorszag — helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. tv. alapjan az onként vallalt kozfeladatok
forrasat ¢és kiadasait az onkormanyzati koltségvetés elkiilonitetten tartalmazza.
Tovabba a helyi 6nkormanyzat a feladatai ellatdsanak feltételeit sajat bevételeibdl, mas
gazdalkodé szervektdl datvett bevételekbdl, valamint kozponti koltségvetési
tdmogatasbol teremti meg;

— fiird6hely iizemeltetési megdllapodds megkdtése: a természetes fiirdovizek mindségi
kovetelményeirdl, valamint a természetes fiirdohelyek kijelolésérdl és iizemeltetésérol
szolo 78/2008. (IV. 3.) Korm. rendelet eldirasai szerint a fiirdéhely tulajdonosanak
kiilon irasbeli megallapodast kell kotni a szabadstrand lizemeltetdjével. Tovabba, a
fiirdohely tizemeltetésével kapcsolatos tevékenységek hatésagi engedélyhez kotottek,
az ezzel jard kotelezettségek maés 4altal nem végezhetdek, azok teljesitéséért
egyszemelyben az ilizemeltetd felelds. E kotelezettségek kore taxative maghatarozott,
beletartozik egyebek mellett a parkositas, a teriilet rendben és tisztan tartasa, a hulladék
gyljtése, illemhelyek 1étesitése, az dsszes épitmény karbantartdsa.

Osszességében megdllapithaté, hogy a szabadstrandnak természetes fiirdéhelyként csak egy
iizemeltetoje lehet, aki az illetékes hatosag dltal kijelolt teriileten kizarolagosan felelds az ott
végzett tevékenységekeért. Tarsasagunk évtizedek ota ennek megfeleloen végzi jogszeriien és
egyuttal iizemeltetési szempontbol is célszeriien és gazdasdagosan a sidfoki szabadstrandok
iizemeltetését, tulnyomorészt sajat (helyi) munkavallalokkal és sajat eszkozokkel.

A fentiek szerint a hatésag altal kijelolt, természetes flirdohelyek korébe tartozo
szabadstrandok iizemeltetésére a jogszabaly alapjan sziikséges egy kiillon megallapodas
megkotése, mely tartalmazza a Tarsasagunk altali lizemeltetés kotelezettségét, illetve az
Onkormanyzat altal e kozfeladat ellatasdra a koltségvetésbdl biztositott pénziigyi forrast. E
pénzeszkoz atadasat oly modon célszeri megvalositani, hogy a kozfeladat Tarsasagunk altali
ellatasnak ellentételezése a szabadstrand lizemeltetés korében:

e nem mindsiil allami tAmogatasnak,

e nem képez altalanos forgalmi adé alapot.
Amennyiben konkrét kozfeladathoz kapcsolodd tevékenységhez altalanos jellegi az
allamhaztartasbol szarmazod pénzeszkéz ataddsa — azaz helyi Onkorményzati feladat

2 K6£.5.017/2021/6. szam hatarozat | Kiria (kuria-birosag.hu)



https://kuria-birosag.hu/hu/onkugy/kof501720216-szamu-hatarozat

finanszirozésa, de meghatarozott megrendelés nélkiil (tehat nem konkrét szolgéltatasok
nyujtasanak ellenértéke), illetve termék értékesitési arat kdzvetleniil nem befolyésolja (mivel
harmadik f¢l altal ingyenesen igénybe vehetd a szabadstrand) — akkor csak a kdzpénznek a
kozfeladattal Osszefliggd célra torténd felhasznalasaval kell elszdmolni. A kdézpénzek
felhasznalasanak és a koztulajdon hasznélatanak nyilvanossaga és ellendrizhetdsége érdekében
vonatkozo kifejezett rendelkezéseket a szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény tartalmaz®,
Osszhangban az allamhaztartasrol szolo €s a helyi nkormanyzatrdl sz616 torvényekkel és azok
végrehajtasara vonatkoz6 jogszabalyokkal.

Tarsasagunk a fenti kritériumoknak megfeleld kozfeladat-ellatasi szerzodés (/.sz. Melléklet)
megkotését, tovabba a szabadstrandok iizemeltetési feladatainak ellatasara 2024. évre
tervezett koltségek (4.sz. Melléklet) pénziigyi fedezetének biztositasat tartja siirgetéen
sziikségesnek. Az onkormanyzati finanszirozas sziikségességének alapvetd okai és indokai:

1) Tarsasagunk tovabbra sem rendelkezik sajat szabad pénzeszkozzel, kizarolag 250 millid
Ft keretosszegli banki folydszamla-hitelbdl kénytelen folyamatosan gazdalkodni.

2) Tarsasagunk vagyonhasznositasi tevékenységébdl keletkezo tizemeltetési nyereségébol
— az adossagszolgélat teljesitésének terhe mellett — sem az ingatlanok sziikséges ¢és
indokolt feljitasat, sem a szabadstrandi tizemeltetési feladatait nem tudja finanszirozni.

3) Tarsasagunknak a szabadstrandok {izemeltetése — miutan a kozteriileteken 2024. évtol
immar nem folytathat hasznositasi tevékenységet, azaz az eddig bérleti szerzodései
megsziintek — igy ez a megvaltozott miikodési koriilmény dnmagaban legalabb 103
millio Ft arbevétel kiesést okoz (2023. évi tényadatok alapjan).

4) A kozteriiletek fenntartasa jelentés munka- és pénziigyi raforditast igényel, azonban a
szabadstrandokon — azok ingyenessége okan — Tarsasdgunknak nem keletkezik
arbevétele.

Osszességében a fenti jogi és finanszirozdsi indokok alapjin a Tdarsasdagunk dltali kozfeladat
ellatishoz szitkséges 127 millié Ft isszegii pénziigyi fedezet az Onkormdnyzat 2024. évi
koltségvetésében elkiilonitetten biztositando, két egyenld részletben - 2024. aprilis 30.
napjaig, illetoleg 2024. november 30. napjdig torténo pénziigyi teljesitéssel.

Jelen elbterjesztés mellékletei:

1. sz. melléklet: Siéfok Varos Onkormanyzata és a Balaton-parti Kft. kozott a kdzteriileten
kijelolt fiird6helyek iizemeltetésére vonatkozo kozfeladat-ellatasi szerzodés (tervezet)

2. sz. melléklet: Siofok Varos belteriiletén talalhatd nyilvanos fiirddhelyek

3. sz. melléklet: ANTSZ 2008. évi 2 db hatarozat és SMKH 2019. évi 2 db hatarozat + térkép

4. sz. melléklet: Siofok szabadstrandok lizemeltetési koltségei 2024. iizleti terv

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elOterjesztésben foglaltakrol alakitsa ki
allaspontjat és hozza meg dontését.

Az el6terjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a Bizottsag allaspontjat az
elndk a Képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

3 Sztv. 93. § (3) bek., 161/A.§ (2) bek.



Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,, A
Siofokon  kijelolt  szabadstrandok iizemeltetésére  vonatkozo
szerzodés” targyu elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

Siofok, 2024. marcius 8.

1. A Képviselé-testiilet egyetért a Siofok Varos Onkormanyzata és

a Balaton-parti Kft. kdzott a varosi kozteriileteken hatosagilag
kijelolt természetes flirdohelyek (szabadstrandok) lizemeltetésére
vonatkoz6d szerz6dés megkotésével. A Képviseld-testiilet
felhatalmazza a Polgarmestert és a Balaton-parti  Kft.
tigyvezetdjét az eldterjesztés 1. melléklete szerinti kozfeladat-
ellatasra vonatkozo lizemeltetési szerzdd¢s alairasara.

Felelds: Dr. Lengyel Rébert polgarmester,
Koész Agota ligyvezetd, Balaton-parti Kft.
Hatéridd: 2024. aprilis 2.

A Képviseld-testiilet a Siofok Varos kozteriiletén hatosagilag
kijelolt természetes fiirdohelyek (szabadstrandok)
uzemeltetésének forrasaként, Siofok Varos Onkorményzata 2024.
évi koltségvetésének kiadasi eldiranyzataként 127.000.000,- Ft
Osszeget elkiilonitetten a Balaton-parti Kft. altal elvégzend6
kozfeladat ellatasara a Tarsasag szdmara rendelkezésre bocsat.

Felelés: Dr. Lengyel Robert polgarmester,
Kosz Agota ligyvezetd, Balaton-parti Kft.
Hatarid6: 2024. aprilis 30.

Kész Agota
Balaton-parti Kft.
igyvezetd



