SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
POLGARMESTER

8600 SIOFOK, FO TER 1. TELEFON +36 84 504100 FAX: +36 84 504103

Az elbterjesztés torvényességi
szempontbol megfeleld.
Siéfok, 2024. marcius 8.

Dr. Boda Zsuzsanna
jegyzd

ELOTERJESZTES

Siofok Varos Képviselo-testiiletének
2024. marcius havi rendes iilésére
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Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Biggeorge37 Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap 1/1 aranyu tulajdonat képezi a
siofoki 7470 helyrajzi szdmu ingatlan.

Fenti tarsasag kérte Siofok Varos Onkormanyzatit, hogy a sidfoki 7460/2 helyrajzi szamu
(kivett parti sav és 1 épiilet) onkorményzati tulajdonu ingatlan terhére hatarozatlan iddre
csapadékviz vezeték szolgalmi jogot alapithassanak, abbdl a célbol, hogy az 6 tulajdonukat
képezd ingatlan csapadékviz elvezetésének biztositasa érdekében az dnkormanyzati tulajdont
ingatlanon vizvezetéket épitsenek, elhelyezzenek, fenntartsanak, iizemeltessenek, illetve a
megépiilt Iétesitmény karbantartasi munkait elvégezzék.

A tarsasag azt is eldadta, hogy a tulajdonukat képez0 ingatlannak az 1960-as évektdl kezdédden
megoldott volt a csapadékviz elvezetése ugyanezen csapadékviz vezeték nyomvonalon,
amelynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése ¢s feltiintetése eddig nem tortént meg. A tarsasag
sajat koltségén a rekonstrukceio keretében a vezetékszakaszt 2023. évben teljes kortien feltjitotta
¢s a csapadékviz elvezetésére befogado nyilatkozattal rendelkezik az illetékes K6zép-dunantuli
Viziigyi Igazgatosag Balatoni Viziigyi Kirendeltségétol.

Az alapitando szolgalmi jog fizikai terjedelme a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal altal
2024. januar 23. napjan zaradékolt valtozasi vazrajzon jel6lt 56 m2 nagysagu teriiletre terjed ki.

A szolgalmi savban, amely egyben a vezeték véddsavja is, nem helyezhetd el épitmény, nem
ltethetd mélygyokérzetii fa, anyagok tarolasa, valamint szennyezé és fert6z6 anyagok
hasznalata, elhelyezése tilos. A savban nem szabad a vezeték allapotat veszélyeztetd vagy
ellendrzését akadalyozo tevékenységet végezni.

A szolgalmi jog alapitasa ellenértéktl mentesen torténik, tekintettel arra a koriilményre, hogy
a szolgalmi jog mar korabbtol fogva fenndllt, de annak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
elmaradt. A szolgalmi jog bejegyzéséhez sziikséges megallapodas és a kapcsolodod valtozasi
vazrajz ellenjegyzését kéri a tarsasag az Onkorményzattol.

A kérelemhez csatolasra keriilt a Szolgalmi jogi megallapodas és a Szalai Ferenc foldméré altal
04-SZJ/2024. munkaszamon készitett valtozasi vazrajz.

A Polgari Torvénykonyvr6l szold 2013. évi V. torvény 5:160. § (1) bekezdése alapjan telki
szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa atjarés, vizellatads, vizelvezetés, pince
létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, é€piilet megtdmasztdsa céljara vagy az ingatlan
mindenkori birtokosa szamara elény0s mas hasonld célra mas ingatlanat meghatarozott
terjedelemben hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a
jogosultsadgabol egyébként folyd valamely magatartastol tartozkodjék.

Az eléterjesztés mellékletét képezik:
- tulajdoni lapok masolata,
- foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz,
- szolgalmi jogi megallapodas.



Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a bizottsag allaspontjat a
bizottsag elndke a képviseld-testiileti tilésen ismerteti.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat €s hozza meg dontését az

elOterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok, 2024. marcius 8.

Siofok  Varos Onkormanyzatanak  Képviseld-testiilete
megtargyalta a ,,Dontés a siofoki 7460/2 helyrajzi szamu (Dedk
Ferenc sétiny) ingatlant érinté csapadékviz vezetési szolgalmi
jogi  megdllapodas megkitésérél és a  kapcsolodo
dokumentumok jovahagydsdarol” targyu elOterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozza:

A Képviseld-testiilet hozzajarul a Biggeorge37 Ingatlanfejlesztd
Ingatlanbefektetési Alap és Siofok Varos Onkorményzata kozotti,
a siofoki 7460/2 hrsz.-u ingatlant érint6 csapadékviz vezetési
szolgalmi jogi megallapodasnak — jelen eldterjesztés melléklete
szerinti tartalommal tortén6 — megkotéséhez.

Felhatalmazza a polgarmestert a csapadékviz vezetési szolgalmi
jogi megallapodas és a foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi
vazrajz aldirasara.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester
Hataridg: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



MEGALLAPODAS
CSAPADEKViZ VEZETEK SZOLGALMI JOG ALAPITASAROL

amely létrejott egyrészrél a Biggeorge 37. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (székhelye: 1023
Budapest, Lajos utca 28-32., nyilvantarté hatdsag: Magyar Nemzeti Bank, nyilvantartdsi szdm: 1221-
94, statisztikai szamjele: 19343280-4110-915-01, addszama: 19343280-2-41), amelynek kezelGje a
Biggeorge Alapkezel6 Zartkorlien M(ikod6é Részvénytarsasag, amelynek székhelye: 1023 Budapest,
Lajos u. 28-32., cégjegyzékszama: 01-10-045316, statisztikai szdmjele: 13589288 6630 114 01,
addszama:13589288-2-4, képviseli: Szegedi Zoltan és Szuda Janos Pal igazgatdsagi tagok) mint
uralkodé telek tulajdonosa (a tovabbiakban: Jogosult)

masrészrél a Siéfok Varos Onkormanyzata (székhelye: 8600 Siéfok, FS tér 1., térzskdnyvi azonositd
szam (PIR): 731487; addszam: 15731481-2-14; statisztikai azonositd jel: 15731481-8411-321-14;
allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI): 741073; képviseli: Dr. Lengyel Rébert polgarmester), mint
szolgald telek tulajdonosa (a tovabbiakban: Kotelezett)

kozott, a mai napon, egylttes emlitésik esetén Felek kozott az aldbbi feltételekkel:

1. A Felek rogzitik, hogy a Kotelezett 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztélya (a tovabbiakban: Féldhivatal) altal Siéfok belterilet 7460/2
helyrajzi szam alatt nyilvantartott 9146 m? alapteriletd kivett parti sdv és egy épiilet megnevezés(i
ingatlan (a tovabbiakban: Szolgalé Telek). A Felek rogzitik, hogy a Szolgalé Telket az E.ON Dél-
dunantuli Aramhalézati Zartkdrien MiikodS Részvénytarsasag javara 108753/2/2021.05.04. szdmu
bejegyzés alapjan 22 m? és 16 m? teriiletre, vezetékjog terheli. A Szerz8d6 Felek régzitik, hogy a
Szolgald Telek egyebekben per-, teher- és igénymentes.

2. A Felek rogzitik, hogy a Jogosult 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Féldhivatal altal Siéfok belterilet
7470 helyrajzi szam alatt nyilvdntartott 4787 m? alapteriiletd kivett beépitetlen teriilet ingatlan (a
tovabbiakban: Uralkodé Telek). A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Uralkodo Telek per-, teher- és
igénymentes.

3. A Felek megallapodnak abban, hogy a Szolgdlé Telek terhére és az Uralkodd Telek javara
hatdrozatlan idére csapadékviz vezeték szolgalmi jogot alapitanak, abbdl a célbdl, hogy az
Uralkodd Telek csapadékviz elvezetésének biztositasa érdekében a Szolgald Telken vizvezetéket
épitsenek, elhelyezzenek, fenntartsanak, Uzemeltessenek, illetve a megépilt létesitmény
karbantartdsi munkait elvégezzék.

4. A Felek rogzitik, hogy az Uralkoddé Teleknek az 1960-as évektdl kezd6d6en megoldott volt a
csapadékviz elvezetése a jelen Szerz6dés targyat képez6 csapadékviz vezeték nyomvonalan,
amelynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése és feltlintetése eddig nem tortént meg. A Jogosult
sajat koltségén a Kotelezettel kotott megallapodasa alapjan rekonstrukcido keretében a
vezetékszakaszt 2023. évben teljes korlien felljitotta. A Jogosult csapadékviz elvezetésére
befogadd nyilatkozattal rendelkezik az illetékes Kozép-dunantuli Vizligyi lgazgatdsag Balatoni
Viziigyi Kirendeltségétdl.

5. A Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6déssel alapitott szolgalmi jog fizikai terjedelme a
Szolgdld Teleknek a Szalai Ferenc ev., mint geodéta altal 04-52J/2024 munkaszamon készitett, és a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal altal 2022. julius 20-an zdradékolt valtozasi vazrajzon jeldlt 52
m3 nagysagu terlletére terjed ki, annak érdekében, hogy azon a Jogosult az Uralkodd Telek
kozmdellatasanak biztositdsa érdekében sziikséges kozmivezetéket megépithesse, illetve
fenntarthassa. A Felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy a szolgalmi savban, amely egyben a
vezeték véddsdvja is nem helyezhet6 el épitmény, nem Ulltethet6 mélygyokérzetl fa, anyagok



tdroldsa tilos, tilos tovabba szennyezé és fert6z6 anyagok hasznalata, elhelyezése. A savban nem
szabad a vezeték allapotat veszélyeztet6 vagy ellenérzését akadalyozé tevékenységet végezni.

6. A Felek megallapodnak, hogy a szolgalmi jog alapitasa ellenértékt6l mentesen torténik, tekintettel
arra a korlilményre, hogy a szolgalmi jog mar kordbbtél fogva fennallt, de annak ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzése elmaradt.

A Kotelezett a jelen Szerz6dés alairdsdval véglegesen, feltétel nélkil és visszavonhatatlanul
hozzajarul a 3. és 4. pontban korilirt szolgalmi jognak ,,csapadékviz vezeték szolgalom alapitasa”
jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba vald bejegyzéséhez. A Felek megallapodnak, hogy a szolgalmi
jog alapitasaval és annak ingatlan-nyilvdntartasi bejegyzésével kapcsolatos koltségeket a Jogosult
viseli.

7. AFelek rogzitik, hogy a jelen Szerz6désben rogzitettek az Uralkodd Telek mindenkori tulajdonosat,
illetve birtokosat jogositjak és a Szolgald Telek mindenkori tulajdonosat, illetve birtokosat kotelezik,
tovabba a jelen Szerz6désben rogzitettek a Jogosult és Kotelezett jogutddaira is kiterjednek. E
joganal fogva az Uralkodd Telek mindenkori tulajdonosa, illetve birtokosa jogosult a Szolgdld Telket
az Uralkodd Telek csapadékviz elvezetésének biztositasa érdekében a kozmlivezeték megépitése, a
kozmlvezeték megépitését kovetSen pedig jogosult az Uralkodd Telket a fenti célra igénybe venni.

8. A Szolgaldé Telek mindenkori tulajdonosa, illetve birtokosa koteles tlrni a vizvezeték szolgalom
gyakorldsdra alkalmas allapot fenntartdsahoz sziikséges allagfenntartasi, karbantartdsi, javitasi és
felujitdasi munkalatok elvégzését, amelynek koltsége az Uralkodd Telek mindenkori tulajdonosat
terheli. Ezen munkdk elvégzését az Uralkoddé Telek mindenkori tulajdonosa ugy koteles
megszervezni, hogy a munkalatok a Szolgald Telek hasznalatat csak a szlikséges mértékben és
id6tartamban korlatozzak.

9. A jelen Szerz6déssel megalapitott csapadékviz vezeték szolgalom alapjan az Uralkodd Telek
mindenkori tulajdonosa és birtokosa a Szolgald Telekszolgalommal érintett teriiletét hasznalhatjak
és kovetelhetik, hogy a Szolgdlé Telek tulajdonosa és birtokosa a szolgalmi jog gyakorlasat
veszélyezteté magatartdstol tartézkodjon.

10.A Kotelezett vallalja, hogy a vizvezeték szolgalommal érintett terllet haszndlatdért semmilyen
hasznalati dijat vagy koltséget nem szamit fel a Jogosult terhére.

11.Felek meghatalmazzak a Kalman és Tarsai Ugyvédi Irodat (1124 Budapest, Fiirj u. 2., eljaré ligyvéd:
Dr. Magyari Bence), hogy jelen megallapodast ellenjegyezze, tovabbd meghatalmazzdk a Kdlman és
Térsai Ugyvédi Irodat (eljaré tigyvéd: Dr. Magyari Bence), hogy a Feleket a féldhivatali eljarasban
képviselje.

12.A Felek kulon-kilon kijelentik, hogy a Megallapodasba foglalt jogligylettel kapcsolatban a jogi
képvisel6juktél teljes kord tajékoztatast kaptak a Megallapodds joghatasairdl, illetve a joghatdsok
bekovetkezésének feltételeirdl és idejérdl is. A Felek kijelentik, hogy a jelen Megdllapodast ligyvédi
tényvazlatnak is tekintik.

13.A Felek megallapodnak abban, hogy a Megallapodassal kapcsolatos jognyilatkozatok érvényességi
feltétele az irdsbeli alak. A Megallapodas vonatkozasaban irasbelinek kell tekinteni az ajanlott,
tértivevényes postai kildeményt. A Megallapoddssal kapcsolatos valamennyi jognyilatkozatot
akkor lehet kézbesitettnek tekinteni, ha az a cimzett Fél fejlécben megjel6lt székhelyére
megérkezett. Amennyiben az értesitési cimekben valtozas kdvetkezik be, errél a Felek a valtozas
bekovetkezésétsl szamitott 8 napon beliil értesiteni kotelesek egymast. Ha ezen
kotelezettségiiknek a Felek nem tesznek eleget, értesitési cimnek tovabbra is a fent megadott cimek
szamitanak, és a kiildeményeket a feladdast kovet6 8. (nyolcadik) napon kézbesitettnek kell tekinteni
(kézbesitési vélelem).



14.A Jogosult kijelenti, hogy a Magyar Nemzeti Bank nyilvantartdsdba bejegyzett ingatlanalap,
devizabelfoldi jogi személy, valamint a Kotelezett kijelenti, hogy devizabelfoldi jogi személy.
Tovabba a Felek kijelentik, hogy szerz6déskotési képességlik nincs kizarva, illetve az aldbbiakat
meghaladdéan nem korlatozott. A jelen Szerz8dés hatalyossagahoz a kollektiv befektetési formak
befektetési és hitelfelvételi szabalyairol sz616 78/2014. (lIl. 14.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése
értelmében szlikséges a Jogosult letétkezelGjének, a Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V.
torvény (a ,Ptk.”) 6:118. § (1) bekezdése szerinti beleegyezése.

15.A jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell megfelelGen
alkalmazni.

Alulirott Felek a jelen Szerz6dést elolvasds és kolcsonos értelmezés utan, mint akaratunkkal
mindenben megegyez6t jévahagyodlag alairtuk.

Budapest, 2024. [*]. napjan Sidéfok, 2024. [*]. napjan

Biggeorge 37. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap
Jogosult
képviseli: a Biggeorge Alapkezel6

Siofok Varos
Onkormanyzata

Kotelezett
Zartkoriien M(ikods Részvénytarsasag

képviseli: Dr. Lengyel
Szegedi Zoltan és Szuda Janos Pal az Igazgatdsag tagjai

Rdébert polgdrmester

Ellenjegyzem, Budapesten, 2024. [*] napjan:

Jogi ellenjegyz6: Pénzlgyi ellenjegyzd:
Dr. Boda Zsuzsanna Balogh Gabor
jegyz6 kozgazdasagi osztalyvezet6
Siofoki K6z6s Onkormanyzati Siofoki K6z6s Onkormanyzati
Hivatal Hivatal

Letétkezel6i hozzajarulas: A jelen szerz6dés hatdlyossagahoz a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése
szerinti beleegyezést megadom.

Budapesten, 2024. . hapjan:

és a Letétkezel6

képviseletében



