SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTER

8600 SIOFOK, FO TER 1. TELEFON +36 84 504100 FAX: +36 84 504103

Az elbterjesztés torvényességi
szempontbdl megfeleld.
Siofok, 2024. marcius 8.

Dr. Boda Zsuzsanna
jegyzo

ELOTERJESZTES

Siofok Varos Képviselo-testiiletének
2024. marciusi iilésére

Targy: A FLABEC Kft. kérelmének elbiralasa (Si6fok, Blathy Ott6 utca)

Eléterjeszto: Dr. Lengyel Robert polgarmester

Elékészitette: Jogi €s Szervezési Osztaly

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A FLABEC Kft. képviseletében Ujhazi-Faisz Adél ligyvezetd kérelmet nyujtott be az
onkormanyzathoz, melyben kérte a siofoki 9235 hrsz.-, természetben Sidfok, Blathy Otto
utca egy részének levalasztasat, majd megvasarlasat.

El6adta, hogy a résztulajdonukat képez6 siofoki 9191/4 hrsz.-u ingatlanon allo egyik épiilet
egy része (recepcio), mely jelenleg az ingatlan-nyilvantartasba feltiintetve nincs, atnyulik az
onkormanyzati tulajdonu siofok 9235 hrsz.-ii ingatlanra. Az érintett, atnyuld ingatlan
vonatkozdsdban fennmaraddsi és hasznalatba vételi engedélyt szeretnének kérni, ennek
azonban feltétele, hogy az 4tnyuld ingatlanrész vonatkozéasaban telekhatar rendezés torténjen.

Erre tekintettel meg kivanjak vésarolni az Onkormanyzati tulajdonu sidfoki 9235 hrsz.-u
ingatlan szabalyozasi terven is jeldlt, a siofoki 9191/4 hrsz.-l ingatlannal hatéros teriiletrészét.

A kérelmet a Foépitész Iroda megvizsgalta €s az alabbi tajékoztatast adta: Si6fok varos helyi
épitési szabalyzata (HESZ) és a mellékletét képezd szabalyozasi terve (SZAT) alapjan az
onkormanyzati tulajdont siofoki 9235 hrsz.-u ingatlan, mely természetben a Siofok, Blathy
Ott6 utcanak fele meg, beépitésre nem szant, kozlekedési célu kozteriilet, azonban a sidfoki
9191/4 hrsz.- és a siofoki 9192/1 hrsz.-0i ingatlanok el6tti ,.kiszélesedése” kotelezd
szabalyozasi vonallal a mogottes €pitési Ovezet kiegészitésére szolgél. Fentiekre tekintettel
allaspontjuk szerint a sidfoki 9191/4 hrsz.-ii ingatlannal hatdros teriiletrész levélasztasa
javasolhato a kérelmezd telkének bovitésére.

A Geopard-Foldmérd Mérnoki Iroda Kft. altal 12/2024. munkaszdmon készitett valtozasi
vazrajznak megfeleléen a sidfoki 9235 hrsz.-t kozutbol 88 m2-nyi teriiletrész keriil
levalasztasra a HESZ és a SZAT el6irasainak megfelelGen.

A telekalakitas engedélyezési eljarasa az illetékes foldhivatal hataskorébe tartozik.

Jelen eldterjesztés targya a mellékelt valtozasi vazrajznak megfeleld telekalakitas
jovahagydsa, az ahhoz torténd hozzajarulés.

A telekalakitasi engedélyezési eljarast kovetden - amennyiben az megvalosithato - keriilhet
sor az értékesitési feltételek meghatarozasara.

Tekintettel arra, hogy jelenleg a sidfoki 9235 hrsz.-0, kivett kozat megnevezésii ingatlan az
onkormanyzat forgalomképtelen vagyoneleme, a telekmegosztast kovetden a levalasztasra
keriild — a SZAT szerint is kotelezd szabalyozési vonallal jelolt - teriiletrész vonatkozasaban
a vagyonrendelet mddositéasa is sziikségessé valik.

Az eldterjesztés mellékletét képezi:
- beérkezett kérelem és mellékletei,
- valtozasi vazrajz

- f6épitész iroda tajékoztatasa és mellékletei.



Az elOterjesztést a Pénziigyi ¢és Tulajdonosi Bizottsdg targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnok a képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta ,,A
FLABEC Kft. kérelmének elbirdlasa (Siofok, Blathy Otté utca)”
targyu elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. valtozat: A Képviselo-testiilet a FLABEC Kft. kérelmét tdimogatja
¢s hozzajarul a Geopard-Fold Mérmoki Kft. 12/2024.
munkaszamon készitett valtozasi vazrajzanak megfeleléen az
Onkormanyzati  tulajdoni  siofoki 9235 hrsz.-i  ingatlan
megosztasdhoz, azzal, hogy az eljards soran felmeriild Osszes
koltség a kérelmez6é FLABEC Kft-t terheli.

Felhatalmazza a polgarmestert a valtozasi vazrajz alairasara.
A telekalakitas engedélyezését kovetden a Képviseld-testiilet dont
a sziikséges rendeletmodositasrol és az értékesités feltételeirdl.

2. valtozat: A Képviseld-testilet a FLABEC Kft. kérelmét nem
tamogatja.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hatéridd: értelem szerint

Siofok, 2024. marcius 8.
Dr. Lengyel Robert
polgarmester



Kérelem

Kérelem térgya: 8600 Si6fok, 9235 helyrajzi szam ingatlan levélasztdsa

Tisztelt Siéfok Onkorményzata!

Alulirott Ujhazi-Flaisz Adél, mint a FLABEC Kft. (székhely: 6000 Kecskemét, Csongrddi u. 2., adészém:
11033781-2-03, cégjegyzékszdm: 03 09 102737) iigyvezetbje, a 8600 siéfok, Blathy Otté utca 31.,
9191/4 helyrajzi szamu ingatlan tobbségi tulajdonosa, eziton kivdnja benydjtani kérelmét a Sidfok
9235 helyrajzi szém ingatlan levalasztasdra vonatkozéan.

A Si6fok, hrsz.: 9191/4 ingatlanon taldlhat6 "recepci6" épiilete (lgsd: 3. sz. melléklet - E-kézmil térkép)
az ingatlannyilvantartdsi rendszerben nincs felvezetve. Az érintett épiiletre széndékunkban &ll
fennmaraddsi és haszndlatbavételi engedélyt szerezni. Azonban az épiilet a Siéfok 9235 helyrajzi
szamu dnkormdnyzati ingatlan ((t) teriiletére is részben atnydlik. A valdsagban a 9235 helyrajzi szdmi
tb6l levélasztani kivént kisebb trapéz alaku teriilet a val6ségban nem ttként funkciondl, tovabba a
helyi épitési szabalyzatban szerepl6 ,tervezett szabdlyozasi vonallal” is fel lett tintetve.

Azért fordulunk Onokhoz, hogy elindithassuk az érintett trapéz alaku teriilet megszerzésnek
folyamatét, és a telek rendezése utan hozzécsatoljuk azt a 9191/4 szamu ingatlanunkhoz. Ezen
folyamat el§segitése érdekében kérjiik az Onkormaényzat tamogatdsat és egylittm(ikodését.

Kkérelemhez szilkséges dokumentumokat, melyek tartalmazzak a tulajdoni lapot,

Mellékelve kiildjiik a
Kkozm(i térkép metszetét, amelyen az érintett

térképmasolatot, érintett HESZ részletet, valamint az E-
épiilet is feltiintetésre keriilt.

Kérem sziveskedjenek a fenti kérelmet, mellékletekkel egyiitt megvizsgalni!

Kelt: Baja, 2023.11.24.

Készonettel:

U‘{u"‘ ¢ (?’ 4’1/(’(
Ujhézi-Flaisz Adél
FLABEC Kft. ligyvezet

FLABEC KFT.
B600C Kecskemét, Csongrddi it 2.
Adészim: 11033781-2-03
Céglegyzékszim: 03-09-102737

FLABEC Kft.

e-mail: flaiszadel06@gmail.com
Tely.: +36 30 409 3834
Tel,.: +36 30 343 2811




Somogy Megyei Kormanyhivatal
Siofok Kalméan Imre sétany 4.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.11.04 09:15:35
Megrendelés szam:  7/2026/2022

Helyrajzi szam: SIOFOK belteriilet 9191/4
Térrajzszam: 29149070002022

Méretarany: 1: 1000
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A térképmisolat a kiadast megelozd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsi térképi adatbdzis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nemhasznélhatd!
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w2 mellékler

2. melléklet a 162023, (17 26.) énkor

invzati rendelethez

A beépitésre szint teriiletek épitési dvezetei, a betartando telekalakitisi és beépitési hatarszimokkals 116!
: 1

Az épitési A telken A beépil 2 A ged: Az tjonnan kialakithato telkek
dvezet jele d legnagyobb / legnagyobb legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
legnagyobb a zoldfelulet eldirt legkisebblépitménymag: a bedpitési méd fuggvényében
szinlteriileti mutaté mértéke [ % /%] g [m/m/m’]
[ m*m® | [m] sz [0 2

Ln-1 3,0 50 /20 19,0 30 /30 /900
L.n-2 3.0 50 /20 14,5 25 /30 /900 — 12/30/450
k-1 2,5 75 /20 7.0 — 8 /20 /200
1 k-2 1,5 40/ 20 7.0 16 /35 /600 8 /20 /200
k-3 1.2 30 /20 7.0 16/35/600 - -
Lk-4 1.0 30/20 5.0 16/ 35 /600 14 /257600 10/20/ 300
Megjegyzés: A 11, § az [LK” terill hati al bb lakidsszdmot és teleknagysigot,
valamint a2 egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
I ke-1 10 30/ 50 6.0 14/25/600 — -
Cke-2 0 30750 50 14725600 197257600 [8725 /400
Lke-3 1,0 30/ 50 5.0 — 14725/ 500 8 /25 / 300
[Megjegyzés: A 12. § az, Lke” terfilete hatd a legnagyobb lakd és telek g

lamint az egy " kénti fajlagos ..” a . .

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)

12. § (1) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetok:

- lakéépiiletek (de egy telken legfeljebb négy lakassal),

- a helyi lakossag ellatasat szolgélé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiiletek,

- egyhazi, oktatasi, egeszségiigyi, szocialis épiiletek,

- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatast kézmiiipari épiiletek,

- lidil6épiiletek (de csak a mar igy kialakult tombokben és egy telken legfeliebb négy iidiiléegyseggel),

- a lako- vagy tddléépiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges kiegészité épitmények,

valamint kivételesen: legfeliebb hat lakés egy telken, a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgald épitmények,
sportépitmények, lizemanyagtoltok és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatast egyeb

gazdasagi

épitmények.

(2) A kertvarosias lakoétertileten egy onallo rendeltetési egységre legalabb 300 m? telekhanyadnak kel jutni.




GEOPARD-FOLD MERNGKI KFT, Siéfok

8600 Sidfok, Sziget u. 1. belteriifet
Tel.: 06-30-256-0326
A munkavégzs neve Adatszolgéltatas ikt: 2/119/2024
12/2024 .

VALTOZASI VAZRAJZ

a 9235 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol
M: 1:1000

Viltozhs eléti illapot Viltozéis utiini &llapot
Alrészlos [ Terilet| Alnészlet Tertilet

Helyrajzi
b | AR [P

Helynja il SRR
3 . lgalmi és egyéb jogolc
sim i v, 4ga | £ & jel| miviga |§ dfbem2 8

i |2 3 5 [ 7 ] g a1z 13
a 38639/2012.05.30 Vezerd
noacnvbs‘xzq@:% TY Zrt,
7626 PECS Briza tér &
Ateriter- inst 320 in2 nagridgi
(S14ok-S15fok Nyngat seakasz 20 KV-os clektromos vezciék
elhelyczését bistositd vezctéhfog)

9235/1 | - | livett, kézic - |0.4288 | -
3316172014.03.13 Vezer
E.ON DEL-DUNANTULI ARAME; i Zrr.
7626 PECS Biza tér 8a
A teriletkimutatds szerint! 719 m2 nagyaig teriletre, Sidfok
o KIF hildzat f. sakass, é Zemire 1/3 ez, ingatianon
9235 | - | U | - o399 | - . clieivesésit biztositd vezerdhiog
L 36659/2012.05.30 Vezerékio
‘ ncznnruS:ﬂ_,nwEEE 11 Zer.
i 7626 PECS Bitza tér ta
923572 | - | vew kozie | - | 0.0088| - A terflet-kimutatis szertnil | m2 nagusdgat teriletre, Sigfols | =
Siifofe Nyuga: ssokasz 20 K¥-os elckiromos vezeick
cliclycését biztasits vezetéiiog)
38639/2012.05.30 Ve
nozungﬁxﬁs T Znt.
7626 PECS Biza tér &/a
92354 | - | kivew kot | - | 0.0023 - A teriles-kimsatas s=erind | m2 nagysdgi terilesee, (St | =
Siefois Nyugat szakasz 20 KV-ax elekiroos vesetik
clhelyesisét biztorits vezetéljog)

(Osszesen: 0.4399 | - Dsszesen: 0.4399 | -

A véltozas akaratuninek megfeielten tortént:

Sidfok, 2624.02.06. A vézrajz mérstok levételdre nem alkaimas!
A helyrejzi szém: 8 3
Kesalts: o ﬂuﬂ:e: i a&o%n” BM‘ Mﬂ,&mﬂﬂg\& helyes. Ez a zéraoék a keltezéstsi
Wéber Monika
foldmérs 1g. széma:7239 SIEMOK, 2024.. o & — nap
tanusits: Z P.H,
Strung Csaba Ing.rend.min.széma.:

Ing.rend.min.széma: 1805/2003,
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SI6FoKI K620s ONKORMANYZATI HIVATAL JEGYZOJE
FOEPITESZI IRODA
8600 SioFok, FOTER 1. TELEFON +36 84 504100 Fax: -+36 84 504103

E-MAIL: FOEPITES2(@SIOFOK.HU, WEBCIM: WWW.SIOFOK.HU
LEVELEZES] CIM: 8501 SIOFOK PY.: 26.

ngiratszam: SFKI82-3/2024 Targy: 8600 Siofok 9191/4 hrsz-0 ingallan menti 9235 hrsz-0
Ugyintézo: Halasiné Simon Méria kozteriiletet érint vasarlasi szandék — allasfoglalés
Mell: iratok

Jogi és Szervezési Osztaly

helyben
Tisztelt Kollégak!

A Flabek Kft. hivatalunkhoz efjuttatott kérelme alapjan a Si6fok 9191/4 hrsz-G ingallan menti 9235 hrsz-( kozterillet és a kornyezo
épitési telkek dvezeti besorolasat és a rendelkezésre &llo miiszaki adatokat megvizsgélva az alabbiakat allapitottam meg.

A vételi szandékot jelz6 kérelemmel érintett ingatlan a Siéfok, 9235 helyrajzi szamu Bléathy Otté utca az ingallan-nyilvantartas
adatai szerint kivett kézat.

Siofok varos helyi épitési szabélyzata (HESZ) és a mellékletét képezé szabélyozési terve (SZAT) a tbbszér modositott 23/2005.
(I.29.) szam( énkorményzali rendeleltel keriilt jovahagyésra. A Siéfok 9235 helyrajzi szami ingatlan a SZAT alapjan beépitésre
nem szént, kozlekedési célii kozteriilet, azonban a 9191/4 és 9192/1 helyrajzi szama ingatlanok elétti ,kiszélesedése”
kotelezé szabélyozési vonallal a mogottes épitési dvezet kiegészitésére szolgal.

Ennek értelmében a hatélyos helyi épitési elirasok a kérdéses teriilet levalasztasat a koz(trol nem akadalyozzak.

Megjegyzem, hogy a Kérelmez6 tulajdonaban 4ll6 telek kiegészitését az altala is jelzett tény is indokolja, miszerint az egyik épiilete a
kéz(tra ranyalik. .

Felhivom azonban a figyelmet az alabbiakra:
AHESZ szerint;
,35. § (2) Az dj telkek alakjanak néqyszdg alakinak kell lennie. ENGI eltérni csak kivételesen, kizérélag miszakilag indokolt
esethen szabad.”
,35. § (9) Az épltési telkeket - a hiztonségos megkozelitésiik és kizmiivesithetoségiik érdekében ~ tgy kell kialakitani, hogy a
megkdzelitésiiket sz0lgald kbzdl vagy magéntit teriiletével legalabb eqy 4,0 m széles Gsszefiiqgd hatérvonaluk legyen.”
Amennyiben a kozitnak az épitési telkek kiegészitésére szolgald része teljes egészéhen a Kérelmezé 9191/4 hrsz-u
ingatlanahoz keriilne csatolasra, a szomszédos 919211 hrsz-(i ingatlan megkazelitésére — mérési adataim alapjan —csak egy
kb. 2 m szélességli kézteriilet kapcsolat maradna, mely nem felel meg a fenti HESZ el6irasnak (sot az OTEK épitési telekre
vonatkoz6 fogalom-meghatarozasanak sem, mely szerint a telek kozteriilettel kizos hatarvonala legalabb 3,0 m kell legyen).
Javaslom ezért, hogy a 9192/1 hrsz-( ingallan tekintetében is a tajékozodast a tulajdonos esetleges vételi szandékrol.
Ennek hianyaban is csak a két épitési telek kozés hatarvonalanak meghosszabbitasaval kijeldlt terillettel javasolhatd
Kérelmezd telkének bévitése. B

Kérem a T. Kollegakat, hogy a kérelem elbiralasarél fentiek és a mellékelt iratok figyelembe vételével sziveskedjetek gondoskodni.

Siofok, 2024, januar 03,

Halasiné Simon Maria
foepitészi referens
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HRSZ JEL  Miiv.ag Min.oszt. Teriilet(ha.m2) Kat.jov.

9235/
. kivett 0.4399 0.00

kozut

OSSZESEN: 0.4399 0.00
cim: 8600 SIOFOK, Blathy Otté utca.

Szolgalmi jog, Jogi jelleg, Szdveges hivatkozds
Sorszam: 2 Bejegyz6 hatarozat: 49670/2008.12.19
Ingatlan-nyilvantartds atalakitdsa a DAT forgalomba addsaval

Tulajdonosi adatok
Sorszam: 1 Bejegyzd hatdrozat: 32031/1991.03.11
Tul.hanyad: 1/1 Szerz.jogcim: jogutdédlds
Név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
Jogdllds: tulajdonos
Cim: 8600 SIOFOK, F& tér 1

Jogok-tények jogosultjai
Sorszam: 1 Bejegyzd hatdrozat: 34307/1994.05.11
Jog-tény neve: Ondallé széveges bejegyzés
Szoveg: A 9235 hrszami ingatlan teriilete csokkentve 36 m2 teriilettel
és a
lejegyzett teriilet beolvasztva a 9227. hrszami ingatlan teriiletébe.

Sorszam: 2 Bejegyz6 hatarozat: 38659/2012.05.30

Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

Ccim: 7626 PECS, Biliza tér 8/a

Szoveg: A teriilet-kimutatds szerinti 322.m2 nagysdagi teriiletre, (
Siéfok-Siéfok

Nyugat szakasz 20 KV-os elektromos vezeték elhelyezését biztosité

vezetékjog)

Sorszam: 3 Bejegyzd hatdrozat: 33161/2014.03.13

Jog-tény neve: Vezetékjog

Név: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

cim: 7626 PECS, Biliza tér 8/a

Széveg: A teriiletkimutatds szerinti 719 m2 nagysagu teriiletre,
Siéfok KIF halézat

I. szakasz, és Zamardi 1/3 hrsz. ingatlanon elhelyezését biztosito

vezetékjog
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