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BERLETI SZERZODES
— viltogidsokkal eoysces szerkezelben —

amely létre egyrészrdl a

BALATON-PARTI FENNTARTO ES HASZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (nyilvantartod
birosag és cégjegyzékszam: Kaposvari Torveényszék Cégbirdsaga, Cg. 14-09-300003; székhely: 8600 Sidfok,
Petéfi sétany 3.; adoszam: 10714254-2-14; statisztikai szamjel: 10714254-6820-113-14; képviseli: Kész Agota
tigyvezetd dnalléan) mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bétbeadd),

mastésztdl pedig a

SIO-IRISZ SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (nyilvintarté birdsig  és
cégjegyzekszam: Kaposvari Torvényszék Cégbirdsaga, Cg. 14-09-313334; székhely: 8600 Siofok, Akdcvirag
utca 4/b.; adészam: 24267384-2-14; statisztikai szamjel: 24267384-5590-113-14; képviseli: Gail Melinda
Agncs tgyvezeto 6nalloan) mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)

(Bérls és Bérbeadd a tovabbiakban egytittesen: Felek)
kozott, az alabbi helyen és iddben, az alabbi tartalommal:

PREAMBULUM

Felek elozményként ropzitik, hogy a Siofok Varos Onkoxménymta minta jelen okirat 1.1. pontjéban
meghatarozott 111g:;r1m1 tulajdonosa (’l tovabbiakban: Tulajdonos) a nemzeti V’lgyomol sz6lo 2011, évi
CXCVL torveny és a Siofok Varos Onkonn'mymm IKépviseld Testliletének az Onkor manyzat vagyonarol
szolé 11/2012. (L. 30.) szamu oOnkormanyzati rendelete alapjan, a jelen okirat 1.3. pontjaban
meghatarozott, az 1.1. pont szerinti ingatlanon talilhaté felépitmény, valamint a hozzitartozo
tzlethelyiségek és parkold nyilvinos palyazati felhivas atjan torténd bérbeadasara jeldlte ki a Bérbeaddt. A
Bérbeadd 2020. januar 17. napjan kelt nyilvinos palyazatin, a Siéfok Viros Onkorméanyzata Képviseld
Testiilete 76/2020. (I1.27.) szamn hatirozatival a palydzatot érvényesnek és eredményesnek, a Bérlét pedig
a palyazati eljaras nyertesének nyilvanitotta.

A fenti elézmények alapjan, Ielek koézott 2020. marcius 3. napjan bétleti szerzédés (a tovabbiakban: Alap
Bérleti Szerzddés) jott a jelen okirat 1.3. pontjaban meghatarozott felépitmeny, valamint a hozzitartozd
tizlethelyiségek és parkold vonatkozasaban, 2020. mércius 1. napjatél kezd6dé és 2029. december 31. napjaig
tartd hatarozott idotartamra, az Alap Bétlet Szerzédés 3.) pontjanak masodik bekezdése szetint 5 (6t) év
opcids hosszabbitassal. Az opcids hosszabbitasi jog elézetes feltétele, hogy a Bérls sajat koltségén, a jelen
okirat 1.3. pontjaban meghatirozott felépitmény, valamint a hozzatartozd tzlethelyiségek és patkold
vonatkozasaban a Tulajdonos 4ltal indokoltnak és szitkségszertinek mindsitett, 50.000.000,- Ft (6tvenmillié
forint) + AFA ésszértékd beruhazasi, feltjitasai munkalatokat valositson meg, legkésébb az Alap Bérled
Szerzédés szerinti bérleti jogviszony hatarozott idétartamanak elsé 10 (Hz) évében — azaz legkésSbb 2029,
december 31. napjaig —¢s e munkilatok elvépzésének tényét, a Tulajdonos altal engedélyezett voltat, a
munkdlatok kivitelezésének megfelel6 mindségét ¢s azolk értélét a Tulajdonos vagyongazdilkodisa kérében
dontésre jogosult szerve — a Tulajdonos mindenkor hatilyos vagyonrendeletének rendelkezései szerint a
Tulajdonos szabalyszer( eljarasrendben elfogadja ¢és igazolja. Az 5 (6t) éves opcids hosszabbitdsra a fenti
feltételek teljesiilése esetén — a Tulajdonos mindenkor hatilyos vagyonrendeletének rendelkezésel szerint a
‘Tulajdonos hatirozata alapjan, minden egyéb feltétel és kikotés nelkil kertilhet sor.

Si6fok Viros Onkormanyzatinak Képviseld Testiilete az Alap Bérleti Szerzédés tartalmat és megkotését a
76/2020. (I1.27.) szami hatarozataval jovahagyta.

Felek régzitik tovabb4, hogy a fent részletezett 5 (6t) éves opcids hosszabbitas Alap Bérleti
Szerz6dés 3.) pontjz’mak misodik bekezdésében meghatarozott feltételei teljesiiltek, amelyre
tekintettel a bétrleti ]ogwszony, Alap Bérleti Szerz8dés rendelkezései alapjan 5 (6t) éves
id6tartammal, a ]elen okjrat 3.1. pj)hg]abdn meghatarozott idGtartam lejartaig meghosszabbodik.
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Az Alap Bérleti Szerz6dés 3.) pont masodik bekezdésében foglalt feltételek teljestlésének tényét és
korilményeit a Felek egymads kozott a jelen okirat 5.2. pontjaban foglaltak szerint régzitették és egyezd
akarattal elfogadtak.

Felek elézmenykeént rogzitik tovabba, hogy a Bérbeadd és Bérld kozott jelenleg tobb polgari peres eljaras
van folyamatban, melyek targya az Alap Bétlet Szerz&dés alapjan fennalld bérleti jogviszonyt és annak egyes
részletkérdéseit érinti.

[ peres eljardasokra és arra tekintettel, hogy az Alap Bérleti Szerzédés 1étrejétte dta szamottevd idd eltelt, a
Felek a bérleti jogviszony fennallasa és a peres eljardsok soran szerzett tapasztalatokra tekintettel az Alap
bérleti Szerzédés tartalmat az alidbbi rendelkezéseknek megfelelen — egységes szerkezetbe
foglalva — egyezd akarattal médositjak, azzal, hogy a jelen egységes szerkezeti bérleti szerz8dés
alairasat, illetve Képvisel6 Testiileti j6vahagyasat kivetSen a Felek a kozottiik a Pécsi [télstabla
elStt G£.V.40.004/2023 iigyszamon és a Kaposvari Jarasbirdsag el6tt 4.G.21.107/2021 iigyszamon
folyamatban 1évS perek k6z6s kérelemmel torténd megsziintetését kezdeményezik a jelen egységes
szerkezetil bérleti szerzddés 6. szamu melléklete szetinti kozos kérelem aldirdsdval, azzal, hogy a
Felek, valamennyi kézottik a Bérlemény Gzemeltetésével kapesolatosan mindezidaig felmerilt vitas
tgyet lezartnak és a jelen szerzédés modositassal, egymassal teljeskorien elszamoltnak tekintenek,
és mely perekbdl eredGen sem most sem a jévében semmilyen kovetelése nem 4ll fenn a feleknek
egymas felé beleértve a perckkel felmertlt jarulékos koltségeket is.

1) ASZERZODES TARGYA

1.1, Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a Siéfok belteriilet 6747 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a 8600 Siéfok, Pet6fi Sétany 3. ,feliilvizsgalat alatt” cim alatt talalhatd, | Iivett
strandfiirdé és medence, vizi csuszda és éplet (31 db)” megjelolési, 8.0649 m? alaptertiletd ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan) a Siofok Varos Onkormﬁnyzam (székhelye: 8600 Siéfok, FE tér 1.), tehat
a Tulajdonos kizarélagos tulajdonat képezi.

1.2, Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlan kezelésére, hasznalatara és hasznositasira kizarolag a
Tulajdonos 6nkormanyzat 100 (egyszaz) %-os tulajdonat képezd gazdasigi tirsasig, a Bérbeadd
jogosult.

1.3.  Felek rogzitik tovabba, hogy a Bérbeado nyilvanos palyazati eljaris keretében, bérled jogviszonyban
torténé  hasznositds céljabol meghirdette az Ingatlan teriletén talalhatd, ,,Hotel Holiday”
megnevezést, 30 (harminc) szobabdl allé szalloda-felépitmeényt (a tovabbiakban: Felépitmény vagy
Hotel), a Felépitményhez tartozo és e Felépitményben elhelyezkedd 2 (kettd) darab tzlethelyiséggel
(a tovabbiakban egyittesen: szlethelyisészek) és a Pelépitménynek a 8600 Siéfok, PetSfi Sétany felsli
utcafronton kialakitott, jelenleg 35 darab személygépjarmii parkolét (a tovabbiakban: Patkold).

1.4, Pelek rogzitik, hogy a Felépitmény, az Uzlethelyiségek és a Parkold az Alap Bétleti Szerz&dés targyat
képezd bérleménynek mindsilnek, amely bétlemény fogalmat a Felek kibévitik a Bérld altal, a Hotel
8600 Sidfok, Pet6fi Sétany feldli utcafronti részén létesitett 45 m? alapteriilet nagysign, szabadtéri
terasszal (a tovabbiakban: Kiils§ TeraszI) valamint tovabbi, a jelen szerz8dés szerint a Bérl§ 4ltal
sajat beruhazasban megtérités igénye nélkiil 2024. mdjus 31. napjaig megvaldsitandé 45m2 nagysaga
terasszal (a tovabbiakban: Kiils6 Terasz2). Felek a KilsG Teraszl vonatkozisiban rogzitik, hogy
annak Bérl6 altali Iétesitése engedélyezése érdekében a Bérld 2021, marcius 23. napjan kérelmet
terjesztett eld a Bérbeadd részére, amely kérelem alapjan a Bérbeadd a Kiilsé Terasz1 Bérld altali
létesitését a Bérls, mint bérbeadd és az ART OF SIO KORLATOLT FELELOSSEG( TARSASAG
(nyilvantart6 birésag és cégjegyzékszam: Kaposvari Torvényszék Cégbirosaga, Cg. 14-09-316862;
székhely: 8600 Siofok, Petsfi sétany 32. A. ép. fszt. 1.; adoszam: 26680901-2-14; statisztikai szamjel:
26680901-5610-113-14; kcpvls‘%‘h Varga Daniel Tamas tgyvezetd onallom%n’:mt albétls  (a
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tovabbiakban: Albérld) kozott, az Alap Bérleti Szerz6dés 8.) pontja alapjan, a 2021. februar 25.
napjan, a Hotel foldszintjén talilhaté berendezés nélkiili konyha, a Hotel foldszintjén talalhato 109
m? alaptertiletd étterem,a szintén a Hotel féldszintjén talilhato 170 m? alaptertiletd fedett terasz ¢s a
Kiilsé Terasz tovabbhasznositasa targyaban létrejott bétleti szerzddés (a tovabbiakban: Albérleti
Szetrz8dés- 7. szami melléklet) megkdtésének utdlagos jévihagyisaval egyidejlileg a jelen szerzodés
alairasival engedélyezi. Felek azt is rogzitik, hogy Siodfok Varos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
SFIK/32796-2/2021 tgyiratszam alatt az Albétlét nyilvantartasba vette, mint bejelentés koteles
cereskedelmi tevékenység nyilvantartasba vételérdl kiadott igazoldsa alapjan. Felek a jelen egységes
szetkezetl bérleti szerzOdés alafrasaval réezitik, hopy a Tulajdonos a jelen szerzddés alairasat
j6vihagyd K'1' hatdrozattal utélag hozzdjarul a Kiilsé ‘Teraszl megépitéséhez, tovibba az Albérld
albérleti joeviszonva a bérleti jopviszony teljes idétartaméra vonatkozoan jévahagyottnal tekintendd.
Felek rogzitik azt is, hogy a Kiilsé Terasz1 1étesitése kovetkeztében a Parkoloban talalhato gépkocsi-
beillohelyek szama, valamint az Ingatlanon talalhaté zoldfelilet mértéke nem csokkent, és szavatolja,
hogy ezek a Kiils6 Terasz2 létesitése esetén is valtozatlanok maradnak.

A fentiekre tekintettel a Felek egyezd akarattal megallapodnak abban, hogy a jelen valtozasokkal
egységes szetkezetben foglalt bérleti szerz8dés targya a Hotel — annak minden helyiségével
egyiitt —, az Uzlethelyiségek, a Parkold, a Kiils6 Teraszl (és a fentiek szerint kialakitandé
Kiilsd Terasz2 megépitése esetén azzal kiegésziilve) egyiittesen (a tovabbiakban egylittesen:

Bérlemény).

UGYLETI AKARAT

Pelek a jelen szerz6dés aldirdsival megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 bérbe adja a Bérld
részére, a Bérld pedig bétbe veszi a Bérbeaddtél a jelen okirat 1. fejezetében meghatarozott
Bérleményt. A Bérlemény — és annak cgyes elemei — a jelen bérleti szerz6dés 4. szamu mellékletét
képezd helyszinrajzon pitos szinnel kérbe hatirolva kertlt megjelélésre.

Bérlé a Bérleményben, az ehhez sziikséges ¢és jogszabaly altal eléirt hatésagi engedélyek Bérld altal
torténd beszerzését kévetden, az engedélyek birtokaban jogosult tizletszerd gazdasagi tevékenységet
— szallishely-szolgaltatasi, kereskedelmi és vendéglato tevékenységet — folytatni.

Pelek rogzitik, hogy a Bérld az Alap Bérleti Szerz6dés megkotését kovetben, a szallishely-szolgaltatasi
tevékenység folytatasinak tészletes feltételeirdl és a szallishely-lizemeltetési engedély kiadasanak
rendjérél sz616 239/2009. (X. 20.) Kormanyrendelet szerinti bejelentési kételezettségénck eleget tett,
amelyre tekintettel a Sidfoki K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje, SKF/290304/2/2020.
tigyiratszamon, 2020. mdjus 19. napjin igazolast allitott ki a Bérld szallashely-szolgiltatasi
tevékenysége megkezdésének nyilvantartisba vételérdl. Felek rogzitik és Bérbeadé a jelen szerzédés
alafrisaval kifejezetten akként nyilatkozik, hogy a jelen pont szerinti igazolast a Bérlé a Bérbeadd
részére bemutatta és Felek a jelen szerz6dés 5. szamt mellékleteként csatoljik, és amelyre tekintettel
a Bérld Bétleményben torténd tzletszert mikédésének nincs akadalya.

A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

Felek kizitt a bérleti jogviszony 2020. marcius 1. napjatol kezd6dGen 10 évre jott létre, amely
bérleti jogviszony a Preambulumban foglaltak szerint 2034. december 31. napjaig
meghosszabbodott, igy a Felek kozotti bérleti jogviszony 2034. december 31. napjaig fennélld
hatdrozott iddig tart.
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4.)

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5.

A BERLETI DIJ ES EGYIIB KOLTSEGEK

Bérleti dij

Felek elézetes rogzitik, hogy a Bérlé a Bérlemény 2020., 2021., 2022, és 2023. évekre vonatkozd, az
Alap Bérleti Szerzédés szerinti bétleti dijainak teljes 6sszegét, az Alap Bérleti Szerzédésben
meghatirozottak szerint, az ott megjelolt modon a Bérbeado részére megfizette, amely dijnak a Bérlé
részeérol tortént megfizetését a Bérbeadd a jelen szerzédés aldirdsaval elismeri és nyugtzza.

Felek rogzitik, hogy a 2020. marcius 1. napjatél kezdédden a Bérlemény alapbérleti dijat
(Bérleti Dij1)_15.000.000,- Ft (Tizenotmillié forint)+ AFA 6sszegben hataroztak meg, amely
Osszeg évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a tirgyévet megel3z6 év vonatkozasaban kozzétett,
éves fogyasztoi arindex mértékével — a Felek barmely kiilon intézkedése vagy nyilatkozata nélkil —
korrigalasra (indexalasra) keriilt, illetve a jovében is a Felek ettd] eltéed megallapodisanak hiinyiaban
korrigalasea fog keriilni. Felek, megillapodnak abban, hogy ezen 6sszegen feliil a Bérl 2024. jinius
1. napjatol évente tovabbi 1.500.000.-Ft (Egymilli6-6tszazezer formt) + AFA 6sszegii kiegészitd
bérleti dijat (Bétleti Dij2) fizet meg a Bérbeadonak a Kiils6 Terasz1 és Kiilsé Terasz2 kialakitasanak
és e célbol térténd hasznositasanak ellenértékeként - mely Gsszeg, a jelen szerz8dés 4.5. pontjaban
foglaltak szerint valtozik. Bérleti dijl és Bérleti Dij2 a tovabbiakban: Bérleti Dij.

Felek megillapodnalk abban, hogy a Bérl6 a Bétled Dij mindenkori 6sszegét 2024, 2025 és 2026. évte
vonatkozoan — figyelembe véve a jelen szerzédésben szabilyozott Nagyberuhazisok menetét -
évente, legkésébb a targyév aprilis 15. napjaig koteles a Bérbeado részére megfizetni, a Bérbeadd
altal a Bérld részére kiallitott és atadott szdmla ellenében, a Bérbeadénak a szamlan feltiintetett
bankszamlajara t6rténd banki atutalds Gtjan.

Felek megillapodnak abban, hogy 2027, évt8l a bétlet jogviszony fennallasanak id6tartama alatt a
Bérlé a Bérleti Dij mindenkori 6sszegét évente, legkés@bb a targyév februar 15. napjaig kételes
a Bérbead6 részére megfizetni, a Bérbeadd 4ltal a Bérls részére kiallitott és dtadott szamla ellenében,
a Bérbeadénak a szdmlan feltiintetett bankszamlajara t6rténd banki dtutalds Gtjan.

Felek megallapodnak és Bérbeadd kifejezetten tudomasul veszi, hogy a jelen pont szetinti szamlat a
Bérbeado olyan idépontban kételes kiallitani és atadni a Bétld részére, amely idépont lehetévé teszi
a Bérld részére, hogy a Bérleti Dij Bérbeadd részére torténd megfizetését — a szamlén feltiintetett
fizetést hatarido figyelembevételével — a targyév februar 15. napjiig késedelem nélkiil teljesiteni tudja.
A Bérbeadonak a szamla kiallitasaval és annak Bérls részére torténd dtadasival kapesolatos késedelme
esetén a Bérlovel szemben nem alkalmazhatéak a Bétled Dij késedelmes megfizetésének
jogkodvetkezményel.

Felek rogzitik, hogy a Bérlet Dfj mértéke 2021. janudr 1. napjitol évente a Kdzpont Statisztikai
[ivatal altal a targyévet megel6z6 év vonatkozasiban kouzzétett, éves fogyasztdi drindex mértékével
— a Felek barmely kiilén intézkedése vagy nyilatkozata nélkil — korrigalista (indexaldsra) kertil azzal,
hogy a Felel a Bérleti Dij sszegénck csokkenését kizarjik. Erre tekintettel a Bérbeadé a tirgyévre
vonatkozé Bérleti Dijrol a szamlat mar a Bérleti Dijnak a jelen pont alapjin megndvelt dsszegérdl
jogosult és koteles kiallitani.

Abban az esetben, ha a Bérleti Dij korrigaldsanak alapjat képezd éves fogyasztoi arindex a targyévben
a Bérbeadé iltal a jelen szerzédés 4.4 pontja szerinti szamla kiallitasat kovetden keril kozlésre, dgy a
Bérbeadd jogosult a targyévre kiszamlazott Bérleti Dij és az éves fogyasztdi arindex alapjan megndvelt
Bérleti Dij kozott killonbozetet visszamendlegesen kiszamlazni, melyet a Bétlé ennck megfelelSen
kételes viselnt.
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4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Amennyiben a jelen szerzédés 5.16. pontjaban foglalt ,,Nagy beruhazasokat™ a Bérld sajat erdbol
valésitja meg, Felek a Bérleti dijl mértékénck évenkénti indexalasatol eltekintenek mindaddig, amig a
jovahagyolt beruhdzdsok 6sszege el nem éri a Bérld altal fizetendd Bétleti dij ésszegét. Amennyiben
a jelen szerzGdés 5.28.-5.29. pontjaiban foglalt Kiils6Terasz2 a Bérlé éltal kialakitdsra kerdl 2024.
majus 31. napjaig, dgy a Bérleti Dfj2 automatikus emelésének lehetdségét 2029 évig (5 év idStartamra)
a Felek szintén kizatjak.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 a Bérleti Dijra vonatkozd fizetési
kotelezettségével késedelembe esik, gy koteles a Bérbeado részére a késedelmesen teljesitett Beérleti
Dij 6sszege utan, a késedelemmel érintett naptiri félév elsG napjan érvényes jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértékil késedelmi kamatot is fizetni.

Felek rogzitik, hogy az Alap Bérleti Szerzédés 4.) pontjanak tizenkettedik bekezdésében
megallapodtak abban, hogy a Felépitmény, az Uzlethelyiségek és a Parkold mdszaki dllapota és
felszereltsége — annak iires volta — okan a Bérld altali tzemeltetés megkezdésehez jelentésebb kezdeti
beruhazas végrehajtisira volt szitkség Erre tekintettel Felek az Alap Bérleti Szerzédésben
megallapodtak abban, hogy a Bérl6 altal a 2020., 2021. és 2022. évekre megfizetett bérleti dl] 50
(otvcn) %-a — tehat minddsszesen 22.500.000,- Tt (huszonkettémillié-6tszazezer forint) + AFA -
mar az Alap Bérleti Szerz6dés meghkdtésénck évében, tehat a 2020. évben a Hotel vendégforgalom
el6tti megnyitasanak lehetdsége érdekében a Felépitmény, az Uzlethelyiségek és a Parkolo fejlesztésére
fordithaté, majd pedig ezt kévetSen a Bérleti Dijbol a Bérld legkozelebb a 2023. évben igényelhet
forrisokat beruhazasta, felajitasra és fejlesztésre.

Felek a jelen szerz&dés aldirdsival kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy a jelen pont fenti elsé
bekezdésében hivatkozott megallapoddsukat a jelen valtozasokkal egységes szerkezetben foglalt
bétleti szerzbdés hatilybalépésétsl kezdédben— a Hotel kazanjanak cseréjére vonatkozd, 208/2023.
(V.25.) szami képviselStestiileti hatdrozattal jovahagyott beruhdzas kivételével - kozos akarattal
kizarjak, ekként a koztik fennalld bérleti jogviszony iddtartama alatt a Bérlé nem jogosult tébbé az
Alap Bérleti Szerz6dés 4.) kilencedik és tizedik bekezdései alapjan a Bérbeadd részére mepfizetett
Bétleti Dij évenkénti 50 (6tven) Yo-os mértékét a Bérleményben végzett beruhazasta, illetve felajitasra
forditani. Ez alél kivételt képeznek a jelen valtozdsokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerzGdes
cttdl eltérd rendelkezéseiben szabalyozott esetek, illetve a Felek mads, az egyes beruhazasok, feljitasok
kéltségeinek a Bérleti Dijba térténd beszamitisira vonatkozo, esetleges killon mepillapodasai.

Egvéb koltségek

A Bérleti Dij mindenkori 6sszegén feliil, a bérleti jogviszony fennallasinak teljes idStartama alatt,
Bétlé koteles megfizetni a Bérlemény haszndlatival jard minden koltséget (a tovabbiakban:
Uzemeltetési kéltség).

A Bérlemény hasznalatival egylitt jard Uzemeltetési kéltség elemeit a Felek — nem kizarolagosan — az
alabbi tételekben allapitjak meg:

4.9.1. elektromos energia dija;
4.9.2. viz- és csatornadij;
4.9.3. foldgazdi]

4.9.4. szemeétszallitasi dij.

A jelen szerzédés alafrasaval Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy az alibbi kéziizemi mér6orik a jelen
bérleti jogviszony fennillisinak idétartaméra a kéziizemi szolgaltaté dltal a Bérlé nevére atirdsra
keriiljenek:
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5.)

5.1.

4.10.1.VIZORA (DRV Zrt) HY97259759 és ZR97473996 szami koziizemi mérdorak (a Bérld
nevére mar atirasra kerilt);

4.10.2.GAZORA (atllab alatt - MVM Next Energiaker. Zrt) 35197885 szami koziizemi méréora
(a Berlé nevére torténd atiras folyamatban v'm)

4.10.3.VILLANYORA (atiris alatt) 500343667 szamu kéziizemi mérdora (a Bérls nevére térténd

atirast kezdeményezni kell, amelyhez a Bérbeadd a jelen szerzGdés alafrasaval hozzajarul).

A 4.9. pontban meghatirozott Uzemeltetési koltsegelemek vonatkozasiban a Bérlé koteles az adott
kéziizemi szolgaltatas igénybevételére vonatkozoan kouzvetleniil szerzédést kotni az adott kdziizemi
szolgaltatoval és e szerzédés (ck) alapjan a jelen pontban jelslt Uzemeltetési kéltségelemek utdn
fizetendd dijakat és egyéb koltségeket kozvetleniil a kdziizemi szolgiltatod felé megfizetni.

A BERLEMENYBEN VEGZETT BERUHAZASOK, FELUJITASOK 1iS KARBANTARTASOK

Felek rogzitk, hogy a Bérlé a Bérleményben beruhazast és feltjitast kizarélag a Feleknek a jelen
szerzdésben foglalt megallapodasa alapjan, a jelen okiratban régzitett feltételekkel és szabalyok
betartasival jogosult eszkozolni. Felek a Bérleményben elvégezhetd beruhdzasok és feldjitasok

vonatkozasaban az alabbi megallapodast kétik.

Korabbi beruhazasok, feltjitisok r6gzitése, a Bérlemény aktualis allapota

Felek rogzitik, hogy a Bérlé altal a Bérleményben az Alap Bédleti Szerzédés hatalya alatt végrett
valamennyi beruhdzasrol, feltjitasrol és az Alap Bérleti Szerzddés 4.) pontjanak hetedik és nyolcadik
bekezdése alapjan a Bérlemény rendeltetésszerd hasznaltra valé alkalmassa tételére vonatkozd Bérléi
kételezettség  teljesitésének kbrében elvégzett valamennyi tevékenységrél (cz utdbbiak a
tovabbiakban: helyreallitas) és azok eredményérdl a Felek miiszaki szakértd bevondsaval kozosen,
2023, dprilis 24. napjan helyszini szemlét folytattak le, amelyrdl jegyzékényvet vettek fel. A helyszini
szemle eredmenyérdl a miszaki szakértd szakvéleményt és miiszaki dtadis-atvételi jegyzSkonyvet
készitett, amely dokumentumokban és azok mellékleteiben szerepel a Bérls altal Bérleményben
2020. matcius 3. napja és 2023. aprilis 24, napja kozotti idStattam alatt eszkdzolt valamennyi
beruhdzas, felojitas, valamint helyredllitds és azok tételesen meghatarozott értéke, amelyeket
a Felek egyez6 akarattal elismernek és nyugtaznak.

Felek a jelen szerz6dés aldirasaval akként nyilatkoznak, hogy a fentickben foglaltakra
tekintettel a Bérl§ altal a Bétleményben jelen valtozasokkal egységes szerkezetben foglalt
szerzGdés aldirdsat megel6z8en — de legkésébb 2023. 4prilis 24, napjiig — elvégzett
valamennyi beruhdzis, felujitds, valamint helyredllitis és karbantartds a Bérl§ részérl a
Bétbeado részére dtadasra, a Bérbeadé 4ltal pedig a Bétl6t8]1 miiszakilag atvételre keriilt és
elvégzettnek tekintett, azzal azonban, hogy ezek pénziigyi elszdmolasa a Bérbeadé részérdl
a bérleti idGszak végével torténik meg. Ezen dtadas-tvétel targyit képezd beruhazas, feltjitas,
valamint helyredllitis és karbantartas értélkét a Felek kolesondsen a jelen pontban megjeldlt és a jelen
szerzodés 1. szdmu mellékletét képezd miiszaki szakért6i szakvéleményben és miiszald
atadas-atvételi jegyz6konyvben, valamint ezek mellékleteiben meghatirozott, HUF-ban
kifejezett pénzosszegek szetinti értéken fogadjik el.

A Bérbeadsé a jelen szerzdés alairasaval akként nyilatkozik, hogy a 1. szamu mellékletben
t6gzitett valamennyi, a Bérl6 altal Bérleményben eszkozdlt beruhézas, feljitas, valamint
helyreallitis és karbantartis a bérleti jogviszony szabalyainak megfelelfen tértént, ezek
szabélyszerlien miiszakilag 4taddsta keriiltek a Bérbeadd részére, erre tekintettel a
Bérbeadonak e korben a BérlGvel szemben tovabbi igénye nem 4ll fenn. Bérls pedig akként
nyilatkozik, hogy e beruhdzok, feljitisok és helyreallitasok eredményei és értéknoveld
haszna az Alap Bérleti Szerz§dés rendelkezéseinek megfelelSen a Tulajdonos, tulajdonat

képezik, illetve 6t gazdagitjak aﬁ:ZaI hogy ezek pénziigyi elszdmoldsa a Belbeadz)}reszeml a
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5.3.

5.4.

5.5,

5.6.

bérleti idGszak végével torténik meg. Felek a jelen szerz8dés alairasaval egyezden aklént
nyilatkoznalk, hogy ¢ beruhazasok, feltjitisok és helyreallitisok kdltségeivel egymas kozott
az Alap Bérleti Szerzédés rendelkezéseinek megfeleléen elszamoltak, erre tekintettel ¢
kotben a Feleknek egymdssal szemben tovabbi igénye nem 4ll fenn. Bérl§ tovabba akkent
nyilatkozik, hogy ezen beruhéazas, feldjitds, valamint helyreallitds és karbantartds
etedményét figyelembe véve a Bérleményt a jelen szerzédés aldirasanak a napjan
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmasnak tekinti, a Nagyberuhdzisok -elvégzésének
sziikségessége mellett, valamint Bérl§ aklként nyilatkozik, hogy az Alapszerzédés
rendelkezéseinek megfelelsen a miikédéshez sziikséges eszlkozbket, berendezési eés
felszerelési targyakat, ingdsagokat sajat kdltségen beszetezte.

Felek rogzitik, hogy a Bérls a Bérleményben 2023. 4prilis 24. napja és a jelen szerzOdés
alafrdsa kozott idStartamban engedélykdteles beruhazast, felujitdst, helyreallitast nem
végzett.

Felelt megallapodnak abban, hogy jelen szerzddes aldirasaval, a mai naptél kezd6dGen a Bérlemény
5.2. pontban foglaltak szerinti, 1. szamu mellékletét képezd miszaki szakértoi szakvélemenyben
rogzitett muszaki allapotat tekintik a Bérlemény szerzodéses allapotinak, illetve a bérleti jogviszony
targyanak.

A jév6beni, egyedi bérldi beruhdzdsok engedélyezése

A jelen szerzédés alairasival a Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld a Berlemény
5.2. pont szetint, 1. szamua mellékletét képezo miszaki szakértéi szakvéleményben és miszalki atadas-
itvételi jegyzSkonyvben, valamint ezek melléldeteiben rogzitett miszaki allapotihoz képest a
Bétlemény szerkezeti felépitésének megviltozasival jird és/vagy épitési engedélykoteles beruhizast,
ide nem értve a jelen szerz6dés Nagyberuhdzasok és Napelem-beruhazasalfejezeteiben szabilyozott
beruhédzésokat és feldjitisokat — kivan a Bérleményben végtehajtani, ugy e beruhazas megkezdése
elétt koteles beszerezni az erre vonatkozd engedélyt Bérbeadd utjan.

Felek a Nagyberuhazasok és Napelem-beruhazas alfejezeteiben szabélyozott beruhazasok és
feltjitasok korén kiviili, a Bérlemény szetkezeti felépitésének megvaltozasaval jard és/vagy épitési
engedélykoteles beruhdzasokra vonatkozé irdsbeli engedélyt az alabbi cljarasrend (a tovabbiakban:
Déntési Eljarastend) megtartasaval ktelesek beszetezni:

- Bétlé koteles az egyedi beruhazasi igényét, javaslatait a Bérbeadd felé eldzetesen, irasban
kérelmezni, az 5.6 pontban rdgzitett mellékletekkel felszerelve;

_ Bérbeadd a fenti Bérléi kérelem beérkezésétdl szamitott 30 (harminc) napon belil koteles irasban
valaszolni és jelezni a Bérlé részére, hogy a Bérldi kérelem alkalmas-e képviselStestilleti dontés
el6terjesztéséhez, és ha nem, alkkor melyek azok a hidnyok, amelyeket a Bérlének potolnia kell;

- Bérbeadé a hidnytalan vagy hidnypotolt Bérléi kérelmet koteles a kovetkezd keépviselStestiileti
iilésre dontéste elSterjesztent;

_ Bérbeadd koteles a Bérldi kérelem targyaban hozott képviselStestiileti dontésrol a Berlot
haladéktalanul, de legkésSbb 30 (harminc) napon beldl tijékoztatni.

Bétlé az 5.4. pont szerinti engedély megaddsa irant irdsbeli kérelemhez az aldbbiakat kételes csatolni
a Bérbeado részére.

- a Bédé dltal clvégezni kivint beruhdzds tartalmat, részletes miiszaki lefrasat, benne a
megvaldsitas varhato idétartamaval;

= azt, hogy az adott beruhazas Bérlemény mely szerkezeti részét érinté valtozast von maga utan;

- sziikség szerint a megvaléggyéshoz sziikséges hatosagi és egyéb engedélyeket;
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5.7.

5.9.

5.10.

7 5

5.12.

- azt, hogy a beruhizds megvalositisa milyen médon néveli a Bérlemény rendeltetésszert
hasznosithatosaganak mértékét;
- 3 (harom) kivitelezési ajanlatot

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé altal megrendelt és eszkozolt beruhdzasok és feltjitisok
kizarolag elsé osztalyt anyagok felhasznalasaval, elsé osztalyt mindségben végezhetdek el.

Pelek rogzitik, hogy amennyiben a Déntési Eljarasrendet nem tartjak be, annak barmely elemét
megszegik, ugy az silyos szerz6désszegésnek tekintendd.

Miiszaki Atadis-atvétel

Valamennyi engedélyezett és Bérlé  altal elvégzett, a Bérlemény szerkezeti felépitésének
megvaltozasaval jiré és/vagy épitési engedélykoteles beruhdzisi munka folyamatat a Felek altal
kézosen kivalasztott miszaki ellendr kételes végigkisérni, illetve a beruhdzdsi munka eredményét
annak befejezését kovetéen Beérld a muszaki ellendr altal feligyelt miszaki dtadds-dtvételi eljaras
keretében koteles a Bérbeadd altal kijelolt szakemberek jelenlétében a Bérbeadd képviseldi részére
atadni. A miszaki ellen6r dijat a Felek egyenld ardnyban kotelesck viselni.

A Bétlo az egyes, a Bérlemény szerkezeti felépitésének megviltozisival jard és/vagy épitési
engedélykételes beruhazasok elkésziilte utin haladéktalanul, de legkésébb 15 (tizenét) napon belil
kételes irdsban — az adott beruhazasi munkék elkésziilte idépontjanak megjelslésével — felhivni a
Bérbeadot az elkésziilt, a Bérlemény szerkezeti felépitésének megvaltozasaval jard és/ vagy ¢pitési
engedélykételes beruhdzasokkal kapesolatos Atadds-atvételi eljaras lefolytatisara.

Berbeadé a fenti pont szerinti felhivas atvételétdl szamitott 15 (tizenot) napon beliil kiteles felajanlani
egy idopontot a Bétld részére, amikor a Felek az atadds-dtvételi eljardst a Felek képviseldinek
jelenlétében kozosen lefolytatjdk. Ez a Bérbeadd altal ajanlott idépont nem lehet késébbi, mint a
Bérld dltal ataddsra megjeldlt (és a jelen szerz6dés alapjan atadds-Atvételi eljardsra koteles)
beruhazisok kézil a legutolsdként elkésziilt beruhazis elkésziiltének idépontjatdl szamitott 30.
(harmincadik) nap.

Az atadds-dtvételi eljards soran a Felek a fentick szerint kézosen kivalasztott és megbizott miszaki
ellendr (szakérts) kozremiikddésével egyiittesen megtekintik a Bérlg altal a Bétleményben elvégzett
és a jelen szerzGdés alapjan dtadis-atvételi eljarasra koteles beruhdzasokat, amelynek tényérdl a Felek
legalabb 2 (kettd) példanyban jegyzékonyvet vesznek fel. A jegyzékonyvnek tartalmaznia kell az
atadas-dtvétel idSpontjat, a Felek jelen levé képviselSinek és a miiszald ellendr (szakértd) személyének
megjelolését, az dtadott és dtvett beruhazisok megjelslését, a Felel esetleges egyéb lényeges
észrevételeit, valamint a Felek képviseléinek alafrasat.

Karbantartésok, a nem engedélykoteles beruhazésok, illetve felnjitasok és egyéb munkalatok

Felek megillapodnak abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatahox szikségessé vald
rendes, illetve rendkivili karbantartisi munkalatok (a tovabbiakban: Karbantartdsok), a Bérlemeény
szerkezeti felépitésében viltozist nem eredményezd, illetve nem cpitési engedélykoteles beruhazisols,
feltjitasok és egyéb munkalatok elvégzéséhez a Bérbeadd elézetes hozzajarulasira nincs sziikség, de
a Berl6 koteles a tervezett arbantartdsok munkalatait el6zetesen, legalibb 15 (tizenot) nappal irasbeli
bejelenteni a Bérbeadd felé,

Bérl6 a bétleti jogviszony idétartama alatt, minden tirgyév elején, legkésébb az adott targyév majus
31. napjaig kételes az altala elvégezni villalt rendes IKarbantartisi munkakrél és a nem épitési engedély
kételes vagy szerkezeti viltozast nem ercdmeényezd munkilatokrdl éves tervet késziteni és ezt a
Bérbeadé részéte a munkz'llatol}\megkczdését megelézden atadni.
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5.13.

5.15.

5.16.

5.17.

5.18.

Az esetlegesen sziikségessé valo és a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdt akaddlyozd rendkiviili
Karbantartisokrol a Bérls elézetes tervet késziteni nem koteles, azonban legkésdbb a rendkiviili
Karbantartasi munkélatok megkezdését megeldzéen kételes a rendkivili Karbantartds elvégzésének
okarél és annak sziikségességérdl tajékoztatni a Bérbeadot.

Az engedély hidnydnak jogkovetkezményei

Amennyiben a Bétl a Bérleményben olyan, a Bérlemény szerkezeti felépitésének megvaltozasat
eredményezd és/vagy épitési engedélykoteles beruhazast végez, amelynek elvégzéséhez a Bérbeadd
elézetesen, a jelen okiratban foglaltak szerint nem jarult hozza, gy a Bérbeadd jogosult a jelen

szerzédést  azonnali  hatillyal felmondani, amennyiben a Bérlét — a kovetkezményelre
figyelmeztetéssel — elézetesen irasban felszélitotta az engedély nélkil elvégzett beruhazas

megsziintetésére, legalabb 30 (harminc) napos péthatiridé megjeldlésével, azonban annak a Beérld
nem tett eleget.

Az értéknovekmény tulajdonjoga

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményben a Bétlo altal elvégzett szerkezeti felépitésének
megvaltozdsit credményezd  és [vagy épitési engedélykdteles beruhiziasok és az ezzel jard
értéknévekmény — ide nem értve azon ingésagokat, amelyeket a Bérl6 a jelen szerz6dés megszinése
esctén jogosult a Bérleménybdl elszallitani —a Felek kozos akarata alapjan a Tulajdonos énkormanyzat
tulajdonaban keriil a bétleti jogviszony megszlinésekor. Bérlé kijelenti, hogy ezen beruhdzasok, illetve
az ezek altal elért értéknovekmények tekintetében sem tulajdonjogi, sem kételmi, sem egyéb jogcimen
nem tarthat igényt, a Felek kizarjik a kozos tulajdon keletkezésének lehetoséget, és a raépitéssel
(hozzaépitéssel) torténd tulajdonszerzés lehetdségét.

Nagyberuhizisok

Felck megallapodnak és a Bérbeadd a jelen szerzddés alirisival villalja, hogy legkésSbb a lenti
hatarid8kben, a Bérleményben az alabbi beruhazasokat, illetve felujitasokat végri el

5.16.1.a jelen szetzddés 2/A. mellékletében foglalt felgjitdsi tartalomnak megfeleléen a
Felépitmény valamennyi nyilaszaréjanalk lecserélését (a tovabbiakban: Beruhdazas-A)
legkésébb 2024. 4prilis 30. napjiig megvalositja.

5.16.2.a jelen szerz6dés 2/B. mellékletében foglalt feldjitasi tartalommal a Hotel kozos
reggelizé helyiségét és kiszis hasznalati illemhelyiségeit leglkésdbb 2025. aprilis 30.
napjaig feltjitja (a tovabbiakban: Beruhdzas-B).

5.163.a jelen szerzddés 2/C. mellékletében foglalt feldjitasi tartalommal a Bérlemény (az
Alapszerzédés megkotésekor meglevd) teraszait és a Felépitmény zsindelyezését
legkésdbb 2026. aprilis 30. napjaig felujitja (a tovabbiakban: Beruhazas-C).

Felek megallapodnak abban, hogy a Nagyberuhdzas-A-t, Nagyberuhazas-B-t ¢s Nagyberuhazas-C-t
(a tovabbiakban egyiittesen: Nagyberuhazasok) a Bérld dltal a jelen szerzddés alifrasat megel6zGen
Ssszeallitott és a Felek 4ltal kozosen jovahagyott, a jelen szerzddés 2. sz. mellékletében foglalt
beruhédzasi tartalom alapjan a Bérbeadd koteles megtrendelni és azokat sajat koltségén, a fenti
hataridSkben elvégeztetni.

A Bérbeadd a jelen szerzédés alafrisival akként nyilatkozik, hogy a Nagyberuhdzasok alapjaul
szolgald, a 2. szamu melléklet szefgjflti tervdokumentaciot és elézetes drajanlatokat maradéktalanul
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megismerte, azt a Tulajdonos 6nkormanyzat illetékes szerveinek, illetve déntéshozdinak megismeres
ccljabal atadta.

Bérbead6 akként nyilatkozik tovabba, hogy a Nagyberuhazasok megvalositasahoz és
kéltségeinek viseléséhez a Tulajdonostdl kells id6ben hozzajaruldst és felhatalmazast fog
kérni.

Felek a Nagyberuhdzasok elvégzése kapesan tovabbd az alabbi eljardsrendet kévetik:

- Bérbeadd 2024., 2025, illetve 2026. évben marcius 8. napjaig koteles nyilatkozni a Bérld felé, hogy
az adott evre megillapodott Nagyberuhdzis-A-t, majd a Nagyberuhazas-B-t, illetve 2
Nagyberuhazas-C-t megrendelte-e és amennyiben igen, tgy koteles a megrendelés megtdrténtét
a Bérlo felé hitelt érdemléen igazolni;

- amennyiben az adott év madrcius 8. napjiig nem keriil igazolasra a targycvi nagyberuhazds
megrendelése a Bétld részére, akkor tgy kell tekintent, hogy a Bérbeadd részérdl megrendelés
nem tortént és ez esetben a Bérls koteles a tirgyévi nagyberuhdzas kapcsan a tirgyév marcius 8.
napjaig 3 (harom) arajinlatot beszerezni és a Bérbeadénak 4tadni;

- Bérbead6 koteles ezen arajanlatokat a targyév marciusi képviselStestiileti tilésre dontésre
eléterjeszteni;

- Bérbeadd koteles az arajanlatok tekintetében meghozott képviselStestiled dontésrdl a Bérlét
haladéktalanul, de legkésGbb 30 (harminc) napon beliil tajékoztatni.

Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérbeadd akként nyilatkozik, hogy barmely
Nagyberuhdzast nem tudja elvégezni, tgy a Bérlé jogosult a Bérbeadd tijékoztatisa alapjan —
kizardlag a képviselGtestiileti dontés alapjan maga elvégezni, illetve elvégeztetni az adott targyévi
nagyberuhazast, azzal, hogy a Bétl6 az elfogadott arajanlatban szerepld teljes kivitelezési koltséget a
Bérbeadonak fizetend6 éves Bérleti dijakba beszamithatja, a targyévi bérleti dfj 60%-o0s mértékéig,

Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben a tirgyév marciusiban a képviseldtestiilet az
arajanlatok tekintetében déntést nem hoz vagy esetlegesen nem timogaté déntést hoz vagy
amennyiben a Bérbeadé6 a fenti eljirdstendet nem tartja be, illetve annak barmely elemét megszegi,
gy a Bétld jogosult a tirgyévi nagyberuhazast az altala beszerzett 3 (harom) arajanlat kézil a
legalacsonyabb art drajanlat elfogaddsival és megrendelésével maga clvégezni, illetve elvégeztetni,
azzal, hogy a Bérl az elfogadott arajinlatban szereplé teljes kivitelezési koltséget a Bérbeadonak
fizetendd bérlet dijakba (mir az adott targyévi bérleti dijba is) a jelen szerzddés 5.21.pontjaban

foglaltak szerint teljes egészében beszdmithatja.
Berbeado tudomésul veszi, hogy a Felek Nagyberuhdzisokra vonatkoz6 megillapoddsat a Bérls olyan
lényeges szerzédéses feltételnek, illetve rendelkezésnek tekinti, amely nélkiil a jelen egységes

szerkezetbe foglalt bérleti szerz6dést nem kdtdtte volna meg,

A Nagyberuhizasok miszaki dtadds-atvétele tekintetében Felek a jelen szerzédés | Atadis-dtvétel”
cim( alfejezetét (5.7-5.10 pontok) megfelel6en iranyadonalk tartjik.

Napelem-beruhdzas

Felek megdllapodnak abban, hogy a Bérld a Hotel épiiletére napelemet Iétesitsen (a
tovabbiakban: Napelem-beruhdzas) 2023. december 31. napjaig bezarélag, a jclen szerzédés 3.
szamu mellékletében foglalt tartalomnak megfelelGen.

Felek megallapodnak abban, hogy a Napelem-beruhizassal kapcsolatos munkalatok elvégzését a
Bérls koteles megrendelni és kdteles annak koltségeit elSlegezni, illetve teles egészében viselni, annak

kapcsin a Bérbeadd ré7zér61 elszamplasra nem tarthat igényt. Sy
G
=9 »

G YR,
‘q.gfo “1‘4’-&; t..OO ‘i{f)?

(‘J/B’ e i

. Py '~ 1 1})"9 qu & E‘:
BALATON-PAR Ty e S10-IRISZ K. g
Képw: Kész Agota tigyvezetd ondlléan 0.7y, .'"“:‘,?1\ Képv: Gail Melinda Agnes tigyvezetd 6nalléames., 2
F & GV Lo 2 S U, P es bgl 2
BERBEADO & T, ﬁtgx?) BERLG g
o5 O > *

~a

s



5.28.

5.30.

6.)

6.1.

11

Az értéknévekmény tulajdonjoga

Felek megallapodnak abban, hogy a N agyberuhazasokkal, illetve a N apelem-beruhazassal jard
értéknévekmény — ide nem értve azon ingésagokat, amelyeket a Bérlé a jelen szerzddés megsziinése
esetén jogosult a Bérleménybél elszallitani —a Felek k6z6s akarata alapjan a Tulajdonos onkormanyzat
tulajdondban kertil a bérleti jogviszony megsziinésekor. Bérld kijelenti, hogy ezen beruhazasok, illetve
az ezek altal elért értéknévekményelk tekintetében sem tulajdonjogi, sem kételmi, sem egyéeb jogcimen
nem tarthat igényt, a Felek kizarjik a koézos tulajdon keletkezésének lehetéségét, és a raépitéssel
(hozzaépitéssel) torténd tulajdonszerzés lehetGségét.

Kiilsd Terasz2-beruhazas

Felek megillapodnal abban, Tulajdonos a jelen szerzédés alairasat jovihagyo KT hatarozattal
hozzajarul, hogy a Bérlé kérelme alapjan tovabbi maximum 45m?2 nagysagt Kiilsé terasz2-t épitsen
meg a Bérlemény teriiletén 2024. majus 31. napjiig bezarolag

Felek megallapodnak abban, hogy a Kiils6 Tetasz2-beruhazassal kapesolatos munkalatok elvégzését
a Bérls koteles megrendelni és koteles annak koltségeit elélegezni, illetve teles egészében viselni,

annak kapcsin a Bérbeado részérdl elszamoldsra nem tarthat igényt.

Az értékndvekmény tulajdonjoga

Felek megallapodnak abban, hogy a Kiilsé Terasz2 beruhazdssal jaro értékndvekmény — ide nem értve
azon ingdsigokat, amelyeket a Bétld a jelen szerzédés megsziinése esetén jogosult a Bétleménybdl
clszallitani — a Pelek kozos akarata alapjan a Tulajdonos énkormanyzat tulajdondban keril a bérleti
jogviszony megsziinésekor.

Bérlé kijelent, hogy ezen beruhazasok, illetve az ezek altal elért értéknovekmények tekintetében sem
tulajdonjogi, sem kotelmi, sem egyéb jogcimen nem tarthat igényt, a Felek kizarjik a kozos tulajdon
keletkezésének lehetéségét, és a raépitéssel (hozzaépitéssel) t6rténd tulajdonszerzés lehetSségét.

Bérlé az Alap Bétleti Szerz6dés 8.) pontja alapjan mar a jelen szerzodes alairdsaval akként nyilatkozik,
hogy az ART OF SIO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG (nyilvintarto birosig és
cégjegyzékszam: Kaposvari Toérvényszék Cégbirdsiga, Cg 14-09-3168062; székhely: 8600 Siofok,
Pet6fi sétany 32. A. ép. fszt. 1.; adoszam: 26680901-2-14; statisztikai szamjel: 26680901-5610-113-14;
képviseli: Varga Daniel Tamas tgyvezet$ onalléan)mint albérld (a tovabbiakban: Albérl6) részére
albérletbe kivanja adni a Kiilsé Terasz2-t, mely albérleti szerzédés megkotését a jelen szerzdés
al4frisaval elismerten a Tulajdonos a jelen szerzGdés alairasat jovahagyd KT hatirozattal engedélyezi.
Felek a jelen egységes szerkezetl bérleti szerzddés aldfrasaval roezitik, hopv az Albérld albetleti
iooviszonva a bérleti jopviszony teljes idStartamara vonatkozéan jévahagyottnak tekintendd.

A BERLEMENY BIRTOKA, HASZNALATA

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény jelenleg is a Bérld jogszeril birtokdban van, annak fizikai atadasara
nincs sziikség,

Bérlé a bétleti jogviszony idotartama alatt jogosult a Bérleményt kizardlagosan hasznalni és

tizemeltetni (ide nem értve az engedélyezett albérlSk altal hasznalt és tizemeltetett bétleményrészeket),
azonban kételes a hasznalat sordn a j6 gazda gondossagival eljarni.

Felek rogzitik, hogy az Alap, Bérleti Szerz6dés aléirisakor a Tulajdonos tulajdonaban 1évé vagy a
bétleti jogviszony id6tartama dldtt a tulajdondba kertld, illetve a Bérbeado mlajdonéb&ftﬂévé, vagy a
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bétleti jogviszony tartama alatt a tulajdonaba keriils, a Bérleményben 1évé és a Felek dltal az Alap
Beérleti Szerzédés 6.) pontjinak masodik bekezdése alapjin felvett leltirban felsorolt ingdsagok
birtollasanak és hasznalatanal joga a bérleti jogviszony idStartama alatt a Bérl6t megilleti, azonban
ezen ingosagok felett Bérlg rendelkezni nem jogosult igy a jelen pontban jeldlt leltar szerinti
ingosagokat a bérlet jogviszony megsziinésekor Bérld kételes a Bérbeadd birtokdba visszabocsitani.

A Beérls a bérleti jogviszony fenndllisa alatt a Bérleményben taldlhaté és a 6.3. pont alapjan a
Tulajdonos vagy a Bérbeado tulajdonat képezd berendezési és felszerelési targyak és cgyéb ingdsigok
allaganak meg6visardl gondoskodni kdteles.

A Bérlemeny mikodtetéséhez, valamennyi engedélyezett tevékenység gyakorlasihoz sziikséges
hatosdgi engedélyek, szakhatésagi hozzajarulasok beszerzése Bérld kotelezettsége.

Bérls a torvényes képviseldje utjan kijelenti, hogy a Bérleményben gyakorolt, és a hatalyos
jogszabalyok szerint gyakorolhaté tevékenységek folytatasihoz szlikséges engedélyekkel rendelkezik.

A Bérlemény mikodtetésével, valamennyi engedélyezett tevékenység gyakorlasaval kapcsolatos
mindenfajta felelSsséget, barmely esetleges szabalytalansag jogkovetkezményeit Bérls koteles viselni.

Felek megallapodnak abban és Bérlé a jelen szerzodés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a
Bérlemény haszndlata és hasznositisa soran a hatalyos jogszabdlyi rendelkezéselet és Siofok Varos
Onkormanyzatanak rendeleteit betartja.

Bérls a tevékenységéért, valamint albérlsi és szerzédéses partnerei tevékenysépéert teljes kord
felelGsséggel tartozik, Bérbeadd ennek kapcsan semmilyen feleldsséget nem vesz at.

Berld a jelen szerzédés alafrdsival kijelenti, hogy tudomassal bir arrél, hogy a Bérlé dltal a
Bétleményben folytatott tevékenység Sidfok Viros Képvisels Testillete 156/1995 (X1, 23.) szamu
hatarozata alapjan nem terjedhet ki masszazsszalon, erotikus vagy topless-bar, diszko tizemeltetésére
vagy mutatvanyos tevékenység folytatdsira, ¢s a Bérlé Bérleményben folytatott tevékenysége a jelen
pont szerinti rendeletben meghatirozott tevékenységekre a késGbbiekben sem médosithato.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérls Bérleményben végzett tevékenysége a kézszemérmet nem
sérthetl. Bérl ezt kifejezetten tudomasul veszi.

Bérl6 a jelen szerzddés aliirasaval kijelenti, hogy tisztiban van azzal, hogy a jelen szerzddés targyat
képezd Bérlemény teriiletén jaték és pénznyeré-automata nem itizemeltethets, valamint nem
folytathato szerencsejaték, vagy olyan tevékenység, amely kézerkolesbe titkézik, vagy amely a kdzrend
vagy a lakossag nyugalmanak megzavarisival jir.

Bérld a jelen bérleti jogviszony teljes idStartama alatt a Bérleményben végzett tevékenysége sorin
koteles betartani a Siéfok Viros C")nkorményzat{mak zajrendeletében foglaltakat, akként, hogy
kiilonos figyelmet kell forditania arra, hogy a Bérleményben végzett tevékenységgel egyiitt jird
zajszint harmadik személyek zavarisit ne eredményezze.

Bérls tevékenysége gyakotldsa sorin koteles betartani a mindenkor hatalyos tdz- és munkavédelmi
el6irasokat, a tevékenységére vonatkozd egeszségligyl ¢s egyéb hatosagi-, szakhatésigi-, valamint
kérnyezetvédelmi eléirdsokat,

A bérleti jogviszony megsziinésckor azon ingdsigokat, berendezési és felszerelési tirgyakat, mobil
eszkézoket, amelyek Bérld tulajdonat képezik, illetve amelyeket Bérl6 helyezett el a Bérleményben és

allagsérelem nélkiil leszerelhetdk, Bérls jogosult a Bérleménybdl elszallitani. S
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Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeaddt megilleti a Bérlemeény rendeltetésszerd hasznalata
ellendrzésének joga, mely jog alapjin a Bérld tirni és biztositani kdteles, hogy a Bérbeado altal kijelolt
személyek a bétleti jogviszony fennallasa alatt, havonta legfeljebb egy alkalommal a Felek dltal elore
egyeztetett idépontban a Bérld altal kijelolt szemellyel egyitt a Bérleményben helyszini szemlét
folytasson le, felmérje és ellenérizze a Bétlemeny allagat és allapotat, valamint meggy6z6dhessen a
Bérleménynek a Bérld altali hasznalata szerzGdésszerl és rendeltetésszert voltarol.

Amennyiben a fenti eléirasok birmelyikének megszegése miatt Bérlé tevékenységét az illetckes
hatésag megtiltja, ez a kortilmény Bérlonek a szerzbdésbdl eredd kotelezettségeinek teljesitését nem

modositja.

Bétlé a jelen szerzédés alairdsival kijelenti, hogy a 6.3-6.16. pontban foglaltaknak a Bérl6vel a jelen
bétleti szerzdés 7. fejezetében foglaltak alapjin szerz6dd harmadik személyek altali betartasdért a
Bérbeaddval szembeni felelsség is a Bérlt terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony hatralévd idStartam alatt minden naptari év
nyati idegenforgalmi szezonjdban, a Bérlé részére — azok elérhetésége és rendelkezésre allasanak
fiiggvényében — biztositja a Siofoki Nagystrand teriletén elérhetd, legalabb 5 (61) darab gépkocsi-
beallohely hasznalatat, a gépkocsi-beillohelyek igénybevételére vonatkoz6 aktualis targyévi, dijszabas
szetinti, hatilyos mértékd bérlet dij ellenében. Felek a jelen okirat alairasaval kotelezettséget vallalnale
arra, hogy a Bétld részére biztositandd gépkocsi-beallohelyek elérhetdségét minden érintett naptati
év nyéri idegenforgalmi szezonjinak kezdete el6tt kézosen felmeérik, és ennek fuggvényében allapitjak
meg a Bérld dltal hasznalhaté gépkocsi-beallohelyeket, tovabbd kétik meg az e gépkocsi-
beillohelyekre vonatkozo bérleti szerzédést.

A BERLEMENY TOVABBIIASZNOSITASA

A Bérl6 a jelen egysépes szerkezetbe foglalt bérleti szerzbdéssel is megerdsitett Albérlé személyén
tilmenden nem jogosult a Bérlemény tovabbhasznositisara és harmadik személyek részére t6rténd
albérletbe adasara a Tulajdonos elézetes hozzijarulasa nélkill. Amennyiben az Albérletbe adashoz a
‘Tulajdonos elzetesen hozzdjarul, abban az esetben a tovabbhasznositisra irdinyulé jogviszony
id8tartama a jelen bérleti szerzédés alapjan fennalld bérleti jogviszony idStartamat nem haladhatja

1Tl€g.

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény tovibbhasznositisa iranti kérelem cléterjesztése és
engedély beszerzése kapcsin az 5.5 pont szerinti Dontési Bljarasrend szerint kételesek eljarni, a
kérelem természetébdl fakadéd értelemszer( eltérésckkel.

Bérlé 7.1. pont szerinti helyiségek tovabbhasznositisa targyaban kizardlag olyan személlyel, vagy
gazdasagi tirsasdggal jogosultszerz6dést kotni, mely szerz6déses partner igazolja, hogy sem a Magyar
fmam, sem 4llami szervezetek, hatésigok felé, sem pedig a Tulajdonos vagy a Bérbeadd felé fennalld
tartozasa nincs, nem all csédeljaras, felszamolasi eljaras, végelszamolas, vagy kényszertorlés hatalya
alatt, tovabba a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti
atlathaté szervezetnek mindstl.

Telck megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bétl6 a tovabbhasznositasta vonatkozo szerzédést
olyan személlyel koti meg, amely a bérleti jogviszony fennallisa alatt nem felel meg a jelen pontban
meghatirozott feltételnek, igy a Bérl6 koteles az albérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani és
ett6l a Bérbeadot koteles haladéktalanul tajékoztatni.

A fentieken tul a Felek t6gzitik, hogy a jelen szerz8dés 1.4. pontjdban meghatatozott, a Bérls,
mint bérbeadd és az ART OF SIO Kft., mint albérls kozott 2021, februdr 15. napjan 1étrejott
Albérleti Szerz8dés megkotését ¢és annak alapjin a Bérls és az ART @Q}\S\I\’O Kift.
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Bétleményben térténd egyiittmiikédését a Bérbeads az Albérleti Szerzédésben foglalt
tartalommal egyezSen a Tulajdonos a jelen szerz&dés aldirdsat jovahagyé KT hatarozattal
elfogadja.

A STOFOKI NAGYSTRAND HASZNALATA

Felek megallapodnak abban, hogy a Hotel szillovendégei a jelen fejezetben foglaltaknak megfeleléen
a Bérleti id6szak végéig jogosultak belépni a Siéfoki Nagystrand teriiletére, a strand nyitvatartasi
idejében.

Felek megillapodnak abban, hogy Bérbeadd a 2024. évidl kezdsds és 2028, év végélp tartd
iddszakban, legfeljebb évente 4000 (Négyezer) darab, a Siéfoki Nagystrandra térténd napi belépést
lehetéve tevé karszalagot (a tovabbiakban: Strandbelépék) kilon napi belépbjegy megvasarlisa
nélkill, ingyenesen biztosit a BérlS részére, a Hotel mindenkori szallovendégeinek.

Felek megallapodasa szerint 2029, évtél a strandbelépdk ellenértékét Bétleti Dij dsszege nem foglalja
magaban. Hzen évtdl kezdddéen a Bérld szallovendégei a Sidfoki Nagystrand teriiletére kizarolag
dijfizetés ellenében jogosultak belépni, és a strand szolgaltatasait igénybe venni, azzal, hogy Felek
megillapodasa alapjan Bérls szallovendégeit a bérled jogviszony fennallisanak tartama alatt a
mindenkori strandbelépék dijabol 30 % mértékdt kedvezmény illeti meg. Fzen strandbelépok
dijfizetési médjardl és feltételeirdl Bérbeadé és Bérlé naptiri évente kiilon megallapodast kot.

A BERLEMENYRE VONATKOZO BIZTOSITAS

Felek rogzitik, hogy a Bérld az Alap Bérleti Szerz8dés 15.) pontjaban foglaltak alapjan a Bérleményre
vagyon- és felelSsségbiztositist kotott az Allianz Hungaria Zrt. biztositoval, amely biztositasi
jogviszony tarsbiztositottja a Tulajdonos. A biztositasi jogviszony fennallisit Bérlé az
AHB941902202 szamu kotvény Bérbeadd részére torténd bemutatisival igazolta, amely tényt a
Bérbeadd a jelen szerzédés alifrdsaval elismer és nyugtdz. Bérld kételes a biztositas fennallisat minden
év marcius 31. napjan koteles hitelt érdemlSen igazolni a Bérbeadd részére. A Bérbeadd jogosult a
jelen szerzbdést egyoldalu irdsbeli nyilatkozatival felmondani, amennyiben a Beétld ezen szerzddéses
kételezettségét elmulasztja és ezt a Bérbeadd altal — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel —
kiildottirasbeli felszolitasa cllenére, az abban tiz6tt legalibb 30 (harminc) napos pothataridében sem
orvosolja.

Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben ezt a Bérleményben bekévetkezett értéknévekedés —
ideértve a Nagyberuhazassal, illetve a Napelem-beruhdzassal létrehozott értéknovekedést is —
sziiksCgessé teszi, Bérbeadd felhivisira Bétls koteles a 9.1. pont szerinti biztositasi jogviszony
biztositdsi Gsszegét a Bérlemény értéknovekedésével arinyosan megnévelni és ennck koltségeit
viselni.

A FELEK KAPCSOLATTARTASA BS EGYUTTMUKODESE

Felek kételesek egymassal a jelen szerzédésben foglalt feladatok teljesitése érdekében folyamatosan
kapcsolatot tartani és sziikséges szerint egyiittmiikédni.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzdésben rogzitett kotelezettségek teljesitése érdelkében
—ide nem értve azon esetek, amikor a szerz6dés ettél eltéréen nem rendelkezik, illetve a 10.3. pontban
foglaltakat — egymdssal formai kotottségels nélkiil egyeztethetnek és tarthatjak a kapesolatot az alibbi
elérhetéségek barmelyikén:

Bérbead¢ elérhetGsége:

Név: Balaton-parti Kft. S5
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Kapesolattarto:
Tevelezési cim:
E-mail cim:
Telefonszam:

Bérls elérhetdsége:
Név:
[Kapesolattarto:
Levelezési cim:
E-mail cim:
Telefonszam:
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Kész Agota tigyvezets

8600 Siofok, Petéfi sétany 3.
kosz.agota@balaton-parti.hu
+36 20 271 3391

SIO-IRISZ Kft.

Gaal Melinda Agnes iigyvezetd
8600 Siofok, Akacvirag utca 4/b.
gamelcsi@gmail.com

+36 20 241 1603

Felek megallapodnak ugyanakkor abban, hogy a jelen szerzédés tartalmara, modositasara,
megsziintetésére vonatkozo jognyilatkozataikat kizarolag irasbeli, ajanlott, tértivevényes levél atjan
kozlik egymassal a fenti levelezési cimiik ttjan.

Felek ennck kapcsan megallapodnak abban, hogy a fenti levelezési cimre kiildote, tértivevényes,
ajanlott formaban cimzett nyilatkozat a feladdst (postira addst) kévetd 5. (6todik) napon akkor is
kézbesitettnek kell tekinteni, ha az ,nem kereste”, vagy ,,nem vette at”, vagy ,,cim elégtelen”, illetve
wellsbltozott” vagy més hasonld tartalmi jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz.

Felek kotelezettséget villalnak azért, hogy a fent megjeldlt értesitési cimek megvaltozdsa esetén az
értesitési cimrél haladéktalanul, frdsban értesitik epymdst. Az értesités elmulasztasabol vagy
késedelmes teljesitéséb6l eredd koltségeket és karokat a mulaszté fél viseli, illetve a kildemény az
credeti levelezési cimre torténd kézbesités Gtjan kézoltnek mindsil majd.

Felek megéllapodnak abban, hogy a Bé1l6 altal a Bérbeadd részére elSterjesztett Bérbeaddi engedélyek
megadisira vonatkozd kérelem atvételérdl a Bérbeadd koteles a Bérld részére irasbeli igazolast
kiallitani, amely tartalmazza a Bétléi engedélykérés targyat, a Bérbeadé altali atvétel idépontjat és az
engedélykérés atvétele soran a Bérbeadd képviseleteben cljard személy nevét és alafrasat.

A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

Bétls koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien haszndlni, karbantartani, llagit megovni, majd a
bérleti jogviszony megszinésckor koteles a Beérleményt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban birtok atruhazési eljirds keretében Bérbeadd birtokdba adni.

A Dbétleti jogviszony megszlinésckor azon ingdsagokat, berendezési, felszerelési targyakat, mobil
eszkozoket, amelyek a Bérl tulajdonat képezik, illetve amelyeket a Bérl6 helyezett el a Bétleményben
és allagsérelem nélkiil leszerelhetGek, Bérld jogosult elszllitani.

Amennyiben a Bérls a Bétleményt a szerzédés megszlinését kovetd 10 (tiz) napon belil nem adja a
Bérbeadd birtokiba, az esetben a Bérbeadd jogosult azt egyoldalll jognyilatkozattal minden feltétel

nélkil birtokba venni.

A jelen bétleti szerzddés megszinik az alibbi esetekben:

11.4.1 ajelen szerzédés 3.1. pontjaban foglalt hatirozott idGtartam lejartaval;
11.4.2 a Felck erre irdnyuld kozos megegyezésével;
11.4.3 abban az esetben, ha a Bérlemény megsemmisiil;
11.4.4  ha az arra jogosult aijlelen szerz6désnél vagy jogszabilynal fogva jogszerd felmondassal
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11.4.5 abban az esetben, ha Bérlé jogutdd nélkiil megsziinik ¢s nincs a bérleti jogviszonyban
fenntartasira jogosult személy;

11.4.6  amennyiben a bérleti jogviszonyt birosag jogerds dontése vagy hatésag végleges
hatdrozata megszinted.

Bérbeado a jelen szerzédésben foglaltakon tilmenden a szerzédést felmondhatja, ha

11.5.1 a Bérlé a Bérleti Dijat a fizetésre megallapitott hataridSben nem fizeti meg és azt a
Bérbeado altal — kévetkezményekre figyelmeztetéssel — kiildott irasbeli felszolitasa
cllenére, az abban tizétt legalibb 8 (nyolc) napos péthatiridében sem otvosolja, amely
esetben a felmondasi idé 8 (nyolc) nap;

11.5.2  a Bérl6 a palyazati cljardsban elSirt és vallalt, a jelen szerzédésben szabalyozott lény eges
vagy jogszabilyban eléirt egych lényeges kotLIczettqegeL nem teljesili vagy megszegi és
azt a Bérbeado dltal — kovetkezményekre figyelmeztetéssel — kiildott irasbeli felszolitasa
ellenére, az abban tiizott legalibb 15 (tizendt) napos péthatiridében sem orvosolja,
amely esetben a felmondasi idS 15 (tizenét) nap

Felek egyez6 akarattal megillapodnak abban, hogy a jelen bétleti jogviszony hatarozott idétartaméra
tekintettel a jelen szetz6dés rendes felmondassal valé megsziintetésének jogat a jelen
szetzGdés 3.1. pontszerinti hatdrozott idStartam letelte el6tt egyik fél sem jogosult
gyakorolni.

Felek egyezd akarattal kizarjak a Polgati ‘I'6rvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torveény 6:338. § (1)
bekezdésének a jelen szerzédéses jogviszonyban térténd alkalmazasat.

ZARO ES ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Felek képviseli kijelentik, hogy mind Bérbeadd, mind pedig Bérlé magyarorszagi székhellyel
rendelkezd gazdasagi tarsasag, korlatolt felelésségti tarsasdg, mely jogképes.

Berls tourenyes kképviseldje atjan kijelenti és a csatolt igazolisokkal 1ga/ol]a hogy koztartozasoktdl
mentes és a Siofok Varos Onkmmflnyzata felé fenndll6 tartozasa sincs, valamint, hogy a Nemzeti
vagyontol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaba régzitettel szerinti 4tlithatd
szetvezet,

Bérbeado kijelenti, hogy a jelen szerzGdés targyat képezd Bétlemény a Siéfok Viros Onkormanyzata
kizardlagos tulajdonat képezi, amely Bérlemény kezelésével, iizemeltetésével a ‘Tulajdonos
onkormanyzat a Bérbeadot bizta meg és a jelen valtozasokkal egységes szerkezetben foglalt bérleti
szerzodes megkdtésére a Tulajdonos a Bérbeadot kifejezetten feljogositotta.

Jelen bérleti szerzddést Sidfok Viaros Onkorm;inyzata Képvisel6 Testiilete a 271/2023. (IX.5.) szami
hatirozataval elézetesen jovahagyta.

A jelen valtozasokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerz6dés valamennyi fél altal alairasa esetén,
2024. januar 1. napjan lép hatalyba.

Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzddés modositésa, kiegészitése és megsziintetése
kizarolag frasbeli formaban érvényes.

A jelen viltozasokkal egységes szetkezetbe foglalt szerz8dés a Felek kdzotti teljes megallapodast
tartalmazza, és hatilybalépésével a Felek minden korabbi, a jelen szerz8dés targyat képezd tgylettel
kapcsolatos, akar szoban, akdr frisban tett nyilatkozata, megallapodisa hzttélyét/feszﬁ
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Pelek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés teljesitése soran, illetve az ezzel kapcsolatban
altaluk megkdtott szerzédéses jogviszonyokban minden t6lik elvarhatot megtesznek annak
érdekében, hogy a misik Tél lzled jo hirneve ne sériilion, és cégneve ne szerepeljen jo erkolesbe
litkoz6, {zléstelen, sérté vagy barmely, a masik félre vagy barmely kézvetett vagy kozvetlen
tulajdonosara hatranyos médon vagy dsszefliggésben.

Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben szereplé ,,beruhdzas”, felajitas” és
Hkatbantartis” kifcjezések értelmezése soran— az értelmezési vitak érkeriilése érdekében — e
quc]czu,clmd\ a szamvitelrél szold 2000. évi C. torvény 3. § (4) bekezdésnek 7-9. pontjaiban foglalt
jelentését tekintik iranyadonalk.

12.10.Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzddés egyetlen rendelkezése sem jogositja fel a Feleket, hogy

a masik Fél nevében kotelezettséget vallaljanak harmadik személyekkel szemben.

12.11. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrdl szolod 2013, évi V.

térvény, valamint a lakdsok és helyiségek bérletérdl, valamint az clidegenitésiikrdl szol6 1993. évi
LXXVIIL térvény, a Nemzeti vagyonrol szolé 2011, évi CXCVLL torvény rendelkezésed, tovabba
Siéfok Varos Onkotmanyzata rendeleteiben foglaltak az iranyadék.

. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déssel dsszefliged esetleges jogvitaikat clsédlegesen

megkisérlik egymds kozti egyeztetésselilletve kozvetitdi eljarashoz kapcsolodd egyezséggel peren
kiviil rendezni, mely egyeztetés eredménytelensége, polgari peres eljaras kezdeményezése esetére
30.000.000,- Ft (harminemillié forint) dsszegii pertargy értékig a Sidfoki Jarasbirosag, 30.000.000,- Ft
(harminemillié forint) dsszegl pertirgyériéket meghaladoan a Kaposvari Torvényszék kizarolagos
illetékességét kotik ki, melynek alavetik magukat.

Felek a jelen véltozasokkal egységes szetkezetben foglalt bérleti szerzédést, mint akaratuklkal
mindenben megegyez6t egymas és az egyidejiileg jelenlévé tanik elStt jovahagyolag alairasukkal
lattak el, 6nall6 cégjegyzési és képviseleti joggal rendelkezd ligyvezetSik atjan.

—_

sz. melléldet: miiszaki szakértdi szakvélemény

2. sz. melléklet: Nagyberuhazassal kapcesolatos tervdokumentacio
o 2/A. sz. melléklet: Felépitmény nyilaszardinak cseréje
o 2/B.sz. melléklet: A Hotel reggeliz6 helyiségének és illemhelyiségeinek felajitasa
o 2/C. sz melléklet: A Bérlemény teraszainak és tetézsindelyezésének feltjitasa

3. sz. melléklet: A Napelem-beruhazassal kapcsolatos dokumentacid

4. sz. melléklet: helyszinrajz

5. sz. melléklet: Tgazolds a Bétld szillashely-szolgiltatasi tevékenysége megkezdésének
nyilvantartasba vételérdl

6. sz. melléklet: a GEV.40.004/2023 és a 4.G.21.107/2021. Ggyszamu perek megsziintetésel iranti
kozos kérelem tervezete

7.sz. melléklet AR'T OF SIO bétleti szerzédése

8.5z melléklet: Si6 Irisz ICft karigény

9.sz. melléklet: Dr. Démotor Laszlo( Balaton-parti Kft jogi képviseld) nyilatkozata a karigényrél
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