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Siofok Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2024. februar havi rendes iilésére

Targy: A Hotel Holiday épiiletének 2024. évi feltjitasa
Eléterjeszté: Kosz Agota ligyvezetd
Elokészitette: Bakay Zsolt gazdalkodasi igazgatd

Targyalja: Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag



Tisztelt Képviselo-testiilet!

A siofoki Nagystrand teriiletén taldlhaté Hotel Holiday lizemeltetésére vonatkozd, a 2024.
januar 1-ét6l hatalyba 1épé modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt ingatlan bérleti
szerz6édés Siofok Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 271/2023. (IX. 5.)
hatarozatanak megfeleléen 2023. szeptember 6-an keriilt alairasra a Balaton-parti Kft.
(tovabbiakban: Tarsasag) és a Sio Irisz Kft. (tovabbiakban: Bérl8) kozott.

A szerz6dés alairasat a felek kozott 1étrejott peren kiviili egyezség tette lehetdvé, mely
megsziintette a 2021-2023 soran indult birdsagi eljarasokat, Sidfok Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 273/2023. (IX. 5.) hatarozatanak megfelelden. (Mint ismert, a k6zos
keérelem alapjan a Kaposvari Torvényszék végzése szerint 2023. november 2-dan jogerdsen
megsziintek a polgari perek, melynek kovetkeztében tobbek kozétt a Beérlo lemondott a
Tarsasdagunkkal szembeni 35 millio Ft kartéritési igényérdl, ill. vallalta a sajat perkoltségeinek
viselését.)

Az eredetileg 2020. marcius 3-an kotott és Sidfok Viros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 76/2020. (I1.27.) szdmu hatarozataval jovahagyott bérleti szerzodéshez képest az
eqyik 6 modositds, hogy a nagyberuhdzdasokat vagy a tulajdonos Onkormdnyzat, illetve az
dltala meghatalmazott Bérbeado vagy a Hotel Holiday-t iizemelteté Bérlo finanszirozza.
Ennek érdekében a felek kozosen felkérték és megbiztak szakértoként az ADNT Arquitectura
Kft.-t. A miszaki szakvéleményben foglalt allapotfelmérés alapjan, a modositott ingatlan
bérleti szerzodésben foglaltak szerint a 2024-2026 kozott évenkénti litemezésben keriil sor a
Hotel épiiletének sziikségessé valt feltjitasara:

— (2024) homlokzati nyilaszarok cseréje

— (2025) reggelizd burkolat csere, mosdok és teraszok felujitasa

— (2026) tetd javitasa
Valamennyi jovahagyott beruhdzas tekintetében, a teljes kivitelezési folyamatban a felek altal
kozosen elfogadott miiszaki ellenér vesz majd részt.

A Hotel Holiday 137 db homlokzati nyilaszaréja (ajtd + ablak) és a fobejarat (kétszarnyt ajto)
351 m? feliiletét magaban foglalo — a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti nem épitési
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az ingatlan tulajdonosanak dontése alapjan immar kétféleképpen valdsulhatnak meg a targyév
aprilis 30-ig:

1. Tulajdonos / Bérbead¢ altal: 6nkormanyzati koltségvetési / tarsasagi forrasbol

Tarsasagunk a 2023 novemberében megkezdddott tulajdonosi addssagkonszolidacios folyamat
ellenére tovabbra sem rendelkezik semmilyen szabad felhasznalast sajat pénzeszkozzel,
operativ pénziigyi mikodesét csak banki folydszamla-hitelbdl képes finanszirozni, melynek
250 milli6 Ft 6sszegli kerete mar 2024. marcius honapban teljesen ki is meriilhet. Emiatt
kizarolag az Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésébol a Tarsasag részére rendelkezésre
bocsatando plusz forras esetén valosulhat meg a sajat beruhazas kivitelezése.

2. Bérl6 altal: az éves bérleti dij terhére
Amennyiben a felujitast a Bérld valositja meg sajat forrasabol, akkor a bérleti szerz6dés szerint,

amig a beruhazott osszeg el nem éri az altala fizetendd bérleti dij 0sszegét, addig annak
meértéke:



e nem lesz évenként korrigalva (KSH éves fogyasztoi arindex szerint),
e 60%-aig beszamithaté az évente fizetendé dijba mindaddig, amig a beszamitott
Osszegek el nem érik a kivitelezés teljes koltségét.
Tekintettel arra, hogy a 2020. évi bazissal indexalt bérleti dij mértéke 2023-ban 18.646.606,-
Ft + AFA volt, a Tarsasagunk részére igy megfizetendd éves bérleti dij 7.458.642,- Ft + AFA
lesz a 2024. évi indexalt bérleti dij 21.984.348,- Ft + AFA helyett.

A 2024-2026. években zajlo felujitdsokra tekintettel, a Bérld részére az adott évben
megallapitott bérleti dij megfizetésének hatarideje a korabbi februar 15. helyett targyév aprilis
15-ére modosult.,, ami a késobbi befizetési idopont miatt a Tarsasag nyari szezon eldtti
pénzaramanak alakulasara is negativan hat, tehat cash-flowjaban két honappal késobb jelenik
meg.

A bérleti szerzdés szerint, ha a feljitast a Bérlo végzi el sajat forrasbol, akkor a beszerzett és
beépitésre keriil6 targyi eszk6zok majd csak a bérleti idoszak lejartakor, 2034. év végén
keriilnek az Onkormanyzat tulajdonaba (azaz kizarva a kozos tulajdon raépitéssel torténd
keletkezését).

A targybani felgjitas elvégzéséhez a Tarsasag idén ismételten bekért kivitelez6i arajanlatokat.
A mellékletben talalhato 3 db arajanlat koziil a Comfort Ablak Kft. altal adott 53.768.669,- Ft
+ AFA 6sszegii a legkedvez6bb art nyilaszaro kivitelezési ajanlat. Miutan ez az Osszeg mar
meghaladja a Kbt. 15. § (3) bekezdése szerinti épitési beruhazasra vonatkozo 50 millio Ft
nemzeti értékhatart, ezért a targyi beruhdzésra - Onkorményzati finanszirozas esetén -
kozbeszerzési eljarast kell lefolytatni.

Osszességében a Hotel Holiday felujitasat célzo 2024. évi beruhazast illetden Siofok Varos
Onkorményzata, mint tulajdonos dontése sziikséges, hogy a 53.768.669,- Ft + AFA 6sszegii
beruhazas pénziigyi fedezetét biztositani kivanja-e az ezévi onkormanyzati koltségvetésbol —
avagy a beruhazast a Bérl6 sajat forrasbol, a Tarsasag részére fizetendd bérleti dijak terhére
végezze el.

Térsasdgunknak a bérleti szerzddés rendelkezései szerint 2024. marcius 8-ig értesitenie kell a
Bérlot a felyjitassal kapcsolatban meghozott tulajdonosi dontésrdl, illetdleg a targyévi

beruhazas sajat forrasbol torténd elvégzésének lehetdségérdl.

Jelen elbterjesztés mellékletei:

1. sz. melléklet: a Si6 frisz Kft. és a Balaton-parti Kft. kozott a Hotel Holiday
tizemeltetésére vonatkoz6 2023.09.06-an alairt bérleti szerzodés.

2. sz. melléklet: a Comfort Ablak Kft. 2024.02.05-i arajanlata.

3. sz. melléklet: a Thermowin Kft. 2024.02.07-i arajanlata.

4. sz. melléklet: a DoorWin Kft. 2024.02.08-i arajanlata.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakrol alakitsa ki
allaspontjat és hozza meg dontését.

Az elbterjesztést a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a Bizottsag allaspontjat a
Képviseld-testiilet iilésén ismerteti.



Hatarozati javaslat:

Siéfok Varos Onkormdanyzatinak Képviselo-testiilete megtargyalta ,,A Hotel
Holiday épiiletének 2024. évi felujitisa” targya elGterjesztést és az alabbi
hatarozatot hozza:

A KépviselO-testiilet a Hotel Holiday 2024. évi felujitasanak forrasaként
Siofok Varos Onkormanyzata 2024. évi koltségvetésének kiadasi
eléiranyzataként .................cooeiiiiinn, Ft 6sszeget biztosit a Balaton-
parti Kft. altal torténd beruhazas megvaldsitasara. A Képviselo-testiilet
felhatalmazza a Balaton-parti Kft. iigyvezet6jét kozbeszerzési eljaras
lefolytatasara.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Kosz Agota tligyvezetd, Balaton-parti Kft. (végrehajtasért)

Hataridg: 2024. februar 29.

Siéfok, 2024. februar 9.

Kész Agota
ugyvezeto



