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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A fiatalok lakhatasat biztositd garzonlakédsok koziil a Siéfok, Szekrényessy K. u. 6. szam
alatti 52 lakas tekintetében az onkormanyzat 20 éves fenntartasi kotelezettsége 2021. évben
lejart, a képviseld-testiilet a 192/2023.(V.25.) hatarozataval Ggy dontott, hogy a garzonlakésok
a jovoben munkaerOpiac tamogatasa céljabol, illetve kozérdekii célok megvalositasa
érdekében legyenek bérbeadhatdak, és a bérleti dij 0sszegét havi 40.000.-Ft+afa, azaz bruttd
50.800.-Ft és kozos koltség+afa 6sszegben hatdrozta meg.

A képvisel6-testiileti dontést kovetéen 2024. januar végéig huszonnyolc bérldkijelolésre
keriilt sor els6sorban Onkormdanyzati intézmények és rendvédelmi szervek munkavallaloi
koziil.

A Siofok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti ingatlanban jelenleg kettd garzonlakas iiresedett
meg, 2024. évben tovabbi kettd lakés tekintetében jar le a bérleti szerzddés.

A Siofok, Bajesy-Zs. u. 110. szam alatti 59 garzonlakds tekintetében a palydzatban
meghatarozott fenntartasi idészak 2023. szeptember 22. napjan jart le.

Jelenleg huszonhét garzonlakas iiresedett meg, 2024. évben tovabbi kilenc lakas tekintetében
jar le a bérleti szerz6dés.

Mivel az dnkormanyzat fenntartasi kotelezettsége lejart és garzonlakéasok is hasznosithatova
véltak, az Onkorményzat hazkezeld szerve, a Termofok-Si6 Kft. altal tett javaslattal
egyetértve, a 2023. szeptemberi képviselo-testiileti iilésen Siofok Varos Onkorményzat
Képviselo-testiilete a lakdsok jelenlegi bérbeadasi jogcimeinek feliilvizsgélatarol és a bérleti
dijak megallapitasarol dontott a 307/2023.(1X.28.) hatarozataval.

A hatarozat alapjan a képviselO-testiilet az Onkormanyzati tulajdontt garzonlakasok
hasznositasaval kapcsolatban tamogatta a Sidfok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti,
fozOsarokkal egylitt kialakitott lakoszoba, fiirdd és el6tér helyiségekbdl allo, 24.3 m2
nagysagu 0sszkomfortos komfortfokozati garzonlakasok koziil 5 db garzonlakés piaci alapon
torténd bérbeadassal vald hasznositasat, a bérleti dij Osszegét 65.000.-Ft+afa/hd és kozos
koltség+afa/hd 6sszegben hatarozta meg.

A bérleti szerzddések 5 év hatarozott iddtartamra kothetdek meg azzal, hogy a szerzddés
megkotésekor a bérlok 2 havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegli 6vadékot kotelesek megtizetni.
A képviseld-testiilet dontést hozott arrdl is, hogy a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas
kivételével valamennyi bérbeadas esetén kotelezd legyen a bérlok szamara a 2 havi bérleti
dijnak megfeleld 6sszegli 6vadék megfizetése.

Egyidejiileg felkérte a hivatalt, hogy a Termofok-Si6é Kft.-nek allaspontjaval kiegészitve az
onkormanyzati lakasok piaci alapon torténd bérbevételének feltételeire, a bérld kijeldlésének
szabalyaira vonatkozoan készitsen javaslatot.

A javaslat a 2023. novemberi képvisel6-testiileti {ilésére elSterjesztésre kertilt, a bizottsag és a
testlilet azonban nem targyalta az eldterjesztést.

A hivatal a rendelkezésre allo adatok, informaciok alapjan, egyeztetve a Termofok-Si6 Kft.
képviseldivel az elOterjesztést atdolgozta, és az alabbi javaslatot teszi a bérbeadas
feltételeire, a bérlo Kkijelolésének szabalyaira azzal, hogy a feltételek és szabalyok
meghatarozasanak ez csak egy javasolhato, végrehajthaté valtozata és annak elemei:

A lakasok piaci alapon torténd bérbeadasat javasolhato kiterjeszteni - a Siofok, Szekrényessy
K. u. 6. szadm alatti lakdsokon kiviil - a Si6fok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti lakasokra.

Javasolhatd, hogy a nyilvantartasba vett palyazok koziil a bérlét a polgarmester jelolje ki.



A piaci alapon bérbe adni javasolt lakasok kijel6lése - a jelenlegi rendeleti szabalyozasnak
megfelelden - a képviselO-testiilet hataskore.

A hivatal altal — a lakdsok miuszaki allapotdnak, mindségének, a lakoépiilet allapotanak
figyelmen kiviil hagydsaval — 2021. oktoberében elkészittetett ingatlanforgalmi szakértdi
vélemény alapjan a Siofok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti garzonlakasok bérleti dija - méretiik
alapjan — 2.200.-Ft-2.400.-Ft/m2/h6+afa.

Javasolhat6 a bérleti dij mértékét 2.500.-Ft/m2/hé+afa 6sszegben meghatarozni.
Javasolhat6 tovabba azon lakéasok esetében, amelyek terasszal vagy erkéllyel rendelkeznek, a
bérleti dij megallapitasakor ezen helyiségek figyelembe vétele, és a bérleti dij magasabb
Osszegben vald megallapitisa, a terasz/erkély teriiletének +400.-Ft/m2/h6+afa 6sszegben
torténo figyelembe vételével. Terasszal vagy erkéllyel 21 lakés rendelkezik, a terasz/erkély
nagysaga - az alapit6 okirat €s az ingatlan-nyilvantartas alapjan — 3.8 m2-37 m2.

(A bérleti dij m2-re vonatkoz6 €és nem egyodsszegli armeghatarozasa azért sziikséges, mert a
Si6fok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatt kiilonboz6 méretli lakésok talalhatdak, a legkisebb 24.3
m2, a legnagyobb 39.6 m2 nagysagu.)

A bérleti szerz0dés 6t év hatarozott idotartamra kothetd, amint arrol mar a 2023. szeptember
havi testiileti iilésen dontés sziiletett, amely idétartam — a rendeletben foglalt feltételek
fennallasa esetén — meghosszabbithato lehetne.

Javasolhatd piaci alapon torténo bérbeadas esetén a nyilvantartasba vétel feltételeként
siofoki lakohely vagy tartézkodasi hely vagy siofoki munkahely meghatarozasa, amely
feltétel meghatarozasaval biztosithatdo a Siofokhoz kapcsolodd személyek lakhatasi
nehézségeinek megoldasa.

A 2023. szeptemberi dontés szerint 6vadék megfizetése javasolt.

Az Onkormanyzat hazkezeld szerve, a Termofok-Sio Kft. munkatarsai javaslatot tettek az
6vadék osszegének 2 havi brutté bérleti dij, de minimum 150.000.-Ft 6sszegben torténd
meghatarozasara, amely Osszeg - tapasztalataik alapjan - biztosithatja a bérleti szerzodések
lejartakor a lakdsok megfeleld allapotban torténd visszavételét.

A lakésok piaci alapon torténd bérbeadasan kiviil javasolhatd, hogy a Siéfok, Bajesy-Zs. u.
110. szam alatti garzonlakasok is bérbe adhatéak legyenek kozérdekii célok
megvalositasa érdekében a piaci alapon meghatarozott bérleti dij Osszegénél
kedvezményesebb, a piaci alapa bérleti dij mintegy 80%-anak megfelel6 Gsszegi bérleti
dij ellenében (2.000.-Ft/m2/h6+afa).

Az dnkormanyzat tulajdonaban — a korabban fiatalok lakhatasat biztositd, a Sidfok, Bajcsy-
Zs. u. 110. szam alatti 59 db és a Sidfok, Szekrényessy K. u. 6. szdm alatti 52 db 1n.
fecskelakason kiviil — Osszesen 44 db tovabbi bérlakas van, amelybdl 12 lakas tekintetében a
renddrség, 1 lakas tekintetében az NHSZ Zoldfok Zrt., 2 lakas tekintetében a MAV Zrt. Pécsi
Tertileti Igazgatosaga rendelkezik bérldkijelolési joggal (bérbeadasi jogeimiik jelenleg
bérldkijelolési jog alapjan bérbe adott lakasok a bérldkijelolési joggal rendelkezd
szervezetekkel kotott szerzodések alapjan). A kozérdekébdl megvalosuldo bérbeadassal 4
bérlakas, munkaerdpiac tAmogatdsa céljabol 1 lakas kertilt bérbeadasra.

Az 0Gsszesen 23 bérlovel szocialis helyzet alapjan megkotott bérleti szerzodés - a
bérldkijelolési joggal érintett tizenot lakés, a kozérdekbdl megvalosuld bérbeaddssal érintett
négy lakas és a munkaerdpiac tamogatdsa céljabol bérbe adott egy lakas kivételével -
hatdrozatlan idOtartami, a bérleti jogviszonyt a bérldvel egylitt lako héazastars, gyermek - a



bérld halalat kovetéen - valtozatlan feltételekkel folytathatja. Két bérlakas iires, azonban
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa allapotban torténd bérbeadasukhoz felujitasuk
szlikséges. Tizenhat bérld bérleti jogviszonya az 1980-as évektdl all fenn, tovabbi hét lakast az
1990-es évektdl bérlik.

A szocialis helyzet alapjan tortén6 bérbeadas feltételei, hogy:

- a kérelmezonek és vele egylitt koltozonek sem tulajdon, sem pedig haszonélvezeti vagy
hasznalati jog alapjan bekoltozhetd lakdsa nincsen,

- a kérelmez0 csaladjaban a bérleti szdndék bejelentését megeldz6 1 évben az egy fore jutod
havi nett6 jovedelem a mindenkori 6regségi nyugdijminimum 100 %-at (jelenleg 28.500.-Ft),
egyediilallo esetén 120 %-at (jelenleg 34.200.-Ft) nem éri el,

- és sem a kérelmez6, sem csaladtagjai jelentdsebb értékii vagyonnal nem rendelkeznek,

- valamint a kérelmezd legalabb harom éve sidéfoki lakohellyel rendelkezik.

A hivatalhoz javaslat érkezett, hogy a szocialis helyzet alapjan torténo bérbeadas feltételei
koziil az egy fore esé jovedelem mértéke modositasra keriiljon: egyediilallo kérelmezo
esetén a mindenkori oregségi nyugdijminimum 250 %-a (71.250.-Ft), csalad esetében a
mindenkori oregségi nyugdijminimum 200 %-a (57.000.-Ft) legyen az egy fore esé netté
jovedelem maximuma.

Jelen elGterjesztés targya tehat a képviseld-testiilet 307/2023.(1X.28.) hatarozatara tekintettel
az Onkormdnyzati lakasok piaci alapon torténd bérbevétele feltételeinek, a bérldkijelolés
részletes szabalyainak meghatarozasa, a dontés a piaci alapon torténd bérbeadassal torténd
hasznositas kiterjesztésérol a Siofok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti garzonlakasokra, illetve a
szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltételének modositasa.

Kérem a tisztelt képvisel6-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az
eldterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat: Siofok  Varos  Onkormanyzatinak  Képvisel$-testiilete
megtargyalta a ,,Lakdsok hasznositisa” targya elOterjesztést €s
az alabbi hatarozatot hozza:

Siofok  Varos Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a
307/2023.(IX.28.) hatarozatira tekintettel az alabbi dontést
hozza:

A piaci alapon torténd bérbeadas megvalositasdnak modja:

a) A piaci alapon torténd bérbeadas esetén bérlokijelolés a
polgarmester hataskore.

b) A Siofok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti garzonlakasok esetén
a képviseld-testiilet a havi bérleti dij 0sszegét .................... -
Ft/m2+afa 6sszegben hatarozza meg. A terasszal vagy erkéllyel
rendelkezd garzonlakdsok esetén a terasz vagy erkély
terliletének figyelembe vételével tovabbi havi ....-Ft/m2+éfa
Osszeg fizetendd bérleti dijként.

C) A bérleti szerz6dés - a rendeletben foglalt feltételek
fennallasa esetén - meghosszabbithato legyen/ne legyen.
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d) Piaci alapon torténé bérbevétel irant kérelmet az a
maganszemély nyujthat be, aki ... éve siofoki lakohellyel vagy
...... eéve siofoki tartozkodasi hellyel vagy siofoki munkahellyel
rendelkezik, tovabba aki .....................

e) A szerz6dés megkotésekor a bérlok 2 havi bruttdo bérleti
dijnak megfeleld, de minimum ........... -Ft Osszegli 6vadékot
kotelesek megfizetni.

f) A képviseld-testiilet tamogatja, hogy - a Siofok, Szekrényessy
K. u. 6. szam alatti garzonlakdsokon kiviil - az 6nkormanyzati
tulajdonu Siofok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti garzonlakésok is
hasznosithatoak legyenek piaci alapon torténd bérbeadassal,
valamint kozérdekli célok megvalositasa érdekében.

Kozérdekii célok megvalositasa esetén a bérleti dij havi mértéke
m2-ként a Siofok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti garzonlakéasok
tekintetében, a piaci alapon torténd bérbeadassal megallapitott
bérleti dij ....... %-anak megfeleld dsszegtafa.

g) A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadas feltétele akként
keriiljon modositasra, hogy az a maganszemély jogosult
igényelni szocialis helyzet alapjan bérlakast, akinek a
csaladjaban a bérleti szandék bejelentését megelézd 1 évben az
egy fore jutd havi nettd6 jovedelem a mindenkori Oregségi
nyugdijminimum ... %-at, egyediilalld esetén ...%-at nem éri el.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



