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Siofok, Kalman Imre sétany 13. hrsz.: 6620 ingatlanon meglévé épiilet korabban moziként
Uzemelt de az az iddk soran a megvaltozott igények miatt bezarasra keriilt, késébb kereskedelmi
egyseg bérelte az északi bejérati részt az onkormanyzattol. Az épilet miiszaki allapota a nem
megfeleld karbantartas miatt mara erésen leromlott, korabbi feltarasok kimutattak, hogy az épulet
alapozasa nem megfeleld, a falszerkezete tébb helyen vizesedik, a tetd allapota miatt tobb
helyen beazik, a mozi és éplilet gépészet, az elektromos halozat és a belsé tér az iddk soran
teliesen elavult, mlszakilag teljesen leromlott, statikailag az épiilet jelenleg megfeleld allapotban
van.

Siofok Varos Onkormanyzata 2018. januar 30.-n megalkotta a Teleplléskep védelmérdl (TKV)
sz6l6 6nkormanyzati rendeletét, mely rendelet 2. figgelékének 70. pontia szerint helyi védelmet
kapotit a meglévd épllet, az alabbiakkal:

«Oldalhataron all6 két szintes, lapos tets éplilet, ersen romio allapotban.

A Kalman Imre sétanyon elé épitett butik épilet és az egyéb kérbeépitések miatt az éplilet
eredeti karaktere nehezen ismerhetd fel. A védetiség fenntartdsa akkor indokolt, amennviben a
varos visszaallittatia az éplietet az eredeti dllapotdba, mely az elé épitett (izlet bontasaval jar.
Egyéb esetben megfontolandé a védettség megsziintetését.”

2018-ban Siéfok Varos Onkorméanyzata a meglévé épllet atalakitasaval, bévitésével korszert
kozdssegi hazat szeretett volna az éplletbdl kialakitani, az ETDR nyilvanos felulete szerint 2018.
december 20-n épitési engedélyezési eljaras indult, melyben 2019. februar 14-n épitési
engedélyt kapott a terv. Az akkori tervekben a meglévé északi, utélagosan hozzaépitett
femvazas eldter elbontdsra kerlllt volna, valamint a meglévd magastetds épliet lapostetds
éplletté atakult volna, plusz egy szint raépitéssel. Ez a terv véleménylink szerint az akkor is
ervényben lévé TKV tébb pontjaval ellentétes volt, mert a rendelet tébbek kozt kimondija:

53. §

Az egyedi vedelemben részesitett éplletek esetében az altalanos épitészeti kivetelményeket e
fejezet rendelkezéseivel egylitt kell alkalmazni.

54, §

(3) Atalakitas soran tilos megvaltoztatni az épiilet

a) témegét,

b) homlokzatat,

¢) anyaghasznalatat,

d) jellegzetes formai kialakitasat,

e) a falfelliletek és nyilaszarok aranyat.

55. §

(2) A védett épiilet, épitmény

a) hagyomanyos épitészeti értékeit, tomegét, tet6formajat és homlokzati jellegét meg kell
tartani,

b) eredeti nyilasrendje, a nyildszardk osztasa, a diszek, a homlokzati és kiegészitd tagozatok
rendszere nem valtoztathaté meg, szilkség esetén helyredllitando.

(3) A vedett épiilet bivitése esetén

a) az eredeti témegforma, homlokzati kialakitas, utcaképi és telepiilésszerkezeti szerep
nem valtozhat,




b) a tervezett bévités a meglévé épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval
osszhangban legyen.

(6) Amennyiben az értéket csak az éplilet tdmege képezi, az a bontds utan a meglevovel
azonos, parkany- és gerincmagassagu és tetéhajlasszégu epulettel potolhato.

56. §

(4) Helyi védettségli épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak
telkén Uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték
fennmaradasat, érvényesiilését, hitelességét.

57. §

(1) Helyi védelem alatt all6 épitményt, épitményrészt csak a helyi vedettség megsziintetését
kévetden lehet elbontani.

(2) Helyi egyedi védettségl épitmény részlegesen akkor bonthato, ha

a) a bontani kivant épitményrész épitészeti értéket nem hordoz,

b) a bontas a helyi védelem alatt all6 épitmény hasznalata érdekében, a védelem ala helyezését
megalapozé epitéeszeti értekek sérelme nélkal megvalosithato.

A terv végul pénzforras hianya miatt nem valosult meg.

Siofok Varos Onkormanyzata 2022-ben palyazat Gtjan eladasra kindlta az épuletet, mely vételi
palyazatot a Balaton Beach Bau Kft. (8621 Zamardi, Dobé Istvan utca 7. képviseli: Csonka Zsolt
Andras) nyerte meg, ezt kévetéen az Onkormanyzattal 2022. majus —n az adasvételi szerzédés
megkdtésre kertlt, melyet jelen kérelemhez mellékellek. Az adasvételi szerzdés nem terjed ki
az épllet jovobeni hasznositasara, funkcidjara, azt a szerz6dés nem szabalyozza.

Tekintettel arra, hogy a meglévo épllet felljitasa a jelenlegi allapota miatt és eredeti funkcidjaban
valé mikodtetése a mai igényeknek megfeleléen gazdasagtalan lenne -mar csak a varos idény
jellege és az épllettdl par szaz méterre 1évé plaza épuletben 1évd mozik miatt is- ezért a meglévo
épulletet szeretnénk a féldszinten a Kalman Imre sétany felé nyitott kereskedelmi egységge és
egyéb funkciova atalakitani, béviteni a meglévé homlokzatot megtartva, Ujja épitve.

A jelenleg érvényben lévé TKV rendelet az épllet gazdasagos atalakitasat, teljes funkci6
valtasat, bovitését nem engedi, és Siéfok Varos Onkormanyzata az adasvételi szerzédésben
nem rendelkezett az épllet tovabbi telepulésképi szempontokat figyelembe vevo
hasznositasardl, igy véleményezhetd, hogy a helyi védelem fenntartasa az Onkormanyzat
részérdl nem indokolt, amit a kordbban engedélyezett terv is alatamaszt.

A fentieket figyelembe véve kérem a tisztelt Képviselt testliletet és a Féépitészi irodat, hogy a
8600 Siofok, Kalman Imre sétany 13. hrsz.: 6620 meglévé filmszinhaz helyi egyedi épitészeti
értékvédelmét megsziintetni, az érvényben lévé Siofok Varos Onkormanyzata Képviseld
Testilletének 1/2018. (1.30.) a teleplléskép védelmérdl szold rendeletét maodositani
sziveskedjenek.
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