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Késziilt: Sidfok Varos Onkormanyzat Epitészeti-miiszaki Tervtanacsanak 2023, oktober 11. napon 13.00 érakor kezd6do
tébb napirendi pontot targyald ilésérdl, melynek helye Siéfok Varos Onkorményzata (8600 Siofok F6 tér 1.) 2.
emeleti targyalo (Balaton terem).

Jelen vannak (az 1. napirendi pont targyalasan):

Kadlicské Krisztian - varosi féépitész
Hideg Norbert - tervtanacsi tag
Lantayné Miha Eméke - tervtanacsi tag
Papay Gyérgy - tervtanacsi tag
Ripszam Janos - tervtanécsi tag
Bardosi Andrea - Véros és Haz Bt.
Bardosi Gyorgy - Varos és Haz Bt.
Bujdoso Judit - Varos és Haz Bt.
Bukta Zsuzsanna - KOH SIOFOK
Szira Istvén - KOH SIOFOK
Molnar Julianna - foépitészi referens
Halasiné Simon Méria - foépitészi referens
Palcsé Béla - féépiteszi referens

Kadlicsko Krisztian:

Koszonti a jelenlévéket, megallapitia, hogy a Tervtanacs - 5 fével - hatarozatképes, megnyitia az Ulést az 1. napirendi pont
megtargyalasara. A jegyz6kényv hitelesitésre Ripszam Janos tervtanacsi tagot javasolja és ezt a tervtanacsi tagok egybehangzéan
megszavazzak.

A 1. napirendi pont: BG1 Balaton Projekt Kft. (8600 Sifok Baross Gabor utca 1.) kérelmére a HESZ modositasanak megalapozésa a
Baross Gabor utca — Csonak utca — Szent LaszIo utca — Fasor sétany altal lehatérolt teriiletre vonatkozoan és Tervtanacs egységes
allasfoglalasanak megfogalmazasa az ligy tovabbi menetére nézve.

A beruhazo képviseletében a tanulmanyterv késziti (a tovabbiakban: TK) kb. 15 percben ismertetik a tombot érintd elképzeléseket.

Ripszam Janos: A kérelem és a tanulmanyterv alapjan a témb K-i felén megmaradé 3 db kisméret(i Udiil6telkek valtozatlan formaban
torténd meghagyasa nem szerencsés és dvezeti atsorolasa is erésem megkérddjelezhetd. A tervezett, elég jelentds beépitésen belil
(kb. 400 lakas), lesz e valamiféle szolgaltatas a pincegarazsokon és a tarolokon kiviil, ami valamiféle infrastrukturalis alapellatast
jelentene, ugyanis a szomszédsagban 1évé Galerius flirdd és kornyéke, illetve a tdmb Ny-i oldalan 1évé kereskedelmi és szolgaltatd
egységek aligha tudjak kielégiteni a tervezett lakofunkciok mindennapi sziikségleteit, és ebbdl adoédoan az ilyen jellegli beruhazasok
kozvetve vagy kozvetleniil tovabb névelik, terhelik a kornyék uthaldzatanak kozlekedés céll igénybevételét.

TK: Ha a varos felvallalja és az egész tdmbot hosszu tavu fejlesztési terlletnek jeldli ki, mi bevallaljuk, hogy ezt a teriiletet is bevessziik
a projektbe és a befektetd vagy tulajdonos nagyobb eséllyel tud terjeszkedni. Ehhez a varos részérdl kellene valamiféle tamogatés.

Lantayné Miha Emdke: Itt felmerill az a kérdés hogy, a varosnak mi a szandéka azzal, hogy a befektetd vagy tulajdonos jobb
feltételekbe ker(iljon, mi a varosnak az elénye ezzel. ‘

A varos részérél mar korabban is megfogalmazodott az a probléma, hogy a véros K-i felében nincs megfeleld kereskedelmi ellatd
szolgaltatas. Eppen ezért az sszes forgalom, ami ezekbdl az () beépitésekbdl az ilyen fejlesztési teriileteken generalodik, mind a Sio
csatorna hidjait és a varoskdzpontot terheli.

Ennek ellenére a Beruhazo részérdl nem lehet elvaras, hogy a varos sajétittassa ki, vagy a fejlesztés megvalosulasahoz sorolja mas
dvezeti besorolasba a szomszédos ingatlanokat, mikor ez a beruhazonak kell, hogy legyen az érdeke. A véros nem fogadhat el olyan
szabalyozast, ami a szdmara csak terheltséget fog jelenteni.

Masrészrél, vizsgalando az is, hogy az ilyen volumen( tervezett ingatlan fejlesztés a szomszédos ingatlanok érdekeit milyen modon
nem fogja sérteni.

Es az épitménymagassag csak egy a sok kdziil, ugyanis a HESZ és a szabalyozasi terv megalkotasakor a jogalkoto szandéka az volt,
hogy ugyan van ez a bombasztikusan nagy ingatlanfejlesztési teriilet, de mégétte pedig 30-40-50 négyzetméteres kis nyaralok vannak
a fenyvesben, és hogy valamilyen szinten lépcsézzén vissza ez az intenzitas. Ha most ezt mi megengedjiik, és felemeljiik az
épitménymagassagot is, ez a lépcs6zés el fog halni, és fesziiltséget fog generéli az dvezet illetve az ingatlan hataran. Ebbe csak egy
szempont az épitménymagassag megemelése, sokkal stlyosabb kérdés az, hogy a jelenlegi par egység helyett egységszam korlat
nélkiili beépitettség lesz jellemzd, ami hatranyba hozza a szomszédos ingatlanokat.

TK: Fontos megemliteniink, hogy a jelenleg hatalyos szabalyozashoz képest, a tervezett HESZ modositassal dsszesen. kb. 50-70
lakés épllhetne pluszba.

Koszonjik és megfogadjuk ezeket az észrevételeket, hiszen a helyeik ismerik legjobban az itt generélodott problémakat, amelyek
valés problémak lehetnek, amit egy nem helyi fejleszté nem biztos, hogy érzékel. Viszont ezzel kapcsolatban, tanacsolom, mivel az

S:\Foepitesz\2023\TERVTANACS\OKTOBER\Jegyzokonyv_10_11.docx




Ugyiratszam: SFK/255-41/2023

Etv. lehetéséget ad a varosnak, hogy telepitési tanulmany alapjan telepiilésrendezési szerz6dést késsén olyan kézérdekii
fejlesztésekre, amelyek egyébként ezekhez a beruhazoi fejlesztésekhez kapcsolddnak. Példaul, ha jol megtudjék fogalmazni, hogy
melyik Ut és miként fejlesztendd, hogy ez a terlilet megfeleld ellatast kapjon kézlekedés szempontjabdl, akkor ezt tegyék meg és a
fejlesztd ezt figyelembe fogja venni. A méasik, biztos ismerik a tertiletet, ez egy meglehetdsen elavult, tehat a fejlesztése mindenképpen
fontos lenne, hiszen jelentds, frekventalt helyen van, és a jelenlegi fejlesztési poziciok nem teszik lehet6vé azt, hogy ne hasznaljak ki
a helyi épitési szabalyzat egyébkent is meglévd, hatélyos elirasait. A jelenleg is meglévo szabélyok szerint beépithetéség az most
evidencia a fejlesztének. Az hogy megujuljon ez a teriilet, be kell latni, hogy csak egy olyan fejlesztd tudja megtenni, akinek most
érdeke, hogy a tervezettek megvalosuljanak.

Az ilésen elhangzottak alapjan megallapitast nyert az is, hogy a tanulményterv nem foglalkozott a teriileten lévé fenyéligettel annak
sorsaval, annak ellenére, hogy a koros ndvényalloméany faegyedeinek jelentds része 6nkorményzati rendelet alapjan helyi védelem
alatt allnak. A tanulmanyterv csak az orszagos rendelettel szabalyozott védett értékekre vonatkozoan tett emlitéseket, nem vette
figyelembe a helyi rendelet e rendelkezéseit, a helyileg védett értékek (védett faegyedek) megévasara vonatkozokat, vagy azok
potlasanak mikéntjet.

A Si6fok Varos Onkormanyzat Epitészeti-miiszaki Tervtanacsanak létrehozasarol és mikddési rendjérdl szol6 2/2021. (1.21.)
onkormanyzati rendelet 4. § (1) a) pontja lapjan az elhangzott vélemények alapjan a Tervtanacs a bemutatott elképzelések
szerinti jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat moédositasat - szavazast koveté egyhangu dontéssel - nem tdmogatta, és
az alabbi hatarozatot hozta:

26/2023. (X.11.) tervtanacsi hatarozat:
Siofok Varos Onkormanyzatanak Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa megtargyalta a BG1 Balaton Projekt Kft. (8600
Siéfok Baross Gabor utca 1.) kérelmére a Siofok varos helyi épitési szabalyzatanak Baross Gabor utca - Csdnak
utca — Szent Laszl6 utca - Fasor sétany altal lehatarolt teriiletre vonatkozé modositasara iranyulé kérelmét, amely
ligyben az alabbi szakmai véleményt fogalmazta meg a tovabbiakra vonatkozoan:
- a kérelem valamint annak mellékleteként benyujtott tanulmanyterv alapjan bemutatottak helyi épitési szabalyzat
médositasa nem tdmogathato.

Felelés: Kadlicsko Krisztian varosi f6épitész (a hatarozat kozléséert)
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Kadlicské Krisztian:
Réatérhetiink a kdvetkezé napirendi pontra

Jelen vannak (a 2. napirendi pont targyalasan):

Kadlicsko Krisztian
Hideg Norbert Péter
Lantayné Miha Emdke
Ripszém Janos
Papay Gyorgy
Regdczy Krisztina
Szira Istvan

Bukta Zsuzsanna
Halasiné Simon Maria
Molnar Julianna
Palcso Béla

- varosi féépitész

- tervtanacsi tag

- tervtanacsi tag

- tervtanacsi tag

- felel@s tervezé

- ingatlan tulajdonosa
- KOH SIOFOK

- KOH SIOFOK

- Féépiteszi referens
- féépiteszi referens
- féépitészi referens

Kadlicsko Krisztian:
Koszonti a jelenlévoket, megallapitia, hogy a Tervtanacs — 4 fével - hatérozatképes, megnyitia az Ulést 2. napirendi pont
megtargyalasara.

A 2. napirendi pont: MKZ-ENVIA-BAU Kft. (1180 Budapest Nagykdrdsi ut 105.) kérelmére a Sidfok Petdfi sétany 34 cim(i 4295 helyrajzi
szamU ingatlant érint6 helyi védelem alatt all6 meglevé lakééplet és lizlet atalakitasa es bovitése 3 db énallo rendeltetési egységes
lakoépiletté épités engedélyezési tervének tervtanacsi teleptilésképi véleményezése.

Felkéri a felel6s tervezo6t a tervanyag ismertetésére.

Papay Gyorgy (felelés tervezd):
Kb. 5-10 percben ismerteti a tervet

Tervtanacs a kovetkezé 25-30 percben a helyi védelem alatt allo éplilet tervezett atalakitasaval bovitésével kapcsolatban hatarozott
kriikat fogalmazott meg, az épllet tervezett zlalt tdmegével, a sokféle anyaghasznélataval, komplex megjelenésével, illetve
kornyezetéhez valo viszonyaval kapcsolatban, amelyek alapjan nem tetszését fejezte ki.

Javaslatok hangzottak el a visszafogottabb tdmeg, egyszerlibb anyaghasznalattal, egyszerlibb megjelenéssel kapcsolatban,
amelyeket a tervez6 és tulajdonos felé nagyvonalakban is felvazoltak.

A targyi ligyben a Tervtanacs — az egybehangz6 szavazast kdvetden - az alabbi hatarozatot hozta:

27/2023. (X.11.) tervtanacsi hatarozat:
Siofok Varos Onkormanyzatanak Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa megtargyalta a MKZ-ENVIA-BAU Kft. (1180
Budapest Nagykérasi Gt 105.) kérelmére a Siofok Petdfi sétany 34 cimii 4295 helyrajzi szamu ingatlant érinté helyi
védelem alatt all6 meglévé lakoéplilet és iizlet atalakitasa és bévitése 3 db 6nallé rendeltetési egységes lakoépiiletté
épités engedélyezési eljarashoz sziikséges telepiilésképi véleményezésre benyujtandoé tervét és az alabbi dontést
hozta:
A Tervtanacs a bemutatott tervet jelen formaban megvalésitasra nem ajanlja

Felelés: Kadlicsko Krisztian varosi féépitész (a hatarozat kozléseért)
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Kadlicsko Krisztian:
Réatérhetlink a kdvetkez6 napirendi pontra

Jelen vannak (a 3. napirendi pont targyalasan):

Kadlicsko Krisztian - varosi féépitész
Hideg Norbert Péter - tervtanacsi tag
Lantayné Miha Eméke - tervtanécsi tag
Papay Gydrgy - tervtandcsi tag
Ripszadm Janos - tervtanacsi tag
Szira Istvan - KOH SIOFOK
Bukta Zsuzsanna - KOH SIOFOK
Halasiné Simon Maria - féépitészi referens
Molnar Julianna - féépitészi referens
Palcso Béla - foépitészi referens

Kadlicské Krisztian:
Kdészonti a jelenlévoket, megéllapitia, hogy a Tervtanacs — 5 f6vel - hatarozatképes, megnyitia az lést 3. napirendi pont
megtargyalaséra.

A 3. napirendi pont: HESZ szabalyozasi vonalainak feliilvizsgalata és Tervtanacs egységes allasfoglalasanak megfogalmazasa az
Uigy tovabbi menetére nézve.

,Siafok varos helyi épitési szabalyzatarél és szabalyozasi tervérdl szolo Siofok Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 23/2005.
(IV. 29.) énkorméanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) hatalyos és érvényes. A hatalybalépést kovetéen tobbszor keriilt mar
médositasra a HESz. Készitésekor érvényes terilletrendezési tervek azota méar kétszer feliilvizsgalatra kertiltek, 2008. és 2018. évben.
Korabban elkezdédott a HESz feliilvizsgalata, de egy allamigazgatasi szervi vélemény miatt megrekedt.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 60. § (15) bekezdése szerint: ,E térvénynek a
telepliléstervezéssel 6sszefliggd egyes torvények modositasardl szold 2021. évi XXXIX. térvénnyel megallapitott 27. § (2) bekezdését
a 2021. julius 1-jét megelézden elrendelt szabalyozasi vonalnél is alkalmazni kell azzal, hogy a szabélyozési vonal felilvizsgélatat az
elsd 7 éves fellilvizsgalati kotelezettséget megel6z6en 2024. januér 1-ig el kell végezni.”

A Tisztelt Varosi Tervtanacsi Tagok véleményét abban kérjiik, hogy van-e az ismeretiikben olyan a hatélyos HESz-ben feltiintetett,
szabalyozasi vonal, amelyet véleményik szerint meg kell valtoztatni.

A tervtanacs donteset kovetden a szabélyozasi vonalak fenntartasardl a Tisztelt Képviseld-testillet hatéroz majd.”

A targyi ligyben az elhangzottak alapjan a Tervtanacs — a szavazast kdvetden - az alabbi hatarozatot hozta:

28/2023. (X. 11.) tervtanacsi hatarozat:
Siofok Varos Onkormanyzatanak Epitészeti-miiszaki Tervtanacsa szakmai véleménye az, hogy a jelenleg is hatalyos
helyi épitési szabalyzatban, valamint annak mellékletét képezd szabalyozasi tervliapon kotelezd szabalyozasi
elemként jelolt tervezett szabalyozasi vonalak altal jel6lt kotelezettségeket tovabbra is fenn kell tartani.

Felel6s: Kadlicské Krisztian varosi féépitész (a hatarozat kozléséért)

Megallapitom, hogy a mai Ulésnek tobb targyalandd napirendi pontja nincs, a jelenlévéknek megkdszondm a részvételt és ezennel az

tlést bezarom.
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Kadlicsko Krisztian
varosi féépitész

Jegyz6kdnyv hitelesitsje: . ] :
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Ripszam Janos
tervtanacsi tag

K.m.f.




