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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siéfok Varos Onkorményzata kizarolagos tulajdonat képezi a siofoki 6752 hrsz.-u, ,kivett
udvar, foiskolai oktatasi épiilet, kozépiskolai kollégium” megnevezésli, 9266 m2 nagysagu,
természetben Siofok, Pet6fi sétany 1. szdm alatt talalhat6 ingatlan.

Targyi ingatlan vonatkozasaban Sidfok Varos Onkormanyzata és a Campus-Si6 Hostel Kft.
kozott 2023. junius 1. napjatol 2023. szeptember 30. napjaig tartd hatarozott idétartamu
bérleti szerzddés jott 1étre az ingatlan nyugati és k6zEépso épiiletrészére, illetve a hozza tartozo
30db parkolohelyre.

A Campus-Si6 Hostel Kft. a bérleti jogviszony megsziinését kovetden személyesen kereste fel

jegyz0 asszonyt, majd pedig az eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezd kérelmet nyujtotta
be.

A Dbenyujtott kérelem az eldterjesztés mellékletét képezi, terjedelmére tekintettel az
eléterjesztés szovege nem tartalmazza.

Jelen el6terjesztés az el6zményeket kivanja 6sszefoglalni, a benyujtott kérelemben kifogasolt
allitasokra kivan reagalni, illetve tajékoztatast nydjtani a hatalyos, irdnyad6 jogszabalyokban
foglaltakrol.

Elézmények:

A Képviseld-testiilet elsé izben 2022. januar 27. napjan megtartott iilésén, a 36/2022. (1.27.)
szamu hatdrozatdban dontott - tobbek kozt - targyi épiiletegylittes nyugati és kozépsd
épliletrészének 2022. junius 1. napjatol 2022. szeptember 30. napjaig terjedd hatarozott
id6tartamra sz0l6 bérleti hasznositasarol (bérlokijeldlés nélkiil).

A Képviselo-testiilet 2022. februar 24. napjan megtartott iilésén, a 67/2022.(11.24.) szamu
hatarozataval (2. szdmu melléklet) dontott a Campus-Sié Hostel Kft. részére torténd bérleti
hasznositas mellett 2022. junius 1-t61 2022. szeptember 30-ig tartd hatarozott idétartamra, (az
ingatlanforgalmi szakértéi véleményben foglaltaknak megfelelden az épiiletrész és a hozza
tartoz6 30 db parkolohelyért) minddsszesen 2.767.000.-Ft+afa/ho bérleti dij mellett. A bérleti
szerz6dés 2022. majus 20. napjan Keriilt alairasra. (3. szamu melléklet) A bérleti szerzddés
1. szamu mellékletét képezte a Kft-vel tortént egyeztetés utan kijeldlt 30 db parkolohely
megjelolése is, kiilonds tekintettel a Kft. aziranyta kérésére, hogy a konyha gazdasagi
bejaratanal is keriiljon kijelolésre parkolohely az aruszallitds megkonnyitése érdekében.

2022. szeptember 22. napjan Andrassy Géabor kérelmet nyujtott be a hivatalhoz és jelezte,
hogy 2023. jinius 1. napjatol ismételten lizemeltetni szeretné a bérleményt. Az eldterjesztés
elkészitése elott a Kft. képviseletében eljaré Andrassy Gabor tajékoztatast kapott arrdl, hogy a
bérleti dij megallapitasara nincs lehetdség 2022. oktdberében, telefonon gy nyilatkozott,
hogy véllalja az ismeretlen bérleti dij megfizetését is, kérelmét tovabbra is fenntartja.



Kérelme alapjan 2022. oktoberében megtartott Képviseld-testiileti tilésen a 343/2022. (X.27.)
szamu hatdrozataval (4. szdmu melléklet) a Képviseld-testiilet targyi ingatlan 2023. janius 1.
napjatol 2023. szeptember 30. napjdig tartd hatdrozott idétartamti bérleti hasznositasarol
dontott a Kft. részére, azzal, hogy az dnkormanyzat vagyonarol sz616 1/2020. (1.30.) rendelet
15. § (1) bekezdés a) pontja értelmében 2022. oktoberében nem allapithaté meg a 2023. janius
1. napjatol fizetendé bérleti dij mértéke, ezért arrdl a testiilet 2023. marciusdban kivan
donteni.

A hivatal itt kivanja régziteni, hogy a Kft. altal tobbszor hivatkozott ,,kdzosen kialkudott
bérleti dij” az onkormanyzat, illetve onkorményzati vagyon esetében nem értelmezhetd. Az
onkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas szabalyait az Onkormanyzat vagyonardl szolo
1/2020. (1.30.) rendeletben foglaltak hatdrozzak meg. Az ingatlanszakértéi véleményben
meghatarozott bérleti dijtol a Képviseld-testiilet maximum magasabb Osszeget allapithat meg,
de a bérleti dij dsszegének meghatarozasa az egyéb bérleti jogviszonyok esetében sem ,,alku
targya”.

A 2023. marcius 30. napjan megtartott Képviseld-testiileti iilésen, a 114/2023. (II1.30.) szamu
hatarozataval a testiilet az ingatlanforgalmi szakért6 altal meghatarozott bérleti dijak mellett
dontott. A bérleti dij 2023-ban azért keriil bontva feltiintetésre mind az elSterjesztésben, a
hatérozatban és a bérleti szerzodésben is, mivel 2023. majus 15-t6] hatalyos parkolési rendelet
alapjan a bérbe adott 30 db parkolohely bérleti dija meghaladta az épiilet bérleti dijat.

A hivatal meg kivanja jegyezni, hogy az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény beszerzésekor
szoban tajékoztatast kapott Andrassy Gabor a bérleti dij 6sszegérdl, hangstlyozva a parkolora
vonatkozo6 bérleti dij 6sszegét. Kifogas sem szoban sem irdsban nem érkezett hivatalunkhoz.

Az elbterjesztés mellekletét képezd bérleti szerz0dés tervezet 4. pontja kipontozva tartalmazta
a bérleti dij Osszegét, azonban az Osszeg betlivel torténd kiirasa az el6zd évi Osszeget
tartalmazta. A hivatal allaspontja szerint, mivel az eldterjesztés targya a bérld elott is ismert
mddon a bérleti dij meghatdrozasa volt, ezért keriilt kipontozasra a bérleti szerzddés
tervezetben az Osszeg. A dontést kovetden, fent emlitett okokra hivatkozassal a bérleti
szerzddésbe részletezve keriilt feltlintetésre a 4. pontban a bérleti dij dsszege.

A hivatal jelezni kivanja, hogy a Kft-vel 2022. majus 20. napjan megkotott bérleti szerzédés
4. pontja a szerzddés 1. pontjdban részletezettekre hivatkozéassal (azaz az épiiletegyiittes
nyugati és kozépso épiiletrészének illetve az ingatlanon elhelyezett 30 db parkoldhely bérleti
dijat) egydsszegben tartalmazta.

2023. évre vonatkozo bérleti szerzodés 2023. aprilis 20. napjan Keriilt alairasra. A bérleti
szerz6dés mellékletét képezte a 30 db parkolohely Kkijelolését tartalmazo helyszinrajz
(mely mindenben megegyezik a 2022. évben kijelolt parkoléhelyekkel), a bérleményben
talalhato butorok és eszkozok atadasi jegyzéke, valamint a 323/2022. (X.27.) és a
114/2023. (I11.30.) szamia Képviselo-testiileti hatarozatok. Az alairaskor az atadas-
atvételkor készitendd eszkozlista még nem volt hozzacsatolva a szerzddéshez, azonban a
szerzOdés alapjaul szolgalo helyszinrajz és a sziikséges Képviseld-testiileti dontések igen.



A Kft. 2023. majus 30. napjan kelt kérelmét, mely szerint a bérleti idészak 2023. jinius 1.
napjatol 2023. augusztus 31. napjaig tartd modositasat kérik, a Képviseld-testiilet 236/2023.
(VIL.27.) szamu hatarozataval elbiralta, a kérelembe foglaltakat nem tdmogatta.

A benyujtott kérelemben foglaltakra vonatkozo6 6sszegzés:

Siéfok Varos Onkorményzata és a Campus-Sié Hostel Kft. el8szor 2022. majus 20. napjan
kelt bérleti szerzédéssel keriilt szerzddéses jogviszonyba.

Az els6 alkalommal a bérleti szerzédés alairasanak id6pontja: 2022. majus 20. napja volt.
Akkor kifogassal ez ellen a Kft. nem élt.

2022. szeptemberében, a 2023. évre vonatkozd bérleti igénye bejelentésekor tajékoztatast
kapott a Kft. arrol, hogy a bérleti dij a hatdlyos vagyonrendelet alapjan 2022. oktoberében
nem allapithatd meg, ezért arrdl késébb, 2023. mdarciusaban kivan donteni a Képviselo-
testlilet. A Kft. kérelmét ennek tudataban fenntartotta, kérte annak elbiralasat. A Képviselo-
testiileti 1ilés anyag nyilvanos iilésen keriilt megtargyalasra, elérhetdsége a varos honlapjan
mindenki szdmara biztositott.

A parkoldhelyek kijelolése 2022-ben helyszinrajz alapjan tortént, a Kft-vel tortént egyeztetést
kovetden. Kérésiiket figyelembe véve, miszerint a konyha gazdasagi bejaratdnal is
biztositsunk parkolohelyet az 4ruszallitds biztositasa érdekében. Az ingatlan teriiletén
talalhato tovabbi parkolohelyeket onkormanyzatunk fizeté parkoloként tizemeltette 2022-ben
és 2023-ban is.

A Kft. a 2023. évre vonatkozé bérleti igényekor irasban nem jelezte, hogy ezévben nem tart
igényt a 30 db parkolohelyre. Tekintettel arra, hogy 2023. évre vonatkozodan az dnkormanyzat
uj rendeletet fogadott el a parkolasi dijak vonatkozasdban, az ingatlanforgalmi szakértd az
irAinyadd rendelet dijszabasait vette alapul a 30 db parkolohely bérleti dijanak
meghatarozasakor. A szakértdi vélemény szerint a parkolok bérleti dijanak megallapitdsdhoz a
rendeletben meghatarozott 3.600.-Ft/nap dijbol indult ki, a kihasznaltsdgot 90%-ra vette és 30
napos honappal szamolt, igy jott ki a havi 2.920.000.-Ft+afa/h6 osszeg.

A kérelemben a 30 db parkolohely ,irredlisan magas” bérleti dijara, illetve annak
,kitermelhetdségére” vonatkozodan a hivatal meg kivanja jegyezni, hogy amennyiben a Kft.
jelezte volna, hogy a kollégium és étterem bérlete mellett a parkolohelyekre nem tart igényt,
onkormanyzatunk targyi 30 db parkoldhelyet is fizetd parkoldként lizemeltette volna.

A parkolasra, parkolohelyek kihasznaltsagara vonatkozoan a Hatosagi Osztaly tajékoztatas
szerint: a Hajoallomason és a Porecs téren Osszesen 213 db fizeté parkolohely van. A
Hajoallomas és a Porecs tér bevételei 2023-ban:

Bankkartya és készpénzbefizetésbdl szarmazo bevétel: 26.983.559 Ft

A mobilfizetésrdl csak zonanként van adat: a IV. zona mobilparkolas bevétele: 68 257 894
Ft.

A IV. zona bankkartya és készpénzbevétele: 43 085 622  Ft.



Realisan a mobilparkolas bevétele a bakkartya és készpénzbevételek 150%-a, tehat az adott
teriileten 43 085 622 * 150% = 64 628 433 Ft.

Fentiek alapjan a 1 db parkoléhely bevétele a szezonban (43 085 622Ft+64 628 433
Ft)/213 hely = 505 700 Ft, tehat 30 db hely realis bevétele a szezonban 15170994 Ft.

A kimutatas részét nem képezi, azonban az érintett parkolasi zonaban tovabbi bevételt
jelentett még a napi jegyek, haromnapos jegyek és potdijbevételek 0sszege is, mely
osszegek fent megjelolt bevételeken feliil jelentkeztek.

Mind a 2022. évi mind pedig a 2023. évi bérleti szerz6dés 4. pontja rendelkezik a bérleti dij
Osszegérol. A 4. pont egyértelmiien visszautal a 1. pontban meghatarozott, bérelni kivant
ingatlanrészekre és a 30 db parkolohelyre. Ismételten meg kivanjuk jegyezni, hogy a 2023.
¢évi bérleti szerzddés 4. pontjaban azért keriilt zardjelben kiilon részletezésre az épiiletrész €s a
parkoldhelyek bérleti dija, mivel a parkolohelyek bérleti dija magasabb volt, mint az
épliletrészé. A bérleti szerzddés alairast kdvetden, illetve azt megelézden sem érkezett irasbeli
kérelem a parkolohelyek szaméanak csokkentése érdekében. A Kft. kizarolag a bérleti
id6tartam lecsokkentése targyaban nyujtott be irasbeli kérelmet.

A Kft. tajékoztatasa szerint 2016 Ota ilizemeltette targyi ingatlanrészt hostelként a nyari
idészakban. Onkorméanyzatunkkal a Kft. kozvetleniil elészor 2022-ben szerzddott. A bérleti
igény bejelentésekor, a benyujtott kérelem az ingatlan allapotara vonatkoz6 megjegyzést nem
tartalmazott, s6t a 2023-as évre benyujtott kérelemben sem jelezték,hogy a mindennapos
miikodést akadalyozé hibak lennének a épiiletben. A bérleti szerzddés 3. pontja értelmében a
bérlé a bérleményt a bérleti szerzddés megkotése elétt megtekintette és azt rendeltetésszerli
hasznalatra alkalmasnak talalta. Szintén a bérleti szerz6dés rendelkezik a jokarban-tartasrol,
valamint arr6l, hogy az a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleményt bérld
rendeltetésszer(i, tizemképes, tiszta allapotban koteles bérbeadonak visszaadni.

A 2022. évi bérleti jogviszony megsziinését kovetden az dnkormanyzat targyi ingatlant bérbe
nem adta, az tehat a 2023. évi bérleti jogviszony kezdetekor a Kft-t6l 2022. 6szén atvett
allapotban volt az ingatlanrész.

A Kft. ,egyéb megallapitdsaira” vonatkozoéan a hivatal meg kivanja jegyezni, hogy az
elektromos dram és gaz dijara vonatkozoan a hivatal illetékes munkatarsaitdél személyesen
kapott tajékoztatast a Kft. Tekintettel arra, hogy dnkormanyzatunk a aram ¢€s a gaz vételezését
kozbeszerzési eljaras keretében, szerzddéses jogviszony alapjan szerzi be, annak bekertilési
koltsége a szerzddésben rogzitett ar, mely fliggetlen az aktudlis piaci artol.

A parkoloban elhelyezett illemhely arammal torténd ellatdsa valoban targyi ingatlan
elektromos halozatardl torténik. Az E.On szolgaltatonal a sziikséges tervek, kérelem
benyujtasra keriiltek, azonban az engedélyezési eljaras az tizembe helyezésig nem fejezddott
be, ezért az dnkormanyzat a kizarolagos tulajdonat képezd, szomszédos ingatlan elektromos
fogyasztasi helyérél vételezi a miikodtetéshez sziikséges dramot. A hivatal illetékes



munkatarsainak tajékoztatasa szerint az illemhely fogyasztasa elenyészo, a 2023. julius elején
tortént beilizemelés ota a fogyasztdsa maximum 50.000.-Ft 6sszeg.

Az Onkorményzat vagyonardl szoldo 1/2020. (1.30.) rendelet hatdrozza meg a kovetelés
elengedés szabalyait, mely értelmében: 55. § (2) d) pontja értelmében ,, Az dnkormdnyzati
kovetelésekrol a kovetkezo esetekben lehet lemondani:

d) a varosban miikodd gazdalkodo szervezet tartozdsa esetében, alaposan mérlegelve a
gazdadlkodo szervezet miikodésének a varos gazdasdagi életében kifejtett kozvetlen és
kozvetett varospolitikai hatdsait, (pl. a foglalkoztatottsagra, a helyi adobevételekre, a
varosfejlesztési célokra, a stratégiai fejlesztési lehetdoségekre, stb.) feltéve, hogy a
kovetelésekrol lemondds nem ellentétes a vonatkozo magyar és unios eloirasokkal;

(3) A kovetelések elengedésére jogosultak eljardsuk sordn mérlegelik a kotelezett (ados)
pénziigyi  helyzetét, személyi korilményeit, az Onkormdnyzattal, énkormdnyzati
intézménnyel fenntartott forgalomképes és egyéb kapcsolatait, tartés kapcsolat esetén a
megdllapodasok, kotelezettségek betartasaval kapcsolatos magatartdsat, teljesitési készségét
és képességét, az elengedés esetleges eldnyeit, hdatrdanyait

(4) Az adossag jellegével és a kitelezett (ados) helyzetével osszefiiggden a megalapozott
dontéshez sziikséges minden iratot be kell szerezni, igy kiilonosen:

a) jovedelemigazoldsokat, az ados jovedelmi helyzetére vonatkozo adatokat,

b) az iiggyel kapcsolatos szerzodéseket, szamlakat, pénziigyi mérlegeket, mds hatésdgok,
szervek hatarozatait, itéleteit, dontéseit,

¢) tulajdoni lapokat.

(5) A4 rendelkezésre dllo dokumentumok alapjan, a rendelkezésre dallo iratok mérlegelését
kovetoen lehet a kovetelésrol lemondas (a tartozas elengedés) kérdésében donteni.

(6) A polgdrmester és a vagyonkezeldk kéziil az Onkormdnyzat koltségvetési szerveinek
vezetoi 20.000.-Ft erejéig mondhatnak le az onkormanyzatot, illetve intézményiiket illeto
kovetelésrol.

(7) A kovetelés elengedésére 500.000 forintig a bizottsag jogosult atruhdzott hataskérben
donteni.

(8) A képvisels-testiilet mondhat le a kovetelésrdl (engedheti el a tartozast) 500.000.-Ft-ot
meghalado 6sszeg esetén.

(9) Az Onkormanyzat mint jogosult dltal datruhdzott hatdskorben kovetelésrél valo
lemonddsra diontésre jogosultak a kivetelésrdl részben vagy egészben mondhat le. Teljes
meértékben vagy részben el lehet tekinteni a késedelmi kamatok megfizetésétol is.

(10) Minden kovetelésrdl valo lemondas elbirdlasdra és dontésére jogosult megallapodhat a
kotelezettel (az adossal) a kovetelés behajtasa és beszedhetosége érdekében értéket képezo és
az Onkormanyzat szémdra hasznosulé szolgdltatds teljesitésében.

(11) Az Onkormdnyzat dltal datruhdzott hataskorben dontésre jogosult a kitelezettel
részletfizetési vagy a kovetelés beszedését, teljesiilését biztosito mds polgari jogi szerzodést is
kothet.

Az elbterjesztés mellékletét képezik:
1. szamu melléklet: Campus-Si6 Hostel Kft. kérelme
2. szamu melléklet: 67/2022.(11.24.) KT hatarozat

3. szamu melléklet: 2022. évi bérleti szerzddés

4. szami melléklet: 343/2022. (X.27.) KT hatarozat



5. szamu melléklet: 114/2023. (II1.30.) KT hatarozat

6. szamu melléklet: 236/2023. (VI.27.) KT hatarozat

7. szamu melléklet: 2023. évi bérleti szerz6dés

Az elbterjesztést

a Pénzligyi ¢és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a Dbizottsag

allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnok a képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat

targyaban.

Hatarozati javaslat: Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviseld-

testiilete megtargyalta ,,A Campus-Sio Hostel Kft. kérelmének
elbirdlasa (Siofok, Petdfi sétany 1. szam alatti ingatlan (siofoki 6752
hrsz.) vonatkozdsdaban)” targy elGterjesztést €s az alabbi hatarozatot
hozza:

. valtozat: A Képvisel6-testiilet a Campus-Si6 Hostel Kft. kérelmét

a siofoki 6752 hrsz.-01 ingatlant érintd bérleti dij elengedése
targyaban nem tdmogatja.

valtozat: A Képviselo-testiilet a Campus-Sio6 Hostel Kft. kérelmét

a siofoki 6752 hrsz.-0 ingatlant érintd bérleti dij elengedése
targyaban tdmogatja, felkéri a hivatalt, hogy az Oonkormanyzat
vagyonardl  szoléo  1/2020.  (1.30.) rendelet irdnyadd
rendelkezéseinek megfeleléen a végleges dontéshez sziikséges
iratokat kérje be a Campus-Si6 Hostel Kft-t6l, ugy, hogy a 2023.
decemberi Képviselo-testiileti tilésen dontést hozhasson a kérelem
targyaban.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridé: értelem szerint

Siofok, 2023. november 6.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



