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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Elozmények

Siéfok Varos Onkormanyzata és a Balaton-parti Kft. kozotti vagyongazdalkodassal kapcsolatos
egyeztetések mar 2022-ben megkezdddtek, a vagyongazdalkodasi koncepcid kialakitasa
érdekében munkacsoportok is felallitasra kertiltek.

A képviseld-testiilet 2022. szeptember 29. napjan megtartott iilésén arr6l dontott, hogy iizleti
vagyonba és a torzsvagyonba tartozd vagyonelemeket egyarant vagyonhasznositasi szerzodés
keretében adja a Balaton-parti Kft. kezelésébe.

A vagyonhasznositasi szerz0dés tervezetét a Jogi €s Szervezési Osztaly elkészitette, de
konszenzuson alapul6 pénziigyi/gazdasagi megallapodas nem sziiletett meg. Ezért a Képviseld
testiilet 363/2022. (XI11.01.) hatarozataval arrél dontdtt, hogy az Onkormanyzat és a Balaton-
parti Kft. kozott 2004. jalius 20. napjan hatarozatlan iddtartamra, az dnkormanyzati tulajdonu
ingatlanok hasznalatba, hasznositasra torténd adasa targyaban I1étrejott megallapodast
hatalyaban fenntartja, és az 0j vagyonhasznositasi szerz6dés megkotését elhalasztotta.

Tényallas

Az Onkormanyzat vagyona forgalomképesség szempontjabol:
a) torzsvagyonbol, amely forgalomképtelen vagy korlatozottan forgalomképes lehet és
b) lizleti (tovabbiakban: forgalomképes vagyon) vagyonbdl all.

A torzsvagyon a kotelezd dnkormanyzati feladatkor ellatasat és gyakorlasat szolgalja.

Jelenleg a Balaton-parti Kft az 6nkormanyzati tulajdonti ingatlanok egy részére bérleti dijat,
masik részére kdzteriilet-hasznalati dijat fizet az Onkormanyzatnak.

A torzsvagyonba tartozd vagyonelemek (ilyenek példaul az utak, a sétanyok, a toltések, vagy a
kozparkok) tekintetében vagyonkezelési szerzodés, mig az lizleti vagyon korébe tartozo
vagyonelemek (ilyenek példaul a fizetds strandok, a Galerius Vendéghaz, a Galerius Fiirdo,
vagy a Thanhoffer-villa) tekintetében bérleti szerz6dés utjan torténik a hasznositas.

A Kuria Onkorményzati Tandcsa Ko6f.5.017/2021/6. szamu hatarozataval ramutatott arra, hogy
a kozteriilettel kapcsolatos hasznalati viszonyok sajatossaga, hogy a jogviszony egyik
alanya nem magéanszemély, hanem Onkormdanyzat, ezért a szerzOdés masik alanyanak
garancialis jogait csak kozjogi eszkozokkel lehet biztositani. A kozteriilet rendeltetéstol eltérd
hasznalatat — pl. kereskedelmi jellegli hasznalatat — az 6nkorményzat kozhatalomként donti el,
¢s kozigazgatasi hatarozatot kell hoznia, mellyel szemben fellebbezési jog biztositando.

A Kauria tehat kimondta, hogy a kozteriilet hasznositasaval kapcsolatos jogviszonyokban a
helyi dnkorméanyzat nem magéanjogi szerz6d¢ félként, hanem kozhatalom birtokosaként vesz
részt, ezért a kozteriilet-hasznalattal osszefiiggo ligyek onkormanyzati hatosagi iigynek
mindsiilnek.



Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 2.§ 13.
pontja szerint kozteriilet a kozhasznalatra szolgalé minden olyan allami vagy 6nkormanyzati
tulajdonban allo foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartas ekként tart nyilvan.

Sziikséges tennivalok

Fentiekre valo tekintettel az Onkormanyzatnak biztositania kell a kozteriiletek hasznositasanak
jogszertiségét.

A Képviseld testiiletnek eldszor azt a jogi rendezd elvet kell elfogadnia, hogy a kozteriiletek
forgalomképtelen torzsvagyonba tartoznak, igy azok hasznositasa kizarolag kozteriilet-
hasznalati engedéllyel valosulhat meg.

A kozteriilet-haszndlati engedély iranti kérelem elbirdsdra az A4ltalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szol6 2016. évi CL. torvényt (Akr.) kell alkalmazni.

Ennek megfelelden a kovetkezd 1épésben modositani kell az Onkormdnyzat kozteriiletek
hasznalatanak szabalyozasardl szo6lo rendeletét, egységes kozteriilet hasznalati dijat kell
bevezetni.

A forgalomképtelen, kozteriileti ingatlanok tekintetében a Balaton-parti Kft. tehat nem szedheti
azok hasznait, ezért a tarsasag bevétele csokkenni fog. Ugyanakkor az ingatlanok fenntartasat,
karbantartasat finanszirozni kell, igy az Onkormanyzat feladat-ellatasi szerzédés keretében
tud pénzeszkozt atadni a Balaton-parti Kft-nek, kozteriiletek karbantartasara.

Onkormaényzati oldalon pedig egyrészt bevétel ndvekedéssel kell szamolni, mésrészt jelentdsen
megné a munkateher, mivel kora tavasztdl varhatdan rengeteg kozteriilet hasznalati kérelmet
fognak a vallalkozok benyujtani.

A hivatalban sziikséges lesz a személyi allomany novelése. Ez egyrészt a Varosfejlesztési és
Uzemeltetési Osztalyt érinti, a kozteriilet-hasznalati engedélyezést, masrészt a Varosorség
1étszamat, mivel az ellendrzéssel kapcsolatos feladatok az ¢ hataskoriikbe tartoznak.

A Balaton-parti Kft kigy{ijttte az érintett ingatlanokat, melyet jelen elGterjesztés 1. szdmi
mellékletét képezi. Az utolsé oszlopban, a Megjegyzés rovatban lathatd, hogy néhany ingatlan
esetén sziikség lesz az ingatlanok foldhivatali nyilvantartasban torténd atmindésitésére.

A Balaton-parti Kft kezelésében maradé flizleti vagyonr6l is dontést kell hozni. Ez
megvaldsulhat apportba adassal. Nem pénzbeli hozzdjarulasként a tarsasag tulajdonaba
kertiilhetnek a forgalomképes ingatlanok, (iizleti vagyon) melyek ezt kovetden a Balaton-parti
Kft konyveiben lesznek nyilvantartva. Ehhez sziikséges a cégbirosagi eljaras lefolytatasa,
ingatlan-nyilvantartasi hatésagi (foldhivatali) eljaras lefolytatasa.

A visszterhes vagyonatruhdzasbol az is kovetkezik, hogy az apportalds utdn
a vagyonatruhazasi illeték mindenkori mértékének megfeleld illeték is fizetendé az azt
megszerzO gazdasagi tarsasag altal.



Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat €s hozza meg dontését az
el6terjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta
wA  Tdjékoztatas és dontés elokészités Siofok  Viros
Onkormadnyzata és a Balaton-parti Kft. kozotti
vagyongazdalkodasi, vagyonhasznositasi kérdésekrol” targya
elGterjesztést és az alabbi hatdrozatot hozza:

A Képviselo-testiilet tudomasul veszi az eldterjesztésben foglaltakat,
valamint azt, hogy a Kkozteriiletek forgalomképtelen
torzsvagyonba tartoznak, igy azok hasznositasa Kkizarolag
kozteriilet-hasznalati engedéllyel valosulhat meg.

A Képviselo-testiilet felkéri a Hivatalt a kozteriiletek hasznalatanak
szabalyozasarol sz6lo rendelet modositdsanak eldkészitésére,
valamint a feladat-cllatasi és a vagyonatadasi szerzodések
elkészitésre.

A Képviselo-testiilet hozzéjarul az érintett ingatlanok foldhivatali
nyilvantartasban torténé atmindsitéséhez, valamint a Hivatal
személyi allomanyanak a feladatellatdshoz sziikséges mértékben
torténd noveléséhez

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester (a hatarozat kozléséért)
Hataridg: értelem szerint

Siofok, 2023. november 03.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



