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Targy: Siofok varos telepllésrendezési eszkdzeinek M3 jeli moédositasa a korabbi R. szerinti

targyalasos eljaras keretében — zar6 szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében Siéfok varos telepilésrendezési eszkozeinek M3 jelz6szamu moédositasa
Ugyében a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6zbkrél, valamint egyes teriiletrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) 42. § (6) bekezdés elbirasai alapjan,
targyalasos eljaras keretében zaré szakmai véleménylnk megadasat kéri.

Tajékoztat, hogy a megklldott végsé véleményezési dokumentacio kiegészitésre kerilt a
jegyz6konyvben és a korabbi hianypétlasi felhivasunkban foglaltaknak megfeleléen.

Az Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok M3 jeli modositasardl a 7/2022. (1.27.) Kt.
hatarozattal dontott.

Hatalyos, médosulé telepilésrendezési eszkdzdk:

o Telepulésszerkezeti Terv a 49/2005. (1V.28.) Kt. hatarozattal kerult elfogadasra
(a tovabbiakban: TSZT);

e Helyi Epitési Szabalyzat a 23/2005. (IV.29.) dnk. rendelettel keriilt elfogadasra
(a tovabbiakban: HESZ).

Tervezett médositas célja:

A Hunor utca-Zsolt utca-Megyer utca-Vadrézsa utca altal hatarolt tomb, a Siofok-Sosté 2590/200 hrsz-
U ingatlan terlletének az Ui jel(l (dll6hazas terliletfelhasznalasbdl, illetve az Uu-2-sz jelli épitési
bvezeti kijelolésbél Uh jelli hétvégi hazas terliletfelhasznalasba, valamint Uh-1-sz jelt Gdiléhazas
épitési Ovezetbe kerll atsorolasra. A korabban tervezett zoldterilet kijeldlésének athelyezésével Uj
beépitésre szant tertlet kijelolésre torténik.

A mddositasok az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbévetelmenyekrdl sz6l6 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos |I. fejezetének, 1. és 2. szamu
mellékletének és a mindenkor hatalyos Ill. fejezetének el6irasai alapjan készultek.
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Az Onkormanyzat telepiilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérsl sz616
1997. évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban: Etv.) eldirasainak megfelelsen Kadlicské Krisztian
teleplilési f6épitész bevonasaval latja el.

Az Onkormanyzat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) el6irasai szerinti kdrnyezeti vizsgalati eljarast lefolytatta a kornyezet
védelméért felel6s szervek véleményét megkérve. Az eljarast a 114/2022. (1V.28.) dnkormanyzati
hatarozattal lezarta.

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 238/2022. (VII1.9.) 6nkormanyzati hatarozataval
a beérkezett véleményekrdl dontott és a véleményezési szakaszt lezarta.

A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzokrél megallapithatd, hogy azok korabban, 2005. évben, az
orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szo6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: régi OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos kovetelményeinek megfeleléen
készlltek, ezért a tervezett modositasok az alabbi eljarasi szabalyok alapjan
- Etv. 60. § (8) bekezdése alapjan,
Uj R. 78. § (1) bekezdés a) pontja szerint az eljdrds 2022. junius 30-ig megkezdett [korabbi
R. VI. Fejezetének eljarasi rendjét kell alkalmazni];
tovabba az alabbi jogszabalyi elirasok tartalmi kbvetelményeire figyelemmel:
- azEtv,
- arégi OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos II. fejezete, 1. és 2. melléklete, valamint a hatalyos
tovabbi fejezetek és mellékletek figyelembevételével,
- aMagyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6lo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.),
- a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet),
- a Somogy Megyei Onkormanyzat Kézgyllésének a Somogy Varmegye Teriiletrendezési
Tervérdl szolo 11/2023. (Il. 14.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SMTrT)
készult.

Tajékoztatjuk, hogy az Uj beépitésre szant terilet kijelolése targyaban az Orszagos Fo6épitész
észrevételt nem tett a 2023. augusztus 22. napon kelt EPAT/5859-1/2023/TTFO ugyiratszamu
szakmai véleményében.

A TOPO PLAN Tervezdiroda Kft. (Téthné Pocsok Katalin vezeté telepuléstervezé TT1 01-5086) altal
2023. augusztus datummal készitett ,Sidéfok varos teleplilésrendezési eszkbzeinek M3 I jeld
modositasa” ciml végsd véleményezési dokumentaciot attanulmanyoztuk, amelyre az alabbi zard
szakmai véleményt adjuk:

a madosulo teleplilésrendezési eszk6zok tervezetét az alabbi észrevétellel
elfogadasra javasoljuk

Kérjuk a modosuld SZAT 12 jell szabalyozasi tervlapon a meglévé és a tervezett szabalyozasi vonal
jeldlését vizsgalni és pontositani, mivel észak-nyugat feldl eltéré jeldlés van. Kérjik a tervezett
szabalyozasi vonalat folyamatos piros vonallal jel6lni, ahol a kozterllet mar megvaldsult, a piros
szabalyozasi vonal alkalmazasa nem indokolt.

Tajékoztatas a tovabbi teend6krdl:

A telepulésrendezési eszkdzOk elfogadasi és hatélybaléptetési szakaszanak el6irdsait a korabbi R. 43.
§ rendelkezései tartalmazzak.



Kérjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepulésrendezési eszkdzt (mddosité rendelet) - az
elfogadasardl szol6 jegyz6konyvvel egyltt - a képvisel6-testiileti dontést koveté 15 napon beldl kiildje
meg az Allami Féépitész szamara és az eljarasban részt vevd dsszes allamigazgatasi szervnek, vagy
az elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérését biztositva 15 napon belll kildjon értesitést
annak elérési lehetéségérél.

Kérjuk, hogy a jévadhagyast kdvetden a korabbi R. VI. Fejezet eljarasai szabalyi szerint sziveskedjenek
eljarni.

Az Etv. 8. § el6irasai alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy gondoskodnia kell
az egyes ingatlanokkal kapcsolatos telepulésrendezési kbvetelményekrél adando tajekoztatasrol.

Az Epitésiigyi Dokumentaciés és Informaciés Kézpontrél, valamint az Orszégos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz6l6 313/2012. (XI1. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a telepllésrendezési
eszkdzoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az 6nkormanyzat dontését kdvetd 30 napon
belll a jegyz6 koteles a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrol sz616 338/2011. (X1, 29.) Korm. rendelet el6irasai alapjan a jegyz6 koteles
a képviselb-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd altal alairt és kihirdetett 5nkormanyzati
rendeletet, valamint a modositott dnkormanyzati rendelet jévébeni idéallapota szerinti egységes
szerkezetl szévegét a Nemzeti Jogszabalytarban kézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar szolgaltatdja
altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkildeni az illetékes kormanyhivatalnak.

Felhivjuk a figyelmet a jogalkotasrél szold 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 12. §
el6irasaira, melynek értelmében a jogszabaly modosité és hatalyon kivil helyezé rendelkezése a
hatalybalépéssel végrehajtotta valik. A moddosité jogszabaly végrehajtott rendelkezése a kdvetkezé
napon hatalyat veszti. Ennek értelmében a mddositd rendelet rendelkezéseit a hatélyba lépést kovetéen
egységes szerkezetbe kell foglalni a jelenleg hatalyos jogszabaly rendelkezéseivel, figyelemmel a Jat.
2. § (1) bekezdésére is. Az egységes szerkezetbe foglalasnal a lablécben meg kell jeldlni, hogy melyik
jogszabaly modositotta, vagy helyezte hatalyon kiviil.

A Toérvényesséqi Feliigyeleti Osztaly tajékoztatasa alapjan a HESZ mellékletét képezd szabalyozasi
tervlap modositasat két Iépésben javasolt a rendelettervezetbe beépiteni:

Els6 rendelkezésként javasolt a hatalyos szabalyozasi tervlapot Ujraszabalyozd rendelkezéssel
modositani, amelynek soran a lehatarolt, mddositassal érintett tertletet tartalmazé tervlap a hatalyos
teljes tervlap helyébe Iép.

Masodik rendelkezésként javasolt a modositassal érintett terlletet tartalmazoé tervliapot Gjraszabalyozé
rendelkezéssel modositani, amelynek soran az egységes szerkezetil tervlap (lehatarolas nélkil) a
lehatarolt, modositassal érintett teruletet tartalmazoé tervlap helyébe 1ép.

A két rendelkezés hatalyba lépésének eltérd idétartamat (egy ora eltéréssel, munkaidén kivil) be kell
allitani a LOCLEX feliletén.

Tajékoztatjuk, hogy a LOCLEX feluletének hasznalatdhoz igény esetén a Torvényességi
Felugyeleti Osztaly felajanlotta, hogy segitséget nyujt.

Kérjuk, hogy a hatalyba Iépést kdvetéen elkészitett egységes szerkezetii, alairt, dnkormanyzati
bélyegzével ellatott HESZ-t, illetve szabalyozasi tervet digitalis adathordozén és papir alapon is
sziveskedjenek rendelkezéslinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas:

Kérjuk, hogy a megvaltozott jogszabalyi kdrnyezetre figyelemmel a telepilésrendezési eszkdzdk
jévahagyasa, alkalmazasa és kés6bbiekben tdrtén6 maoddositasa sordn az alabbiakra legyenek
figyelemmel:



Az Etv. 60. § (8) bekezdés rendelkezése alapjan (az 525/2022. (XIl. 16.) Korm. rendelet eléirasara
figyelemmel):

»(8) * Azon telepliléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilé sfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzOkrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kévetelményei alapjan nem készitettek telepiilésfejlesztési koncepciot, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiat és teleplilésrendezési eszkdzbket, az uj teleplilésfejlesztési terviiket és teleplilésrendezési
terviiket legkés6bb 2027. julius 1-jéig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-dn hatéalyos
szabalyoknak megfelelé telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt teleplilésfejlesztési stratégiajuk
vagy telepiilésrendezési eszkbzeik médositasara 2027. junius 30-ig van lehetéséqiik.”

Az Etv. 60. § (15) bekezdés rendelkezése alapjan:

L,E tbrvénynek a telepliléstervezéssel 6sszefligg6 egyes térvények maodositasardl szolo 2021. évi
XXXIX. torvénnyel megallapitott 27. § (2) bekezdését a 2021. julius 1-jét megel6z6en elrendelt
Sszabalyozasi vonalnal is alkalmazni kell azzal, hogy a szabdlyozasi vonal feliilvizsgalatat az elsé 7
éves feliilvizsgalati kbtelezettséget megel6z6en 2024. janudr 1-ig el kell végezni.”

Az OTEK 121. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(1) A 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési
stratégia és teleplilésrendezési eszkbzbk 2023. december 31-ig megvaldsithaté mdédositasa soran a
teleplilési 6nkormanyzat a médositast e rendelet

a) 2012. augusztus 6-an hatalyos Il. fejezete, valamint 1. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy telepliilésrendezési eszk6z médositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

A telepllésrendezési eszk6zok tervezetére vonatkozo zaré szakmai véleményiinket a korabbi R. 42.§
(6) rendelkezésére figyelemmel adtuk.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami f&épitészi feladatat és hataskorét a féépitészi
tevékenységrél szolé 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése és 7.§ h) pontja,
illetékességét a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (f6varosi kerlileti)
hivatalokrél sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Kaposvar, elektronikus id6bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:
Kétnyari Aranka
allami féépitész
Kapja
1. cimzett (hivatali kapu)
Ertesiil:
2. TOPO PLAN Tervezéiroda Kift. (email)

pocsok@gmail.com
3. irattar
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