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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult években a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
értékesitésre jelolt ki onkormanyzati tulajdont ingatlanokat. Az onkormanyzat vagyonarol
sz616 1/2020. (1.31.) szamu rendelet (a tovabbiakban: Or.) 15. § (1) bekezdés a) pontja
értelmében a vagyontargy értékesitése, hasznositasa, megterhelése vagy jogrol valo lemondas
esetén a vagyontargy illetve a vagyoni értékii jog értékeét: ingatlan vagyon és vagyoni értékii
jog esetén 6 honapndal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell megallapitani.

A Hivatal a képviselO-testiilet altal kijelolt ingatlanokat attekintette és a 6 honapnal régebbi
értékbecsléssel rendelkezd ingatlan vonatkozasdban Uj ingatlanértékesitési szakvélemény
megrendelésérdl gondoskodott a forgalmi érték meghatarozasa érdekében.

A képviselo-testiilet a szakvéleményben foglaltakat megismerve hatarozza meg az ingatlan
meghirdetésre keriil§ vételarat.

- Az 1), elkésziilt ingatlanértékesitési szakvéleményben foglalt legfontosabb
adatok az aldbbiakban kerllnek ismertetésre: a siéfoki 10055/8 hrsz-a, Kivett
beépitetlen teriilet megjelolésti, 20 464 m2 nagysaga ingatlan (1/1-ed
onkormanyzati tulajdoni illetdséggel) — természetben ez az ingatlan Sidfokon a
Napfény utca-Madarasi utca-Sio-part altal hatarolt teriileten talalhato -

- netto forgalmi értéke: 394.500.000,- Ft,

- az épitési ovezete: Gksz-1-sz, a beépitési szazalék 60%, a legkisebb zoldfeliilet
mértéke 20%, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 10 méter, az
Ujonnan kialakithato legkisebb telek teriilete: 800m2, megengedett legnagyobb
szintteriileti mutato: 2,5

- korabban megallapitott netto forgalmi értéke 390.300.000.- Ft volt.

A Hivatal az eladasra kijeldlt ingatlannak az Or. 34.§ (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott
palyazat utjan torténd eladasat javasolja.

Az ingatlan értékesitésre torténd kijelolésekor a megallapitott forgalmi érték alacsonyabb volt,
ezért az ingatlan vonatkozasdban kozzétett palyazati kiirds kozparképitési és 5 éves fenntartasi
kotelezettséget irt elé a palyazonak palyazatnyertesség esetén, mintegy 35.000.000.-Ft
értékben, valamint a 10055/6 kozit és a kozpark taldlkozdsdnal a meglévd kerékparut
felszinéhez/ terepszintjéhez igazodd, 100 m2 nagysagban sik terepszint kialakitasat
egy kerékparos pihendhely létesitésének eldkészitésére. Az elkészitett sik teriileten egy
vizellatast €s szennyvizelvezetést biztosito kozmii csatlakozéasi pont mérdhelyekkel torténd
elhelyezését gy, hogy a mérdhelyeknek a kozmiihaldzatra kiilon csatlakozassal kell
rendelkezniiik. A kerékparos pihendéhelyet a si6foki 10055/7 hrsz.-i ingatlanon kell kialakitani.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan forgalmi értéke a telekalakitist kdvetden, illetve az
ingatlanpiac alakulasanak figyelembe vételével nétt, atgondolandé a korabban kozzétett
palyazati kiirasban foglaltak Gjboli meghatarozasa.



A Virosfejlesztési és Uzemeltetési Osztallyal tortént elézetes egyeztetések soran résziikrdl
tamogathatd azon palyazati kiiras, mely a 100 m2-nyi terepszint kialakitdsat valamint a
vizellatast és szennyvizelvezetést biztositd kozmiivek kiépitésének kotelezettségét tartalmazza,
parképitési és fenntartasi kotelezettség nélkiil.

Fentieknek megfeleléen az eldterjesztés mellékletét képezi az ingatlanszakértéi vélemény
tovabba a palyazati kiirds ,,A valtozata”, mely a kordbban meghatirozott parképitési és
fenntartasi kotelezettségeket is tartalmazza, valamint a palyazati kiiras ,,B valtozata”, mely ezen
kotelezettséget nem tartalmazza.

Jelen eldterjesztés targya tehat az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa mellett a palyazati
feltételek pontos meghatarozasa is.

Az eldterjesztést a Pénzligyi ¢s Tulajdonosi Bizottsdg targyalja, a bizottsag
allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnok a képviseld-testiilet iilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy hozza meg dontését az alabbi hatarozati javaslat
targyaban.

Hatarozati javaslat:

Si6fok Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta az
,»Onkormdnyzati tulajdonii siéfoki 10055/8 hrsz.-i (Siéfok, Napfény
utca-Madarasi utca-Sid-part dltal hatdrolt teriilet) ingatlan
értékesitési feltételeinek meghatdarozdsa” targy eldterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozza:

A képviseld-testiilet altal értékesitésre kijelolt és palydzat utjan
meghirdetésre keriild, Si6fok Varos Onkormanyzata tulajdonat képezd,
siofoki 10055/8 hrsz.-u ingatlan (természetben Siofok, a Vak Bottyan —
Napfény — Madarasi utcdk €s a Sid-csatorna altal hatarolt teriileten
talalhaté) 20 464 m?  nagysigli  ingatlan  vételarat
........................... Ft+afa Osszegben hatarozza meg. A ingatlan
értékesitésére a palyazati kiiras ............. valtozata mellett dont.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridg: értelem szerint

Siofok, 2023. oktober 6.

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



PALYAZATI FELTETELEK

»A valtozat”

Siéfok Varos Onkormanyzatianak tulajdonat képezé siofoki 10055/8. hrsz. ingatlan
vonatkozasaban
Az értékesiteni kivant siofoki 10055/8 hrsz.-u ingatlan természetben Siofok, a Vak Bottyan —
Napfény — Madarasi utcak és a Sio-csatorna altal hatarolt teriileten taldlhatd, 20 464 m?
nagysagu teriilet. Az ingatlan megnevezése kivett beépitetlen teriilet.

Palyazhat: Minden természetes €s jogi személy vagy konzorcium, aki a vételar egy sszegben
torténd megfizetését, valamint a jelen kiirasban szerepld tovabbi feltételeket vallalja.

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: Gksz-1-sz
Az ingatlan beépithetdsége: 60 %
Legnagyobb épitménymagassag: 10 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20 %

Szintteriileti mutato: 2,5 m2/m2

Ertékesités médja: nyilvanos palyazat
Kikialtasi ar: ......................... -Ft + 4fa

Palyazati biztositék: )
........................... Ft, melyet az Onkorméanyzat ERSTE BANK HUNGARY ZRT. siofoki
fiokja altal kezelt 11639002-06180700-39000008 szamu szamlajara kell megfizetni.

Elovasarlasi jog: A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése
szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonéban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden
mas jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam az
elévasarlasi jogat nem gyakorolja, a megyei onkormanyzatot illeti meg eldvasarlasi jog az
érintett megye kozigazgatasi terliletén 1évd, Onkormanyzati tulajdonban 1év0 ingatlan
elidegenitése esetén.
Az ingatlannal kapcsolatos eldirasokrol es feltetelekrol a palyazonak Sidfok Varos
Onkormanyzatanak illetékes irodaival és az illetékes hatésagokkal egyeztetnie sziikséges.
A palyazatnak tartalmaznia kell:
- apalyazo személyi adatait;
- apalyazo elérhetdsegét (telefon, fax, e-mail cim);
- gazdasagi tarsasdg esetében az alapitd okiratot vagy a tarsasagi szerzddést, aldirdsi
cimpéldanyt €s a bejegyzésrol szolo cégbirdsagi végzest (hitelesitett masolatban);
- konzorcionalis megallapodast;
- nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazatban foglalt épitési eldirdsokat tudomasul veszi,
- nyilatkozatot arra nézve, hogy palyazatnyertesség esetén az eldvasarlasi jog jogosultjai
nyilatkozatanak beszerzését kovetd 8 napon beliil szerz6dést kot és a szerzodéskotést
kovetd 8 napon beliil a vételarat megfizeti,
- fizetési igazoldst a banatpénz megfizetésérdl, nyilatkozatot arra vonatkozodan, hogy
tudomasul veszi, hogy a banatpénzt kiir6 a palyazat nyertese vonatkozasaban azt
foglaloként kezeli;



- ha a liciten nem a palydazo vagy torvényes képviseldje személyesen vesz részt,
kozjegyz0 altal hitelesitett meghatalmazast;
- a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az addsvételi szerzodés aldirdsat
kovetd kettd éven beliil az alabbi miiszaki tartalomnak megfeleléen:
o a siofoki 10055/7 hrsz.-u ingatlanon kozparkot épit ki és tart fenn 5 éven
keresztiil:

o a sidfoki 10055/7 hrsz.-u,kivett kozpark” elnevezésii, 3235 m2 nagysdagu
ingatlan teriiletén tereprendezés és 80 db 14/16 cm torzs- korkeriiletii fa
keriiljon ligetszeriien ( azaz 10-es csoportokban ) eliiltetve. A fa fajtak
késobbiekben keriilnek meghatdarozasra, de értéke a 30.000 Ft/ db-ot nem
haladja meg.

Az iiltetést az aldbbiak szerint kell elvégezni: a Siéfoki Kozos Onkormdnyzati
Hivatal Varosfejlesztési és iizemeltetési Osztillyal torténd eldzetes egyeztetést
kovetoen:

- talajcsere 40%-os termdfolddel,

- szerves anyag bekeverése 1/10-es aranyban,

- fa iiltetése koronametszéssel,

- karo 3 db/fa,
- a talajbol kikeriilo tormelék, rossz mindségii fold felrakdsa, elszdllitasa
lerakohelyre,

- fak tanyérozdsa,

- a novény beiszapoldsa.

A 10055/6 kozut és a kozpark talalkozdsdndl a meglévo kerékparut felszinéhez/

terepszintjéhez igazodo, 100 m2 nagysdagban sik terepszint kialakitisa

sgitkséges egy kerékpdaros pihenohely Iétesitésének elokészitésére. Az

elkészitett sik teriileten egy vizellatdst és szennyvizelvezetést biztosito kozmii

csatlakozasi pont mérdohelyekkel torténé elhelyezése sziikséges. A

mérohelyeknek a kozmiithdlozatra kiilon csatlakozdssal kell rendelkezniiik. A

kerékparos pihendhelyet a siofoki 10055/7 hrsz.-u ingatlanon kell kialakitani.
o az adasvételi szerzodés megkotésekor a vallalt kotelezettségek teljesitésének

biztositékaként vilasztasa szerint 35.000.000.- Ft, azaz Harmincotmillio forint
osszeget koteles letétben elhelyezni, vagy ezen osszegre bankgarancidt
nyujtani.

- A Magyar Kozat Nonprofit Zrt. tdjékoztatas szerint: a siofoki 10055/5 hrsz.-u ingatlan
kozutrol torténo megkozelitése csak abban az esetben lehetséges, ha a 65. szamu
Szekszard-Tamdsi-Siofok masodrendii  fouton 1lévé  korforgalmu csomopont 5.
onkormanyzati ag is kiépitésre keriil. Jelenleg az ingatlan a Napfény utca (siofoki 10033
hrsz. és 10026/2 hrsz.) feldl kozelitheté meg.

A palyazatokat zart boritékban ,,Palyazat a siéfoki 10055/8 hrsz. ingatlan vételére” felirattal
kell benyujtani két példanyban. (Egy eredeti és egy masolati példany.) Amennyiben a két
példany kozott ellentmondés van, a kiird az eredeti palyazatban foglaltakat tekinti érvényesnek.
A Dboritékon cégjelzés nem lehet. Amennyiben a pélyazat hianyos vagy Onmagaval
ellentmondasos, kiird azt érvénytelennek nyilvanitja.

A palyazat beadasanak hatarideje: 2023. .................... 9:00 ora

Helye: Siofoki K6zos Onkorméanyzati Hivatal



Jogi és Szervezési Osztaly
Siofok, F6 tér 1. I. em. 109. iroda
A palyazat bontasa nyilvanos, idépontja: 2023. ........cccevuuenenn. 9:00 ora, helye: Siofoki
Koz6s Onkormanyzati Hivatal Jogi és Szervezési Osztaly, Siofok, F6 tér 1. I. em. 109. iroda.
A palyazat bontasat Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41.§ (2) és 84. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a hivatal koztisztvisel6i
végzik.
A palyazatok elbiralasa az 6nkormanyzat képviselo-testiiletének hataskorébe tartozik.
Az ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésének
koltségei, igy a szerzodéskotés koltségei a vevot terhelik.
A dontésrol a palyazokat irasban értesitjiik.
Ha a palyazatok értékelése és elbiralasa soran az elbirdlasra jogosult azt allapitja meg, hogy a
palyazati kiirasban meghatarozott birdlati szempontok szerint tobb azonos tartalmu érvényes
palyazat keriilt benytjtasra, licittargyalas tartdsa mellett donthet.
A palyazat elbiralasanal iranyado6 szempontok:

- asziikséges iratok megléte;

- asziikséges nyilatkozatok megléte;

- apénziigyi feltételek vallalasa.

A péalyézat nyertesének az tekintendd, aki 6sszességében a legkedvezdbb ajanlatot teszi.

Az Onkormanyzat vagyonardl szolo 1/2020. (1.30.) rendelet 40.§ (2)-(3) bekezdései
értelmében:(2) A  biztositékot a palyazati hirdetmény visszavondsa, az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitasa, valamint a palyazatok elbiralasa utan — e rendeletben
meghatarozott kivételtdl eltekintve — vissza kell adni.

(3) Nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiiras szerint az a megkotott szerzodést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, tovabba akkor sem, ha a palyazo az ajanlati kotottség
id6tartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerzOdés megkotése neki felréhaté vagy az 6
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitusult meg.

A palyazati biztositék az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételarba, mint foglald beszamit,
a tobbi palyazo részére pedig 8 napon beliil visszautalasra kertil.
Az ingatlan a kikialtasi ar alatt nem értékesithetd.
Idegen nyelvii palyazat esetén magyar nyelvii forditas mellékelése sziikséges. Az elbiralas
a magyar nyelvil valtozat alapjan torténik.
A Birdlo Bizottsdg fenntartja a maga szamara azt a jogot, hogy a palydzati eljarast
eredménytelennek nyilvanitsa.
Siofok, 2023
Dr. Lengyel Robert
s.k.
polgarmester



PALYAZATI FELTETELEK

B valtozat”

Siofok Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezé siéfoki 10055/8. hrsz. ingatlan
vonatkozasaban
Az értékesiteni kivant siofoki 10055/8 hrsz.-u ingatlan természetben Siofok, a Vak Bottyan —
Napfény — Madarasi utcdk és a Sio-csatorna altal hatarolt teriileten talalhaté, 20 464 m?
nagysagu teriilet. Az ingatlan megnevezése kivett beépitetlen teriilet.

Palyazhat: Minden természetes €s jogi személy vagy konzorcium, aki a vételar egy 0sszegben
torténd megfizetését, valamint a jelen kiirdsban szerepld tovabbi feltételeket vallalja.

Az ingatlan 6vezeti besorolasa: Gksz-1-sz
Az ingatlan beépithetdsége: 60 %
Legnagyobb épitménymagassag: 10 m
Legkisebb zoldfeliilet: 20 %

Szintteriileti mutato: 2,5 m2/m2

Ertékesités médja: nyilvanos palyazat
Kikialtasi ar: ......................... - Ft + afa

Palyazati biztositék:
........................... Ft, melyet az Onkormanyzat ERSTE BANK HUNGARY ZRT. siéfoki
fiokja altal kezelt 11639002-06180700-39000008 szamu szamlajara kell megfizetni.

Elovasarlasi jog: A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdése
szerint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az allamot minden
mas jogosultat megelézd eldvasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam az
eldvasarlasi jogat nem gyakorolja, a megyei onkormanyzatot illeti meg eldvasarlasi jog az
érintett megye kozigazgatasi teriiletén 1évd, Onkormanyzati tulajdonban 1évé ingatlan
elidegenitése esetén.
Az ingatlannal kapcsolatos eldirasokrol és feltételekrdl a palydzonak Sidfok Varos
Onkormdanyzatanak illetékes irodaival és az illetékes hatosagokkal egyeztetnie sziikséges.
A palyazatnak tartalmaznia kell:

- apalyazo személyi adatait;

- apalyazo elérhetdségét (telefon, fax, e-mail cim);



- gazdasagi tarsasag esetében az alapitd okiratot vagy a tarsasagi szerzddést, aldirdsi
cimpéldanyt és a bejegyzésrdl sz616 cégbirdsagi végzést (hitelesitett masolatban);

- konzorcionalis megallapodast;

- nyilatkozatot arra nézve, hogy a palyazatban foglalt épitési eldirdsokat tudomasul veszi,

- nyilatkozatot arra nézve, hogy palyazatnyertesség esetén az eldvasarlasi jog jogosultjai
nyilatkozatanak beszerzését kovetd 8 napon beliil szerzddést kot és a szerzodéskotést
kovetd 8 napon beliil a vételarat megfizeti,

- fizetési igazolast a banatpénz megfizetésérdl, nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy
tudomasul veszi, hogy a banatpénzt kiir6 a palyazat nyertese vonatkozasaban azt
foglaloként kezeli;

- ha a liciten nem a palydazo vagy torvényes képviseldje személyesen vesz részt,
kozjegyz0 altal hitelesitett meghatalmazast;

- a palyazo nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy az adasvételi szerzodés aldirdsat
kovetd ketto éven beliil az alabbi miiszaki tartalomnak megfeleléen:

o A 10055/6 kozut és a kozpark taldlkozdasdandl a meglévd kerékparut felszinéhez/
terepszintjéhez igazodo, 100 m2 nagysdagban sik terepszint kialakitasa
szitkséges egy kerékpdros pihendhely létesitésének elokészitésére. Az
elkészitett sik teriileten egy vizelldatast és szennyvizelvezetést biztosito kozmii
csatlakozasi pont mérdhelyekkel torténo elhelyezése sziikséges. A
méréhelyeknek a kozmiihdlozatra kiilon csatlakozdssal kell rendelkezniiik.

- A Magyar Kozt Nonprofit Zrt. tdjékoztatas szerint: a siofoki 10055/5 hrsz.-u ingatlan
kozutrol torténo megkozelitése csak abban az esetben lehetséges, ha a 65. szamu
Szekszard-Tamdsi-Siofok masodrendii  fouton [lévé  korforgalmu csomopont 3.
onkormanyzati ag is kiépitésre keriil. Jelenleg az ingatlan a Napfény utca (siofoki 10033
hrsz. és 10026/2 hrsz.) feldl kozelitheto meg.

A palyazatokat zart boritékban ,,Palyazat a si6foki 10055/8 hrsz. ingatlan vételére” felirattal
kell benyujtani két példanyban. (Egy eredeti és egy masolati példany.) Amennyiben a két
példany kozott ellentmondés van, a kiird az eredeti palyazatban foglaltakat tekinti érvényesnek.
A Dboritékon cégjelzés nem lehet. Amennyiben a palydzat hidnyos vagy Onmagéval
ellentmondasos, kiird azt érvénytelennek nyilvanitja.

A palyazat beadasanak hatarideje: 2023. .................... 9:00 ora

Helye: Sidfoki K6zos Onkorméanyzati Hivatal

Jogi és Szervezési Osztaly

Siofok, F6 tér 1. I. em. 109. iroda

A palyazat bontasa nyilvanos, idépontja: 2023. .........ccceuvuennenne 9:00 ora, helye: Siofoki
K&z6s Onkormanyzati Hivatal Jogi és Szervezési Osztaly, Siofok, Fé tér 1. I. em. 109. iroda.
A palyazat bontasat Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 41.§ (2) és 84. § (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a hivatal koztisztvisel6i
végzik.

A palyazatok elbiralasa az 6nkormanyzat képviselo-testiiletének hataskorébe tartozik.
Az ingatlan atvételének és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésének
koltségei, igy a szerz6déskotés koltségei a vevot terhelik.

A dontésrol a palyazokat irasban értesitjiik.

Ha a palyazatok értékelése és elbiralasa soran az elbirdlasra jogosult azt allapitja meg, hogy a
palyazati kiirdsban meghatarozott birdlati szempontok szerint tobb azonos tartalmu érvényes
palyazat keriilt benyujtasra, licittargyalas tartdsa mellett donthet.



A palyazat elbiralasanal iranyado6 szempontok:
- asziikséges iratok megléte;
- asziikséges nyilatkozatok megléte;
- apénzigyi feltételek vallalasa.
A palyéazat nyertesének az tekintendd, aki dsszességében a legkedvezObb ajanlatot teszi.

Az Onkormanyzat vagyonarol szold 1/2020. (1.30.) rendelet 40.§ (2)-(3) bekezdései
értelmében:(2) A  biztositékot a palyazati hirdetmény visszavondsa, az ajanlatok
érvénytelenségének megallapitasa, valamint a palyazatok elbiralasa utan — e rendeletben
meghatarozott kivételtdl eltekintve — vissza kell adni.

(3) Nem jar vissza a biztositék, ha a palyazati kiiras szerint az a megkotott szerzodést biztositd
mellékkotelezettséggé alakul at, tovabbd akkor sem, ha a péalyazé az ajanlati kotottség
id6tartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy a szerzodés megkotése neki felréhatd vagy az 6
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitusult meg.

A palyazati biztositék az adasvételi szerz6dés megkotésekor a vételarba, mint foglald beszamit,
a tobbi palyazo részére pedig 8 napon beliil visszautaléasra kertil.
Az ingatlan a kikialtasi ar alatt nem értékesitheto.
Idegen nyelvii palyazat esetén magyar nyelvii forditas mellékelése sziikséges. Az elbiralas
a magyar nyelvii valtozat alapjan torténik.
A Birdlo Bizottsag fenntartja a maga szamdra azt a jogot, hogy a palyazati eljarast
eredménytelennek nyilvanitsa.
Siofok, 2023
Dr. Lengyel Robert
s.k.
polgarmester



