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Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

ELOSZO

Si6fok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, I'6 tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamardi, Dessewffy u. 118.) Igazsagiigyi Szakértoi Irodét, hogy a siéfoki 9900/2 helyrajzi szamon
nyilvéntartott ingatlan 6597/11388 tulajdoni hanyadarol készitsen forgalmi értékelést. Ingatlan és
Foldiigyi Kft. a megbizast elvéllalta és az crvényben 1évo vagyonértékelési rendeletek, ¢s
szabélyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlan helyszini szemléje 2023. szeptember 27-én tortént.

Az értékelés idopontja: 2023. oktdber 03.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szerepld tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbizotol
olyan informaciokat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

feleldsséget a masok altal szolgéltatott és megbizhatonak tartott informaciokert.

Ez a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznalhaté fel. A megbizo
elézetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze. vagy annak egyes részei semmilyen modon sem

terjeszthetdk a nyilvanossag elé hirdetés, ujsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés sordn potencialisan veszélyes anyagok eléfordulasaval nem talalkoztunk.
Eléfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljak. Nem vallalunk felel6sséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mas potencialisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan igazsagiigyi szakérté (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovobeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapesolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértoi jelentésben megallapitott érték nincs osszefliggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogli Varosnal nyilvantartott névijegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a si6foki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.
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Ingatlan és Foldiigyi Kft.

Munkaszam:287/2023.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewfty u. 118.)
Szakérto neve: Pach Zoltan
Az értékelés fordulonapja: 2023. oktéber 03.
Megbizo: Siéfok Varos Onkormanyzata

(8600 Siofok, F6 tér 1.)

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

Siofok 9900/2 hrsz.

Az ingatlan cime:

8600 Siofok, Erdei Ferenc utca 2.

Az ingatlan megnevezése:

Irodahaz, udvar, gazdasagi épiilet

Az ingatlan hasznositasi formdja:

Ertékelt vagyonértéki jog Tulajdonjog mértéke / 1/1
megnevezese: idotartama

Telek teriilete m? 1.1073 m?
Felépitmény teriilete m? 572 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlitd megkozelités
szerinti értéke kerekitve:

176.520.000.- Ft

Az ingatlan végso piaci értéke:

176.520.000,-Ft

Az ingatlan végsé piaci értéke 6597/11388
tulajdoni hanyadra vetitve:

102.000.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik.
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Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan és Folduigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok
Megrendelé adatai, utasitasai: Megbizo azzal a feladattal bizott meg, hogy a Siéfok 9900/2 hrsz.

ingatlan 6597/11388 tulajdoni hanyadanak forgalmi értékét hatarozzam meg.

Megrendelé neve: Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siofok, F6 tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakérti Iroda a megbizast elvallalta és az érvényben

lévé vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvegezte.

Az értékelés idépontja: 2023. oktéber 03.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere
Az értékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegi ingatlanok irdnti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valés Piaci Erték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertdl mentesen jar el, és mindkét
fél kelloképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenloség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kivetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) dltal javasolt modszernek (EVS 2013.) és az alabbi
rendeletekben eldirtak figyelembe vételével és a hatilyos jogszabalyok figyelembe vételével

késziilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Frtékbecslési szakvélemény a siofoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értekérol.




Ingatlan ¢és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

2. AZ INGATLAN LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikoté- és iidiilévaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jaras székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriiletli, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Siotol nyugatra elteriilo része Somogy varmegychez, a
keletre fekvé teriilet pedig Veszprém varmegychez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es dsszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszertibb tdiiloteleptilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteirdl, remek strandjairol és az éjszakai életérol. A kozeli

Sagvar telepiilés miatt, a Balaton kérnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad soran a véroshoz csatoltak Balatonkiliti és Balatontjhely telepiiléseket. A varos a
_Sio™ elénevet a rajta atfolyo Sio folyorol kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik. ott, ahol a Si6 ered a tobol. Eszakrol a Balaton, keletr6l a Mez6fold szélét képezo hullamos
fennsikok, délrdl és nyugatrol pedig Kiilsé-Somogynak a Balaton déli oldaldra jellemz6 szelid

lejtésti dombsorai hataroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Sio hatdrvonal volt Veszprém és Somogy varmegye k6zott: jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik, annak masodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szdzad soran hatarat t6bbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A véros partvonala két szakaszra oszthato. A Sié csatorndtol nyugatra fekvo szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhato. A szallodak nagy része és a varos szorakoztatod
kozpontja, a Petéfi sétany az Aranyparton taldlhatd. A sétany mentcn helyezkedik el a fizetos
Nagystrand, amely jelenleg (2016 6ta) a Plazs Siofok nevet viseli. Kiesit tovabb haladva keletre
talalhato a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirddig huzodik. Az
Eziistpartot inkdbb egy-két szintes nyaraldk és panziok uraljak, ot végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak koszonhetéen Siofok a Dél-Dunantal elsé szamu wellness-
és konferenciakdzpontjava lépett el6, hogy a nyari szezont kovetd honapokban is érdemes legyen a
véarosba latogatni akér csak egy hossz hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, evrol

évre boviilé programkinalat vonzza Siofokra a hazai és kiilfoldi vendegeket.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

2.2. Az ingatlan leirasa

Az ingatlan Siofok belteriiletén fekszik, Siofok kozpontjatol kb. 1,4 km-re fekszik keleti iranyban.
Az ingatlant megkozelitése a kozvilagitissal ellatott Erdei Ferenc aszfaltozott atrél lehetséges.
északnyugat-délkeleti tengelyli, szabdlytalan alakt, nagy teriilett, sik felszind. Kertvéarosias
lakoteriiletek veszik koriil.

Kozmiiveket tekintve csatorna, viz, villany, gaz bekotve, azonban a mér6orak le vannak szerelve.
Az ingatlanon talalhaté tovébba egy gazdasagi épiilet is melynek allapota bontando, igy jelen

értékbecslésben nem tudok szamolni értékével.

2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa

Siéfok varos rendezési és szabalyozasi terve alapjan az alabbi 6vezetben talalhato:

Az ingatlan Lk-4-0 (oldalhataros) 6vezeti besorolasu.

Az 6vezetben a beépitési szazalék 30 %, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %, a megengedett

legnagyobb épitmény magassag 5 méter, az tjonnan kialakithato legkisebb telek teriilete: 600 m?.

3. AZ INGATLAN ERTEKELESE

3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A forgalmi érték az a becsiilt Osszeg, amelyért egy ingatlan az ¢rtékelds idépontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlandosdgot mutatd elado és egy hajlandosdgot mutatod vevo kazott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakeid keretében, megfelelé piacra boesatasat kovetden, amelynek soran

mindkét fél jol informaltan, kériiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére déntben az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok ésszehasonlitasan alapulé értékelés
2. Hozam alapu értékelés

3. Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékeérol.
6




Ingatlan és Faldtigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

3L, Piaci ésszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelést mar megtrtént, konkrét ¢s jol ismert
tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo Kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
sszehasonlito vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
clhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlan tipusa azonos vagy
kézel azonos a vizsgalt ingatlannal. Minimélisan harom tényadatot kell a szamitashoz

felhasznalni.

Csak azonos értékformékat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog)
szabad dsszehasonlitani, vagy a kiilonbézo értékformak és jogok kozott korrekeios tényezdket kell
alkalmazni. Az elemzett osszehasonlito adatokbol kerlil sor az @sszehasonlitd értek

meghatarozasara.

3.2. Erték levezetése

3.2.1 Az ingatlan értékének megdllapitisa piaci ésszehasonlité adatok alapjdan

A piaci dsszehasonlité adatok:

A piaci 6sszehasonlité adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab osszehasonlitd
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez. Jelen esetben Siofok beltertiletérdl hasznaltam

fel 3 kinalati adatokat, melyek hasonlo miivelési agban voltak.

A forgalmi értékek megallapitasa a mellékletben talalhato szamold tablazatban lehet megtalalni. A
korrekcios tényezdk figyelembevételével kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket, mely alapjan

szamoltam ki az ingatlan forgalmi értékét.

Ertékbecslési szakvélemény a siofoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékeérdl.




Ingatlan és Foldiugyi Kft. Munkaszam:287/2023.

3.3. Forgalmi értékek meghatarozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO FORGALMI ERTEKEK

A végs6 forgalmi érték meghatarozasinak szempontjai, a kivalasztott modszerck indoklasa:

Amennyiben megfeleld piaci 6sszehasonlité adatok dllnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a
piaci dsszehasonlitd adatokon alapulé értékbecsléssel lehet a legjobban meghatarozni az ingatlan
forgalmi értékét. Az ingatlan forgalmi értékének megdllapitasahoz kinalati adatokat hasznaltam fel,
melyek Siofok telepiilés belteriiletérél szarmaztak, hasonld mivelési dgban. A forgalmi érték
megéllapitasa a felépitmény Osszeteriiletére lett szamolva, mely érték tartalmazza a telekarat is.

A varos jelenlegi ingatlanpiaci adatait attekintve - szigordan figyelembevéve az épiiletek teriiletét,
ami nagyban befolyasolja a fenntartisi koltséget is - egy kedvezitlenebb forgalmi értéket

kapunk amennyiben a forgalmi értéket a felépitmény teriiletére vetitem le (szamolom ki).

Szakértoként javasolndm a megrendeldnek (kedvezdbb bevétel, magasabb profit miatt) az
ingatlan megosztasat, melyet a Ovezeti besoroldsa is lehet6vé tesz (nagy telek méret, kézutrol

megkozelithetd).

Az irodahdz egy kisebb telekingatlanon maradna, a nagyobb (északnyugati rész, a bontando

épiilettel) pedig egy nagyobb telekkel - mint telekingatlant - lehetne értékesiten.

Az ingatlan 6597/11388 tulajdoni hanyadanak forgalmi ¢értéke piaci
dsszehasonlito adatok alapjan kerekitve: 102.000.000,-Ft

4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem véllalunk felelésséget olyan, a késébbiekben, az ingatlan ¢és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekovetkezo véltozasokért, amelyek befolyasolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo altal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a helyszini bejards soran

szemrevételezéssel megallapitott tények alapjan késziilt.

A helyszini szemlén allapotrogzité fotokat készitettiink. Geologiai kutatdsokat, geodéziai ¢s tertileti

méréseket, és épiiletszerkezeti feltarasokat nem végeztiink, ez nem képezte megbizasunk targyat.

Az iratok valodisagat nem vizsgaltuk, felelésséget nem vallalunk azon adatokért, amelyeket a

Megbizé tudott, de az értékelé nem kapott meg. A szoban kapott informaciokat tényként kezeltiik.

Ertékbecslési szakvélemény a siéfoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérdl.




Ingatlan és Foldugyi Kft. Munkaszam:287/2023.

Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdonu, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a

helyszini szemle idépontjaban megismert dllapotaban.

Jogi természetli vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredet korlatozasrol nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatés céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékdval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizo felé tartozik felelésséggel harmadik személy felé kételezettség, nem terheli.

A szakvélemény két példanyban késziilt, melybol egy példany a megrendelok részére atadasra

keriilt és egy példany a szakértd irattaraban talalhato.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhato, a megadottol

eltérd célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditdsbol eredd hibakért nem vallalunk

felelosséget.

Az értékelés fordulonapja 2023. oktéber 03. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kelld pontossaggal nem prognosztizalhatd viltozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakértdi vélemény vonatkozo megallapitasait.

Ezért az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bedlld lényeges valtozas esetén a megadott

érték feliilvizsgalata sziikségessé valhat.

A szakértoi vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.
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Pach Zoltan

Okl. Agrarmérnsk (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)
Foldmindsitési, Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakértd (XVII/610/2/2010.)
Term6fold-forgalmazas, Termofold-értékbecslés Szakértod (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékeld és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakérto (7888.)

Frtékbecslési szakvélemény a siofoki 9900/2 hrsz. ingatlan forgalmi értékérol.




" Elektronikusan aldirta:
|
\_ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyel Kormanyhivatal
Sidfok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/49272/2023

2023.09.26
SIOFOK Szektor 53
Belteriilet 9900/2 helyrajzi szam
8600 SIOFOK Erdei utca 2-4.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adateok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
miivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 - 8 3 B 8 ter. kat.joév
ha m2 k.fill
Kivett irodahéaz, udvar, gazdasagi épiilet 0 1.1073 0.00

2. bejegyzd hatérozat: 49670/2008.12.19
Ingatlan-nyilvéntartas A&talakitasa a DAT forgalomba adasaval.

LRESZ

10. tulajdeni hanyad: 3906/11388
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 47600/1998.08.28
jogcim: atadas
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 STOFOK F5 tér 1
térezsszam: 15731481

23. tulajdoni hényad: 824/11388
bejegyzd hatarozat, érkezési 1dd: 37784/2002.04.29
jogecim: ingyenes vagycnatadas
jogallas: tulajdonos
név: CORSZAGOS OMAGYAR KULTURA BARATI TARSASAG
cim: 1063 BUDAPEST Munkdcsy Mihaly utea 21.
tdrzsszam: 19002000

31. tulajdoni ha&nyad: 2691/11388
belegyzé hatdrozat, érkezési idd: 34830/2/2014.04.23
jogeim: ajandékozas
jogallas: tulajdenoes
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
torzsszam: 15731481

32. tulajdoni hanyad: 1488/11388
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 107671/2/2022/2021.12.15
jogeim: vétel
utalis: II /22.
jogallas: tulajdonos
név: BGE INVESTMENT INGATLANHASZNOSITO ES KERESKEDELMI KET
cim: 8600 SIOFOK Berda Jézsef utca 7. A. ép.
térzsszam: 25929715

Folytatas a kovetkezo lapon



Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Siofok Kdlman Imre sétany 4. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/49272/2023
2023.09.26

SIOFOK Szektor : 53
Belteriilet 9900/2 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprol

ILRES Z

33. tulajdoni hanyad: 1393/11388
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 100417/5/2022.01.07
jogeim: vétel
jogallas: tulajdonos
név: BGB INVESTMENT INGATLANHASZNOSTTO ES KERESKEDELMI KET
cim: B600 SIOFOK Berda Jézsef utca 7. A. ép.
torzsszam: 25929715

34. tulajdoni hanyad: 1086/11388
bejegyz® hatarozat, érkezési idsd: 108320/3/2022.05.20
jogeim: adasvétel
utalds: II /13.
jogallas: tulajdonos
név: BGB INVESTMENT INGATLANHASZNOSITO ES KERESKEDELMI KET
cim: 8600 SIOFOK Berda Joézsef uteca 7. A. ép.
térzsszém: 25929715

HLRES Z
13. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 107675/2/2022/2021.12.17

Onalléd széveges bejegyzés a BGB Investment Ingatlanhasznosité és Kereskedelmi Kft (8600
Siéfok, Berda Jozsef utca 7. A. ép.) tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme elutasitva a II/10.
és II/31. sorszam alatti illetdségekre.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejll dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Somogy Megvei Korminyhivatal
Siotok Kalmin Inwe sétany 4
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

20221004 09:38-30)
Helyrja szam: SIOFOK belteriilet 9900 2 Megrendelés szim 1800742 42022

Meretariny: | 2060

£675  (9982)

kozterdle

A térkepmisolat méretek levételére nem hasaalhato!




si6fok varos helyi épitési szabalyzatardl és szabdlyozasi tervérdl

+ Hatalyos: 2023. 02. 28

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Sidfok varos helyi épitési szabélyzatard| szol6, tobbszor médositott 12/1999. (IV.23) s.
enkormanyzati rendelet és az azt médositd 17/2000. (V1.23.), 32/2000. (X1.24.), 18/2001. (V1.22.), 24/2001. (1X.21.), 38/2001. (XI.21.), 12/2002. (IV.26.) és 18/
(V1.19.) szamui onkormanyzati rendelet, valamint a Siéfok véros zoldfellleteinek hasznalatarol és védelmérdl szold 29/2003. (VIII. 29.) szamu onkormanyzati ren
14. §-a és a mutatvanyos berendezések elhelyezésének helyi szabélyozasarol szolo 34/2004. (XI1.17.) szamu onkorményzati rendelet 4. § (2) bekezdése.

1. melléklet 122 gl

2. meliéklet
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei,a betartandd telekalakitési és beépitési hatarszamokkal:'=®- 191
Az épitési Ovezet jele | Atelken d A beép é d Ameg d Az tjonnan kialakithato telkek
legnagyobb szintteriileti legnngyobb legnagyobb legkisebb szélessége ' mélysége ' terillete,
mutatd a zbldfelnler eldin legkisebb épitménymagassig a bedpitési mod figgvényeben
[ mim? | méréke [ %/ % | [m] [m/m/m)
5Z o z
La-l 3.0 50/20 19.0 30730/ 900 — —
Ln-2 3.0 50/20 145 25730/ 900 — 12/30/450
Lk-1 2.3 75120 7.0 — — 8/20/ 200
Lk-2 1.3 40/ 20 7.0 16135/ 600 — §/20/200
Lk-3 1.2 30/20 7.0 16/35/ 600 — —
o £ ey 3020 5.0 16/ 35/ 600 14725/ 600 10720/ 300
Megiegyzes: A 11. § az .Lk" terileten meghatarozza a legnagyobb lakssszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhdnyadet.
Lke-1 1.0 30/ 50 6.0 14/ 25/ 600 —
Tke-2 Lo 30/ 50 50 14/ 25/600 14725/ 600 825400
Lke-3 1.0 30/50 50 = 14725/ 500 8/25/300
Megiegyzés: A 12 § az Lke" teriileten megh zzaa i vobb |akdsszamot és teleknagysagor.
lamint az egységenkent fajlagos telekhanyadot.
Oi-1 15 25/40 145 30740 / 3000 — —
Oii-2 1.5 2540 9.5 20725/ 1000 — —
Ci-3 1.5 15/40 73 20/ 25/ 860 - —
1900 1a 25 25740 240 3040/ 3000 - —
Megjegyzés: A 13, § az J00-3" épitési dvezemela vizpar-rehabiliticios terbletbe esd 18mby ben nagvobb épif ¥ got enged meag,
Oh-1 0.7 25750 6,0 14 /20 /400 - 8/20/200
Oh-2 0.7 25150 50 14/ 20 400 137207300 —
Th-2 0.7 20/ 60 6.0 14 720 7 200 === —
Uh-4 0.7 20/ 60 4.5 13720/ 400 — —
Megjegyzés: A 14§ az Uh" teriileten meghatarozza a legnagyobb lakisszimot és teleknagvsagot,
lamint az egységenkeénr: fajlagos telekhinyad
V-1 50 80/ 10 145 15/25 /500 — 15725/ 500
V-2 4.5 80/ 10 10.5 — — 18/35/ 500
Vt-3 4.0 80/ 10 9.0 s — L5/ 25/ 300
Vi-4 30 80/ 10 7.0 — — 15/25/500
V-5 30 80/ 10 40 — — 15/25/ %00
V-6 25 60 /10 10.0 20/ 30/ 700 — —
V-7 25 60/ 40 7.0 — — 16/ 35/ 600
Vi-8 2.5 50/ 10 15.5 25/30/900 -— 18/30/900
Vi-9 25 50/30 12,5 1625/ 700 — 10/ 35/ 500
Vi-10 1.5 40740 7.0 14/25 /500 — —
Vi-11 L5 4040 6,0 1425/ 500 — —
Vi-12 L5 40/20 50 — 14/ 35/ 600 =
Vi-13 15 3040 10,5 25/40/ 1000 — ==
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A felépitmény az utcarol

A felépitmény nyugati oldala
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A feleépit

éy az udvar iranyabal

A siofoki 9900/2 hrsz. ingatlan jellemzé fotdi 2023. szeptember 27.



A felépit

A felépitmény keleti oldala ' Az utca feldli oldal
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Bejarat | Folyoso
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A si6foki 9900/2 hrsz ingatlan jellemzo fotoi 2023. szeptember 27.
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A siofoki 9900/2 hrsz ingatlan jellemzd fotoi 2023. szeptember 27.
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