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Ingatlan és Foldiigyi Kit. Munkaszam:287/2023.

ELOSZO

Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Sidfok, F6 tér 1.) megbizza Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamardi, Dessewffy u. 118.) Igazsagiigyi Szakértdi Irodat, hogy a Siofok Varos Onkormanyzat
tulajdondban 1év6 Siofok 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-n nyilvantartott ingatlanok 1/1 tulajdoni
hanyadardl készitsen forgalmi értékelést. Ingatlan és Foldiigyi Kft. a megbizast elvéllalta és az
érvényben 1évé vagyonértékelési rendeletek, és szabalyozasok alapjan azt elvégezte. Az ingatlanok

helyszini szemléje: 2023. szeptember 28.-an tortént. Az értékelés idopontja: 2023. oktober 03.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomasunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplé tények ¢s adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbizotol
olyan informacidkat kaptunk, melyek helyességét ellendrzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk

feleldsséget a masok altal szolgdltatott ¢s megbizhatonak tartott informaciokeért.

Fz a jelentés csak a megjeldlt célokat szolgalja és semmi mas célra nem hasznalhato fel. A megbizo
elézetes hozzajarulasa nélkiil a jelentés egésze, vagy annak egyes részel semmilyen modon sem

terjeszthetdk a nyilvanossag el¢ hirdetés, jsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média utjan.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok eléfordulasaval nem talalkoztunk.
Eléforduldsukat a helyszinen latottak sem indokoljdk. Nem vallalunk felel6sséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj. azbeszt, savak vagy mas potencialisan veszélyes

anyagok — jelenlétécrt.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltin igazsagiigyi szakértd (szak.sz.:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi, sem jovabeli
érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosdval kapesolatosan, tovabba
kijelenti, hogy a szakértdi jelentésben megéllapitott érték nincs Osszefliggésben az értékbecslésért
kapott ellenértékkel. Kaposvar Megyei Jogi Varosnal nyilvantartott névjegyzékben 23/2012.

szamon bejegyezve.

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-i ingatlanokkal kapcsolatosan. 2




Ingatlan és Foldiigyi Kft.

Munkaszam:287/2023.

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo:

Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewfty u. 118.)

Szakérto neve:

Pach Zoltan

Az értékelés forduldnapja:

2023. oktober 03.

Megbizo:

Siéfok Varos Onkorményzata

(8600 Sidfok, F6 tér 1.)

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szima:

Siofok 6617/A/2 hrsz.

Az ingatlan cime:

Siéfok, Kalman Imre sétany 12.

Az ingatlan megnevezése: Lakas

Az ingatlan hasznositasi formdja:

Ertékelt vagyonértékl jog Tulajdon jog meértéke / 1/1
megnevezese: iddtartama

Az ingatlan alapteriilete, m*: 31 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlito

szerinti értéke kerekitve:

megkozelités

10.930.000,- Ft

Az ingatlan végso piaci értéke:

10.930.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik. Altalianos forgalmi ad6t nem

tartalmaz.

PH.

TONG
Pach Zoltan \
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az értékelo: Ingatlan és Foldiigyi Kft.
(8621 Zamardi, Dessewffy u. 118.)
Szakérto neve: Pach Zoltan
Az értékelés forduldnapja: 2023. oktober -03.
Megbizo: Siofok Varos Onkormanyzata

(8600 Siofok, Fo tér 1.)

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: Siofok 6617/A/3 hrsz.

Az ingatlan cime: Siéfok, Kalman Imre sétany 12.
Az ingatlan megnevezése: Uzlethelyiség

Az ingatlan hasznositasi formaja:

Ertékelt vagyonértéki jog Tulajdon jog mértéke /

megnevezése: idoétartama

Az ingatlan alapteriilete, m”: 177 m?

Piaci érték:

Az ingatlan piaci Osszehasonlito  megkozelités

szerinti értéke kerekitve: 61.240.000,- Ft
Az ingatlan végso piaci értéke: 61.240.000,-Ft

A fenti érték igény-, per és tehermentes allapotra vonatkozik. Altalanos forgalmi adot nem

tartalmaz.

i J ,\‘ WOUDA ] 'ﬂ—'\fi”.
o ; !n‘ . Iy,
Bsz.: 10 ‘ oy
-l | .h..‘-,-\};:.‘m k \
. Pach Zoltan
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Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

1. ALTALANOS ISMERTETES

1.1. Kiindulasi alapadatok, informaciok
Megrendeld adatai, utasitdsai: Megbizo azzal a feladattal bizott meg, hogy tulajdonaban lévo
siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-G ingatlanok 1/1 tulajdoni héanyadanak forgalmi értckeét

hatarozzam meg.

Megrendelé neve: Siofok Varos Onkorméanyzata (8600 Siofok, Fo tér 1.)

Az Ingatlan és Foldiigyi Kft. Igazsagiigyi Szakértoi Iroda a megbizast elvallalta és az érvényben

lévd vagyonértékelési rendeletek, és szabédlyozasok alapjan azt elvégezie.

Az értékelés idépontja: 2023. oktéber 03.

1.2. Az értékbecslés célja, folyamata és modszere

Az értékbecslési  szakvélemény az ingatlan forgalmi értékének megallapitasa, ennek

figyelembevételével az értékelés az ingatlan jelenlegi piaci értékének megallapitasara torekszik.

Az érték meghatarozasanal figyelembe vettiik tovabba az ilyen jellegi ingatlanok iranti jelenlegi

keresletet és kinalatot.

A Valos Piaci Erték az a becsiilt 6sszeg. amelyen véarhato. hogy a vagyontargy egy érdekelt vevo és
egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikozben mindkét £€l kényszertdl mentesen jar el, és mindket

fél kelléképpen tudataban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenloség alapjan.

A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kovetkeztetéseinek kidolgozasa a TEGOVA
(The European Group of Valuers Association) altal javasolt modszernek (EVS 2013.) ¢€s az alabbi
rendeletekben eléirtak figyelembe vételével és a hatdlyos jogszabalyok figyelembe vételével

készilt.

1.3. A szakvélemény érvénye: 90 nap.

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-i ingatlanokkal kapcsolatosan. 5
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2. AZ INGATLANOK LEIRASA

2.1. Regionalis elemzés

Siofok kikots- és udilovaros Somogy megye északkeleti részén. A Siofoki jaras székhelye, a
Balaton-part legnépesebb és legnagyobb teriileti, Somogy megye masodik legnépesebb telepiilése.
Az 1950-es megyerendezésig, a varos a Siotol nyugatra elteriild része Somogy varmegyéhez, a
keletre fekvo teriilet pedig Veszprém varmegychez tartozott. Magyarorszagon, a kereskedelmi
szallashelyek 2019-es dsszesitett vendégéjszakaszama alapjan a 6. legnépszeriibb tdiilotelepiilés. A
telepiilés nevezetes, az emblematikus épiileteir6l, remek strandjairél és az éjszakai életérol. A kozeli

Sagvar telepiilés miatt, a Balaton kérnyékének egyik legrégebben lakott teriiletén fekszik.

A 20. szazad sordn a véaroshoz csatolték Balatonkiliti és Balatontjhely telepiiléseket. A varos a
.Si6™ elénevet a rajta atfolyd Sio folyordl kapta. Siofok a Balaton keleti medencéjének déli partjan
fekszik, ott, ahol a Si6 ered a tobol. Eszakrol a Balaton, keletrél a Mezofold szélét képezo hullamos
fennsikok, délrdl és nyugatrol pedig Kiilso-Somogynak a Balaton déli oldalara jellemz6 szelid

lejtésii dombsorai hatdroljak.

Az 1950-es megyerendezésig a Si¢ hatarvonal volt Veszprém és Somogy varmegye kozott; jelenleg
Siofok Somogy megyéhez tartozik, annak masodik legnagyobb varosa, egyben a Balaton-part
legnagyobb telepiilése. A 20. szazad soran hatarat tobbszor kiterjesztették, igy ma a déli part 70
kilométeres szakaszabol 17 kilométer tartozik hozza.

A véros partvonala két szakaszra oszthatd. A Si6 csatornatol nyugatra fekvo szakasz Eziistpart
néven ismert, keletre pedig az Aranypart talalhato. A szalloddk nagy része €s a varos szorakoztato
kdzpontja, a Petdfi sétany az Aranyparton taldlhatd. A sétany mentén helyezkedik el a fizetos
Nagystrand, amely jelenleg (2016 ota) a Plazs Siofok nevet viseli. Kicsit tovabb haladva keletre
talalhaté a szabadstrand, amely kilométereken keresztiil egészen Szabadifiirdig huzodik. Az
Eziistpartot inkabb egy-két szintes nyaralok és panziok uraljék, ott végig szabadstrand van a

partvonal mentén.

Napjainkra a mindségi beruhazasoknak koszénhetden Siofok a Dél-Dunantul elsé szamu wellness-
és konferenciakdzpontjava lépett eld, hogy a nyari szezont kdveto honapokban is érdemes legyen a
varosba latogatni akér csak egy hossza hétvégére is. Fejlett idegenforgalmi infrastruktira, évrol

éyre boviilé programkinalat vonzza Sidfokra a hazai és kiilfoldi vendégeket.

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-i ingatlanokkal kapcsolatosan. 6




Ingatlan és Foldiigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

2.2. Az ingatlanok leirisa

A 6617/A/2 hrsz-a lakas, illetve a 6617/A/3 hrsz-u iizlethelyiség miivelési ag ingatlanok Siofok
legfrekventaltabb részén a Kalman Imre sétanyon helyezkednek el. Kozvetlen kornyezetében szinte
minden par sziz méleres sétaval elérhetd. A kikoto, a sétany, a vasttallomas, a Nagystrand, a
szabadtéri szinpad, Jokai park, a bevésarlo utca, illetve a belvaros. Szamtalan szorakozohely szintén
par perc alatt elérhetd nyari programokkal, pizzériak, éttermek, cukraszda.

A Kalman Imre Muzeum a zeneszerzd siofoki sziilohazéban, ugyancsak a Kalman Imre sétanyon
talalhato. Az emlékhazat sziiletésének 105. évforduloja alkalmabol, 1987. oktober 22.-¢n nyitottak
meg. A muzeum dlland6 kiallitdsa a sziilohaz foldszinti részén sok értékes targyat mutat be a
miivész hagyatékabol, koztik a zongordjat is. A kiallitotermekben a vilaghiri operettekb6l
hallhatunk részleteket a latogatas kozben. Az ingatlanok Siofok 6 terétél kb. 250 méterre

helyezkednek el.

A 6617/A/2 hrsz-a 31 m’ alapteriiletii lakas, illetve a 6617/A/3 hrsz-a 177 m? alapteriilet{i
iizlethelyiség egybenyitva helyezkednek el. Az iizlethelyiscg bejarata kozvetlen a Kalman Imre
sétanyrol nyilik, az ingatlan északi oldalédn. A lakas bejarata az épiilet nyugati oldalarol kozelithetd
meg, mely esetében mar a bejarati ajton sériilések nyomaival talalkoztam.

Belépve a lakas épiiletébe a mennyezeti részen erdsen beazas nyomai figyelhetok meg. A falakon a
helyiségekben beazasok nyomait, illetve vizesedéseket, salétromos feliileteket lattam. Jelen allapot
az {iizlethelyiségben is megfigyelheté. Kilondsen a jelenleg jatszohazként miikods kisebb
gyermekek szamara fenntartott helyiségben figyelhetd meg, ahol a falak leromlott allapotat
gipszkarton felrakasaval probaltdk szinten tartani. Az ingatlanban milanyag nyildszarok talalhatoak,

fiitése gazkazannal, radiator hleadokkal megoldott.

A 2022-es évben tortént helyszini szemlén tapasztalt allapotok tovabbra is valtozatlanok, feljitds

nem tortént az épiiletben (iizlethelyiség és lakds részen sem).

A fokozott vizesedési nyomokat részben padloszényeg takarja, mely problémak tovabbra is

fenndllnak.

Ertckbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-( ingatlanokkal kapcsolatosan. 7
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2.3. Rendezési terv szerinti besorolasa

Siofok varos rendezési és szabalyozasi terve alapjén az ingatlanok, az alabbi dvezetben talalhatoak:

Az ingatlanok Vt-2-z dvezeti besorolastiak.

Az 6vezetben a beépitési szazalék 80 %, a legkisebb zéldfeliilet mértéke 10 %, a megengedett
legnagyobb épitmény magassag 10,5 méter, az Gjonnan kialakithato legkisebb telek tertilete: 500

m?, megengedett legnagyobb szintteriileti mutato 4.5.

3. AZ INGATLANOK ERTEKELESE

3.1. Ertékelési modszerek attekintése

A piaci érték az a becsiilt Osszeg, amelyért egy ingatlan az értékelés idopontjaban gazdat
cserélhetne egy hajlandésdgot mutatd eladé és egy hajlandosagot mutatd vevd kozott, tisztességes
feltételek mellett zajlo tranzakci6 keretében, megfelel6 piacra bocsatasat kovetoen, amelynek soran

mindkét fél j61 informaltan, koriiltekintden és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlan értékelésére dontéen az alabbi modszerek alkalmazhatok:

1. Piaci adatok dsszehasonlitasan alapulé értékelés
2. Hozam alapt értékelés

3. Maradvanyértékelés, maradvany érték modszer

3id ol Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékelés

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelést mar megtortént, konkrét és jol ismert
tigyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval kell elvégezni. Az
sszehasonlité vizsgalatok sordn olyan ingatlanokat szabad figyelembe venni, amelyek foldrajzi
elhelyezkedése a vizsgdlt ingatlanéhoz hasonlo, €s az abban szereplé ingatlan tipusa azonos vagy

kdzel azonos a vizsgalt ingatlannal.

Frtékbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-0 ingatlanokkal kapesolatosan. 8
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Minimalisan hdrom tényadatot kell a szamitashoz felhaszndlni. Csak azonos értékformakat €s csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog. bérleti jog) szabad Osszehasonlitani, vagy a
kiilonbozé értékformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell alkalmazni. Az elemzett

5sszehasonlitéd adatokbol keriil sor az 6sszehasonlito érték meghatarozasara.

3.2. Ertékek levezetése

3.2.1. Az ingatlanok értékének megdllapitisa piaci dsszehasonlité adatok alapjdn

A piaci dsszehasonlitoé adatok:

A piaci 6sszehasonlito adatok alapjan készitett szakvéleményeknél minimum 3 darab dsszehasonlito
adatot kell hasznalni a szakvélemény elkészitéséhez, a szakvélemény elkészitéséhez 3 db
sszehasonlité adatot hasznaltam fel, mely adatok Siofok varosbol szarmazo kinalati adatok voltak.
Az értékek megallapitasa a mellékletben talalhatd szdmold tablazatban lathato. A korrekcios
tényezok figyelembevételével kaptuk meg a korrigalt fajlagos értéket, mely alapjan szamoltam ki az

ingatlanok forgalmi értékeét.

3.3. A bérleti dij értékének meghatarozasa

AZ ERTEKEK EGYEZTETESE, VEGSO ERTEK

A végsd érték meghatarozasanak szempontjai, a kivalasztott modszerek indoklasa:

Amennyiben megfeleld piaci Osszehasonlité adatok allnak a rendelkezésre akkor mindenképpen a piaci
sszehasonlito adatokon alapulé értékeléssel lehet megallapitani az ingatlan bérleti dijat.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz kinalati adatokat hasznaltam fel, melyek Siofok
telepiilésérol a Balatonhoz kézelebb fekvo, illetve a belvarosban elhelyezkedd teriiletrdl szarmaztak
is hasonld miivelési agban voltak.

Az ingatlan tébb helyen is feltjitasra szoruld, mellékelt fényképmellékleten is latszik (falak allapota, beazasaok

t5bb helyen), ezért negativ korrekeiot végeztiink a piaci dsszehasonlitod adatokkal szemben.

A siofoki 6617/A/2 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke piaci
tsszehasonlito adatok alapjan kerekitve: 10.930.000,-Ft

A si6foki 6617/A/3 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak forgalmi értéke piaci

tsszehasonlito adatok alapjan kerekitve: 61.240.000,-Ft

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-u ingatlanokkal kapcsolatosan. 9
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4. AZ ERTEKELESI SZAKVELEMENY FELETTI RENDELKEZESI JOG

Nem vallalunk felelsséget olyan, a késdbbiekben, az ingatlan és az ingatlan kornyezetében

esetlegesen bekovetkezd valtozasokért, amelyek befolydsolhatjak a megadott értéket.

Az értékelés a Megbizo éltal szolgaltatott adatok, dokumentumok, és a megéllapitott tények alapjan

késziilt.

Az iratok valodisdgat nem vizsgaltuk, felelésséget nem véllalunk azon adatokért, amelyeket a
Megbizo tudott, de az értékelé nem kapott meg. A szoban kapott informaciokat tényként kezeltiik.
Az értékelés targyat, mint tiszta tulajdont, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljik a

helyszini szemle idépontjaban megismert allapotaban.

Jogi természetii vizsgalatot nem folytattunk, jogi eredetli korlatozasrol nincs tudomasunk.

A mellékletként becsatolt dokumentumok csak bemutatas céljat szolgaljak.

Jelen értékelési szakvélemény minden tartozékdval egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi.

Készitdje csak megbizo felé tartozik felelésséggel harmadik személy felé kételezetiség, nem terheli.

A szakvélemény harom példanyban késziilt, melybdl két példany a megrendelk részére atadasra

keriilt és egy példany a szakérto irattaraban talalhato.

Az értékelés irasbeli engedélyiink nélkiil, sem, egyben sem részben nem publikalhato, a megadottol

eltérod célra nem hasznalhato.

A szakvélemény magyar nyelven késziilt, forditas esetén a forditasbol ered6 hibakért nem vallalunk

feleldsséget.

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-0i ingatlanokkal kapcsolatosan. 10




Ingatlan és Foldigyi Kft. Munkaszam:287/2023.

Az értékelés fordulonapja 2023. oktéber 03. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kells pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a

szakeértdi vélemény vonatkozo megallapitasait.

Ezért az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld lényeges valtozas esetén a megadott

érték feliilvizsgdlata sziikségessé valhat.

A szakért6i vélemény 3 eredeti példanyban késziilt.

AZ ERTEKELESI JELENTES 90 NAPIG ERVENYES.

A szakvélemény 11 szamozott oldalt tartalmaz.

Zamardi, 2023. oktober.03.
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Okl. Agrarmérnok (74/2001.), Talajtani Szakmérnok (4489/2009.)
Foldmindsitési, Foldvédelmi és Foldhasznalati Szakérto (XVI1/610/2/2010.)
Termdfold-forgalmazas, Termo6fold-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Ertékel6 és Kozvetitd (2/11/2011.), Igazsagiigyi Szakérto (7888.)

Ertékbecslési szakvélemény a Siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz-0 ingatlanokkal kapcsolatosan. 11




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal

Siofok Kalmén Tmre sétany 4. Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/49273/2023
2023.09.26

SIOFOK
Belteriilet 6617/A/2 helyrajzi szam

tarsashaz kiilonlap

8600 SIOFOK Kalman Imre sétany 12. “fellilvizsgalat alatt”

LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezéas teriilet szobak szama eszmei hanyad tulajdeni forma
m2 egész/fél
lakas 31 10 128/1000 énkormanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 40275/2011.08.16
2. bejegyzd hatérozat: 30481/1994.01.19
Tarsashaz
Az 8nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségelk.
ILRES Z
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 40275/2011.08.16
jogeim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOR VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8600 SIOFOK F& tér 1
térzsszam: 15731481
M.RESZ
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 33543/1996.02.26

Onallé széveges bejegyzés sidfok Varos Onkormanyzaténak Siofok, F& tér 1. tulajdenjog
bejegyzési és telekhatarrendezési kérelme elutasitva.

Az E-hiteles tulajdoni lap mAsolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mingsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Somogy Varmegyei Korminyhivatal
Siofok Kalmén Imre sétany 4. Oldal: 1/1
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:30005/49274/2023
2023.09.26
SIOFOK
Belteriilet 6617/A/3 helyrajzi szam

tirsas haz kiilonlap

8600 SIOFOK Kalman Imre sétany 12. "feliilvizsgélat alatt"

LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezeés teriilet szobak szama eszmel hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
tizlethelyiség i 0 0 733/1000 dnkormanyzati

Bejeqgyzd hatarozat: 999961/1986

2. bejegyzd hatarozat: 30481/1994.01.19
TArsashaz
Az $nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozott helyiségek.

ILRES Z
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezesi 1idd: 33904/1993.04.27
jogeim: eredeti felvétel tulajdeni hanyad: 0/1 30481/1994.01.19%
jogeim: jogutédlas tulajdoni hanyad: 0/1 33904/1993.04.27
jogallas: tulajdonos
név: SIOFOK VAROS ONKORMANYZATA
cim: B600 SIOFOK F& tér 1
tdrzsszam: 15731481

ILRES Z
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Kalman Imre sétanyra nyilo lizlethelyiség| Az lizlethelyiség a Kalman Imre

bejarata 7 ‘ ~___sétanybol

Az épiilet homlokzata észak- Uzlethelyiség belsé helyiségei
északnyugati iranybol

Uzlethelyiség belsé helyiségei | ~Uzlethelyiség belsé helyiségei

=5

Uzlethelyiség bels6 helyiségei il Uzlethelyiség belsé helyiségei

A siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz ingatlanok jellemzo fotoi 2023. szeptember 28.



Lépcsbhaz

Uzlethelyiség belsd helyiségei il Uzlethelyiség belsé helyiségei

A siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz. ingatlanok jellemzo fotoi 2023. szeptember 28.
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Mosdo, WC

Zuhanyzo Falak vizesedésének nyomai

A siofoki 6617/A/2 és 6617/A/3 hrsz. ingatlanok jellemzo fotoi 2023. szeptember 28.

3



19104

\ \
2/eese

. _Z=GEIN

-



siofok varos helyi épitési szabalyzalarol és szabdlvozasi tervérdl
 Hatalyos: 2023.02. 28

(2) A rendelet hatdlybalépésével egyidejileg hatalyat veszti a Sidfok varos helyi épitési szabalyzatardl sz018, tobbszér modositott 12/1999. (IV.23) s.
onkormanyzati rendelet és az azt médosité 17/2000. (V1.23.), 32/2000. (X1.24.), 18/2001. (V1.22.), 24/2001. (1x.21.), 38/2001. (XI1.21.), 12/2002. (IV.26.) és 18/
(V1.19.) szamu &nkormanyzati rendelet, valamint a Siéfok varos soldfelileteinek haszndlatardl és védelmérdl szélé 2972003, (VIII. 29.) szamU dnkormanyzati ren
14. 5-a és a mutatvanyos berendezések ethelyezésének helyi szablyozasardl s2616 34/2004. (XI117.) szamu 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése.

1. meliéklet 122 g

2. mellgklet
A beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteia betartandd telekalakitasi és beépitési hatarszamokkal:16 0. '8!
Az éphési brezetjele | Atelken mes A bedpitatsig megengads A 4 Az ijonnan kislakithatd telkek
Jegnagyobb szinnerilet lagagyobl legnagyolb legkisebb szélessége / mélysége ‘terleta,
mtatt 2 z5ldfalOler eiin legkisebh |  épitménymagassig 2 beépitési mad figzvénysban
[ wtm® ) méndke | %/ %] [m] [m/m/ o]
§Z o z
Lol 30 50/20 190 30 30/ 900 - —
Ls2 30 5030 145 25 /307900 - 12/30/450
[T 25 5/ 7.0 —= — 820/ 200
k-2 40020 7.0 167 35 /600 — $/20/200
1%3 12 0/% 70 16 /35 / 600 e —
k4 1o 3030 S0 16 '35 /600 1425/ 600 10720 / 300
Megiegyzés: A 11 § 2z Lk teril hatirozza n legnagyobb hakissrimot &5 1elsknagysigor.
valamint a2 egységeuként £5jlagos telekhiuyad
Lie-| 10 30050 60 1425/ 600 —
Lke2 Lo 30/ 50 50 13735/ 600 14725/ 600 §725/.400
L= 10 3050 30 — 14725500 §725/200
Megiegyzis: A 12, § 2z Lke" terflieten ieghatirazza a begnagvobb likicszimor &2 teleknagysazor.
ot az egysdpackinti fajlagos telekhinyador
G-l 1.3 35740 145 307 40/ 3000 = ==
Ca-2 15 35/ 9.5 2028/ 1000 — —
Ca3 LS 25140 75 2025500 — —
lu-la 25 25040 240 30 /30 / 3000 — -
Megiegyzés A 13, § 42,083 épitési dvezemek a vizpar-rehabiliticios techiecbe e50 tiumbjeiben nagvobb épiti igot enged meg.
[ a7 25050 &0 14720/ 400 - £/20/200
Ch2 0.7 3550 50 1420 7400 13720300
Oh-3 0.7 2660 60 13730 400 — —
Ob-4 07 20/ 60 43 13120 /300 — —
Megicayzés A 13 § az Uh" tersilzten meghatirezza a begnagyobb lakicxedmot &5 telcknagvsagol.
Iamist a2 egységeckénn fajlagos relekhinyad
Vil =T 50710 145 ] tsiasraes 1 1 15735 500
Vi3 10 80/ 10 90 = = 1525/ 500
vid 30 80/ 10 7.0 - — 15725500
vis 30 8010 10 e —= 15/25/500
Vi6 15 60110 100 20/ 30/ 700 2= =
Vil 25 &0/ 40 i — — 16/ 35/ 600
Vi-g 25 50/10 1535 35730900 = 15/ 30 /900
Vi9 23 50730 123 16125/ 00 — 1035/ 500
Vi-10 L5 4040 70 1425/ 500 - =
Vil 4040 6,0 14/35/ 50 — —
V12 4020 30 — 14 /357600 -
Vi3 30740 10,5 2530 1000 = —
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