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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény a helyi
onkormanyzat altal ellatando feladatok kozott kiilon is nevesiti a lakds- ¢és
helyiséggazdalkodés feladatat, amely a meglévd lakasédlloméany fenntartasaval, kezelésével,
esetleges bovitésével kapcsolatos feladatokat foglalja magaban.

Si6fok Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiilete az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok
¢és helyiségek bérbe adasanak szabalyait a 3/1994.(I1.17.) 6nkormanyzati rendeletében (a
tovabbiakban: nkormanyzati rendelet) hatdrozta meg.

A fiatalok lakhatasat biztosito, a Gazdasagi Minisztérium tdmogatasaval €piilt garzonlakasok
koziil a Siofok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti 52 lakas tekintetében az onkorményzat 20
éves fenntartasi kotelezettsége 2021. évben lejart, a képviseld-testiilet a 192/2023.(V.25.)
hatarozataval gy dontott, hogy a garzonlakdsok a jovOben munkaerdpiac tdmogatasa
céljabol, illetve kozérdekli célok megvalositasa érdekében legyenck bérbeadhatdak, és a
bérleti dij 6sszegét havi 40.000.-Ft+afa= bruttdo 50.800.-Ft és kozos koltség+afa dsszegben
hatarozta meg. A képviseld-testiileti dontést kdvetden tizennégy bérldkijelolésre keriilt sor
elsdsorban 6nkormanyzati intézmények €és rendvédelmi szervek munkavallaléi koziil.

A Siofok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti ingatlanban jelenleg hat garzonlakas iiresedett
meg, 2023. évben tovabbi harom lakas tekintetében jar le a bérleti szerzddés.

A Siofok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti 59 garzonlakas tekintetében a palydzatban
meghatarozott fenntartasi idészak 2023. szeptember 22. napjan jar le.

A garzonlakasok vonatkozasaban altalanosan elmondhat6, hogy megépitésiik ota - a Bajcsy-
Zs. u. 110. szam alatti nem szamottevé mennyiségli garzonlakasban elvégzett kisebb-nagyobb
felyjitasi munkalatok kivételével - felujitasi, korszeriisitési munkalatok elvégzésére nem
kertilt sor. Az 6dnkormanyzat hazkezeld szerve, a Termofok-Si6 Kft. 4ltal 2021. augusztusaban
elkészitett kimutatis alapjan a Bajcsy-Zs. utcaban 1évd lakésok kozepes allapotuak, az 59
lakas koziil 7 lakas keriilt feltjitasra, 5 lakas részben felyjitott, mig a Szekrényessy K. utcaban
1év6 garzonhazi lakasokban feldjitas nem tortént.

Siofok Varos Onkorményzata tulajdonaban 1év6 lakdsok szama dsszesen 155.
Az dnkormanyzati rendelet szerinti jelenlegi bérbeadasi jogcimek:

- szocialis helyzet alapjan,

- bérldkijeldlési jog alapjan (15 lakas esetén),

- lakéscsere esetén (ilyen jogcimen nem keriilt sor bérbeadasra),

- lakasgazdalkodési feladatok ellatdsa érdekében (ilyen jogcimen nem keriilt sor
bérbeadasra),

- fiatalok részére garzonlakasok bérbeadasa, . ,,fecskelakasok” bérbeadasa (még nem
jart le a bérleti szerzOdése a Sidfok, Szekrényessy K. utcaban 27 lakas, a Siofok,
Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatt 36 lakas bérl6jének),

- munkaerdpiac tamogatasa céljabol (jelenleg 6sszesen 3 lakas),

- kozérdekii célok megvalositasa érdekében (jelenleg 6sszesen 19 lakas).

Tekintettel arra, hogy a minisztériumi tamogatdssal épiilt, és fenntartdsi kotelezettséggel
terhelt Siofok, Bajcsy-Zs. u. 110. szam alatti garzonlakésok is hasznosithatova vélnak a
Siofok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti garzonlakdsok mellett, javasolhat6 a lakasok
jelenlegi bérbeadasi jogcimeinek feliilvizsgalata és az 0 jogcimek esetén bérleti dijak
megallapitasa.



Az onkormanyzat hazkezel6 szerve, a Termofok-Si6 Kft. 2023. javaslatot tett a bérleti dijak
piac alapon torténd meghatarozasara elészor a Siofok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti
garzonlakasok tekintetében, amely lehetové teszi, hogy az dnkormanyzat lakasbérbeadasbol
szarmazo bevételei nyereséget is tartalmazzanak. A Kft. javaslatot tett tovabba valamennyi
bérbeadasi jogcim esetén az dvadék, kaucid meghatarozasara is, amely lehetové teszi a
szerz6dések megsziinése estén az esetleges hibak kijavitasat, tartozasok megtériilését.

A lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz0lo 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) alapjan az dnkormanyzati
lakasok lakbérének mértéke szocialis helyzet alapjan vagy koltségelven vagy piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembe vételével alapithaté meg. A lakas lakbérének mértékét a lakas
alapvetd jellemz6i, igy kiilondsen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakdépiilet allapota és telepiilésen, illetdleg a lakoépiileten beliili fekvése alapjan kell
meghatarozni. A koltségelven torténd bérleti dijmegallapitas esetén a bérbeadod az épiilettel, az
épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai
megtériilnek, mig a piaci alapon torténd bérbeadas esetén a bevételek nyereséget is
tartalmaznak.

A hivatal altal — a lakasok miszaki allapotanak, mindségének, a lakdépiilet allapotanak
figyelmen kiviil hagyasaval — 2021. oktoberében elkészittetett ingatlanforgalmi szakértoi
vélemény alapjan a Sidfok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti 24.3 m2 nagysagu
Osszkomfortos komfortfokozatl garzonlakasok bérleti dija 55.000.-Ft+afa/ho.

A fentiek alapjan javasolhatd, hogy az 6nkormanyzati bérlakasok egy része esetében keriiljon
bevezetésre a piaci alapon torténd bérbeadas, valamennyi jonnan megkotott bérleti szerzddés
esetén az 6vadék megfizetésének kotelezettségével.

Javasolhatd tovabba, hogy a Siofok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti, foz6sarokkal egylitt
kialakitott lakdszoba, fiirdd és elétér helyiségekbdl allo, 24.3 m2 nagysagi 6sszkomfortos
komfortfokozati garzonlakdsok egy része piaci alapon torténd bérbeadassal kertiljon
hasznositasra akként, hogy a bérleti dij mértéke havi 65.000.-Ft+afa (jelenleg brutté 82.550.-
Ft) és kozos koltség+afa Osszegben, az ovadék mértéke két havi bérleti dij Osszegének
megfeleld dsszegben keriiljon megallapitasra. A bérleti szerz6dés ezen lakasok esetében 5 év
idotartama legyen megkothetd, igy a bérleti szerzodések idOtartama, lejarta eldre lathato,
tervezhetd. A hatarozatlan id6tartam@i bérbeadas nem javasolt, mivel az Onkormanyzati
tulajdont lakasok bérleti szerzddésének rendes felmondadsa esetében — a Lakastorvény
rendelkezései szerint — az nkormanyzat cserelakas biztositasara koteles.

Kérem a tisztelt képvisel6-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az
elOterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat: Siofok  Varos Onkormaényzatanak Képviselo-testiilete
megtargyalta a ,,Lakdsok hasznositisa” targyl elbterjesztést és
az alabbi hatdrozatot hozza:

Si6fok Véros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete Siofok
Viaros Onkormanyzata tdmogatja, hogy az oOnkormanyzati
tulajdont  Siofok, Szekrényessy K. u. 6. szam alatti,
fozOsarokkal egylitt kialakitott lakoszoba, fiirdo és eldtér



helyiségekbdl allo, 24.3 m2 nagysagh 0Osszkomfortos
komfortfokozati garzonlakasok koziil ... db garzonlakas piaci
alapon torténd bérbeadassal keriiljon hasznositasra, a bérleti dij
mértekét ........... -Ft+afa ¢és kozos koltségtafa Osszegben
allapitja meg. A bérleti szerz6dés ... év hatarozott id6tartamra
kothetd azzal, hogy a szerz6dés megkotésekor a bérlé .... havi
bérleti dijnak megfeleld 6sszegli 6vadékot koteles megfizetni.

A képviselo-testiilet tamogatja tovabba, hogy a piaci alapon
torténd bérbeadas eltéré szabalyaira tekintettel a piaci alapon
torténd bérbeadas ¢és a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadas kivételével a bérleti szerzodés megkotésekor a bérld
szamara ..... havi bérleti dijnak megfelelé Osszegli ovadék
megfizetése legyen kotelezo.

A képviselo-testiilet felkéri a hivatalt, hogy a 2023. novemberi
képviselo-testiileti iilésre készitsen javaslatot az dnkormanyzat
hazkezeld szervének, a Termofok-Si6 Kft.-nek allaspontjaval
kiegészitve az Onkormanyzati lakasok piaci alapon torténd
bérbevételének feltételeire, a bérld kijelolésének szabalyaira
vonatkozoan.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester
Hatéridg: értelem szerint
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