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Tárgy: A Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelmének elbírálása 

  

Előterjesztő: Dr. Lengyel Róbert polgármester  

 

Előkészítette: Jogi és Szervezési Osztály 

 

Tárgyalja: Humán Bizottság 

       Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság  



Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Siófok Város Önkormányzata 1/1-ed tulajdonát képezi a siófoki 9461 hrsz.-ú, kivett óvoda, 

udvar megnevezésű, 1689 m2 területnagyságú ingatlan, mely természetben Siófok, Fő u. 130. 

szám alatt található. Tárgyi ingatlanban működött korábban a napraforgó óvoda. 

 

A Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelemmel fordult az 

önkormányzathoz, melyben előadta, hogy a Siófok, Fő u. 130. szám alatti ingatlan kb. felét 

bérbe kívánják venni. Az ingatlanban a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Fejlesztő Nevelés-

Oktatást Végző Iskola Siófoki Telephelyét szeretnék áthelyezni, ahol a jelenleg más helyszínen 

működő, súlyos-halmozottan sérült gyermekek számára fenntartott fejlesztő iskolát szeretnék 

elhelyezni. 

 

Jelenleg két iskolai csoportban tanuló diáknak, valamint egyéni fejlesztésben részesülő 

tanulóknak szeretnének helyet biztosítani – működési engedélyük szerint 16 főnek -. A 

csoportokban összesen 6 fő gyógypedagógus és gyógypedagógiai asszisztens végzi a fejlesztő 

tevékenységet. Az általuk működtetett iskola hiánypótló feladatot lát el a körzetben. 

 

A jövőre nézve további terveik között szerepel, hogy egy fogyatékos gyermekeket ellátó 

óvodával is bővítenék az intézmény szolgáltatásait. Ezen feladatellátásra több alkalommal kérte 

a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítványát a Somogy Vármegyei Pedagógiai 

Szakszolgálat Szakértői Bizottsága, valamint a helyi Pedagógiai Szakszolgálat is, tekintettel 

arra, hogy jelenleg nincs a környéken ilyen típusú intézmény. Ennek megvalósítása 

legkorábban a 2024/2025-ös tanévtől várható. 

 

Az önkormányzat vagyonáról szóló 1/2020. (I.31.) rendelet (a továbbiakban: Ör.) 34. 

§ (1) bekezdése értelmében „Az önkormányzati vagyon tulajdonjogát átruházni, vagy 

hasznosítani törvényben meghatározott azon esetek kivételével, amikor a hasznosítás során a 

versenyeztetés mellőzhető: 

a) bruttó huszonötmillió forint egyedi forgalmi érték felett, valamint 

b) értékhatártól függetlenül 5 év időtartamot meghaladó hasznosítás esetén 

versenyeztetés útján, a Nvtv. és a Mötv. valamint e rendelet versenyeztetésre vonatkozó 

szabályai szerint lehet.” 

 

Amennyiben a Képviselő-testület a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítvány által 

benyújtott kérelmet támogatja, pályáztatási eljárás lefolytatása nélkül maximum 5 év 

időtartamra adható bérbe az ingatlan. 

 

A Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelmében jelezte, hogy először tárgyi 

ingatlan kb. felét szeretné bérbe venni.  

 

Az Ör. 15. § (1) bekezdés a) pontja értelmében „A vagyontárgy értékesítése, hasznosítása, 

megterhelése vagy jogról való lemondás esetén a vagyontárgy illetve a vagyoni értékű jog 

értékét: 

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékű jog esetén 6 hónapnál nem régebbi forgalmi értékbecslés 

alapján kell meghatározni.” 

 

Az ingatlan bérleti hasznosításának szándékára tekintettel a hivatal ingatlanforgalmi szakértői 

véleményt készíttetett. Az Ingatlan és Földügyi Mérnöki Iroda Kft. által készített szakértői 

vélemény szerint a siófoki 9461 hrsz.-ú ingatlan bérleti díja összesen 580.000.-Ft+áfa. 

https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00


Tekintettel arra, hogy az értékbecslés 2023. február 8. napján készült, a hivatal értékfenntartó 

nyilatkozat megtételét kérte az ingatlanszakértőtől. Fenti összeg a rezsi költségeket nem 

tartalmazza. 

 

Az ingatlanforgalmi szakértői vélemény a siófoki 9461 hrsz.-ú ingatlan esetében összehasonlító 

piaci adatok alapján 1503.-Ft/m2 árat határozott meg. 

 

A Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelmében elsősorban az ingatlan kb. 

felét, a mellékletben található alaprajzon pirossal jelölt részt, azaz összesen 161,7 m2-t szeretne 

bérbe venni. Az ingatlanforgalmi szakértői vélemény alapján a megjelölt ingatlanrész 

bérbevétele esetén a bérleti díj 161,7m2 x 1503.-Ft+áfa, azaz mindösszesen 243.035.-Ft+áfa/hó 

összegben állapítható meg. 

 

A Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelmében jelezte, hogy a 2024/2025-

ös tanévtől kezdődően fogyatékos gyermekeket ellátó óvodával is bővítenék az intézmény 

szolgáltatásait az ingatlanban, melynek megvalósítása legkorábban a 2024/2025-ös tanévtől 

várható és ennek működtetéséhez már az ingatlan egészét igénybe kívánják venni. 

 

Amennyiben a Képviselő-testület támogatja a beérkezett kérelmet és jelenleg csak az ingatlan 

161,7 m2-nyi területének bérbeadása mellett dönt, javasolható az ingatlan határozott 5 évre 

történő bérbeadása azzal, hogy amennyiben a tevékenység bővítés a 2024/2025-ös tanévtől nem 

valósul meg, ezáltal a Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa a 2024/2025-ös 

tanévtől kezdődően tárgyi ingatlan egészére nem tart igényt, a bérleti szerződés megszűnik.   

 

Az ingatlan egészének bérbevételére vonatkozóan a bérleti szerződés bérleti díjra vonatkozó 

rendelkezésének módosítása válik szükségessé, melyhez új ingatlanforgalmi szakértői 

vélemény készíttetése szükséges. 

 

Az előterjesztés mellékletét képezi a beérkezett kérelem, az ingatlan alaprajza, jelölve az 

elsősorban bérelni kívánt ingatlanrészt, a bérleti díjra vonatkozó értékfenntartó nyilatkozat és a 

bérleti szerződés tervezet. 

 

Az előterjesztést a Humán Bizottság és a Pénzügyi és Tulajdonosi Bizottság tárgyalja, a 

bizottságok álláspontját/véleményét a bizottsági elnökök a képviselő-testület ülésén ismerteti. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, alakítsa ki álláspontját és hozza meg döntését az 

előterjesztés tárgyában. 

 

 

Határozati javaslat:  

 

 

Siófok Város Önkormányzatának Képviselő-testülete 

megtárgyalta az „A Magyar Máltai Szeretetszolgálat Iskola 

Alapítványa kérelmének elbírálása” tárgyú előterjesztést és az 

alábbi határozatot hozza: 

 

1. változat: A Képviselő-testület a Magyar Máltai 

Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelmét támogatja, és a 

siófoki 9461 hrsz.-ú ingatlan 161,7 m2-nyi ingatlanrészének 

kérelmező részére történő bérbeadása mellett dönt, azzal, 



hogy a 2024/2025-ös tanévtől kezdődően a Magyar Máltai 

Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa a siófoki 9461 hrsz.-ú 

ingatlan egészét bérbe veszi. A bérleti szerződés a siófoki 

9461 hrsz.-ú ingatlanrész 161,7 m2-nyi területrészére 

vonatkozóan határozott 5 év időtartamra jön létre, azaz 2023. 

szeptember 1-től 2028. augusztus 31-ig. A bérleti díj összegét 

a 161,7 m2 vonatkozásában 2023. szeptember 1-től 2024. 

augusztus 31-ig 243.035.-Ft+áfa+rezsi összegben állapítja 

meg, az ingatlan egészére vonatkozóan bérleti díj 

megállapítása okán 2024. évben új ingatlanforgalmi szakértői 

vélemény készíttetése válik szükségessé, melyet követően a 

bérleti szerződés bérleti díjra vonatkozó rendelkezéseit 2024-

ben módosítani kell. 

A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a 

mellékelt bérleti szerződés aláírására. 

 

2. változat: A Képviselő-testület a Magyar Máltai 

Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelmét támogatja, 

azzal, hogy a siófoki 9461 hrsz.-ú ingatlan egészének 

kérelmező részére történő bérbeadása mellett dönt. A bérleti 

szerződés határozott 5 év időtartamra jön létre, azaz 

2023.szeptember 1-től 2028. augusztus 31-ig. A bérleti díj 

összegét 580.000.-Ft+áfa+rezsi összegben állapítja meg. 

A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert a 

mellékelt bérleti szerződés aláírására. 

 

3. változat: A Képviselő-testület a Magyar Máltai 

Szeretetszolgálat Iskola Alapítványa kérelmét nem támogatja. 

Felhatalmazza a polgármestert a döntés közlésére. 

 

Felelős: Dr. Lengyel Róbert polgármester  

Határidő: értelem szerint 

 

Siófok, 2023. július 27. 

 
                                                                          Dr. Lengyel Róbert  

                                                                                           polgármester  

 



 
 

 

 

 

 



 



 

 
 

 

 



 

 

 
 

 



 

 
 

 

 



 

 
 


