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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siéfok Varos Onkormanyzata 1/1-ed tulajdonat képezi a siofoki 9461 hrsz.-u, kivett dvoda,
udvar megnevezési, 1689 m2 teriiletnagysagu ingatlan, mely természetben Siofok, F6 u. 130.
szam alatt talalhat6. Targyi ingatlanban miik6dott korabban a napraforgd 6voda.

A Magyar Maltai Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya kérelemmel fordult az
onkormanyzathoz, melyben eldadta, hogy a Siéfok, F6 u. 130. szam alatti ingatlan kb. felét
bérbe kivanjak venni. Az ingatlanban a Magyar Maltai Szeretetszolgélat Fejlesztd Nevelés-
Oktatast Végzo Iskola Siofoki Telephelyét szeretnék athelyezni, ahol a jelenleg mas helyszinen
mukodo, sulyos-halmozottan sériilt gyermekek szamara fenntartott fejlesztd iskolat szeretnék
elhelyezni.

Jelenleg két iskolai csoportban tanuld didknak, valamint egyéni fejlesztésben részesiilo
tanuloknak szeretnének helyet biztositani — miikodési engedélyiik szerint 16 fonek -. A
csoportokban dsszesen 6 f6 gydgypedagdgus és gydgypedagogiai asszisztens végzi a fejlesztd
tevékenységet. Az altaluk miikodtetett iskola hidnypotlo feladatot 14t el a korzetben.

A jovore nézve tovabbi terveik kozott szerepel, hogy egy fogyatékos gyermekeket ellato
6vodaval is bovitenék az intézmény szolgaltatasait. Ezen feladatellatasra tobb alkalommal kérte
a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanyat a Somogy Varmegyei Pedagogiai
Szakszolgalat Szakértéi Bizottsaga, valamint a helyi Pedagdgiai Szakszolgalat is, tekintettel
arra, hogy jelenleg nincs a kornyéken ilyen tipusi intézmény. Ennek megvaldsitasa
legkorabban a 2024/2025-6s tanévtdl varhato.

Az Snkormanyzat vagyonar6l szolé 1/2020. (1.31.) rendelet (a tovabbiakban: Or.) 34.
§ (1) bekezdése értelmében ,,Az onkormanyzati vagyon tulajdonjogat atruhdzni, vagy
hasznositani torvényben meghatarozott azon esetek kivételével, amikor a hasznositas soran a
versenyeztetés mellozheto:

a) brutto huszonotmillio forint egyedi forgalmi érték felett, valamint

b) értékhatartol fiiggetleniil 5 év iddtartamot meghalado hasznositas esetén
versenyeztetés utjan, a NVtv. és a Motv. valamint e rendelet versenyeztetésre vonatkozo
szabalyai szerint lehet.”

Amennyiben a Képvisel6-testiilet a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Iskola Alapitvany éltal
benyujtott kérelmet tadmogatja, palyaztatisi eljaras lefolytatdsa nélkiill maximum 5 év
iddtartamra adhato bérbe az ingatlan.

A Magyar Maltai Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya kérelmében jelezte, hogy eldszor targyi
ingatlan kb. felét szeretné bérbe venni.

Az Or. 15. § (1) bekezdés a) pontja értelmében ,, 4 vagyontdrgy értékesitése, hasznositdsa,
megterhelése vagy jogrol valo lemondas esetén a vagyontargy illetve a vagyoni értékii jog
ertékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan kell meghatdrozni.”

Az ingatlan bérleti hasznositdsanak szandékara tekintettel a hivatal ingatlanforgalmi szakértoi
véleményt készittetett. Az Ingatlan és Foldiigyi Mérnoki Iroda Kft. altal készitett szakértdi
vélemény szerint a siofoki 9461 hrsz.-u ingatlan bérleti dija Osszesen 580.000.-Ft+afa.


https://njt.hu/jogszabaly/2011-196-00-00
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00

Tekintettel arra, hogy az értékbecslés 2023. februar 8. napjan késziilt, a hivatal értékfenntarto
nyilatkozat megtételét kérte az ingatlanszakért6tdl. Fenti 0sszeg a rezsi koltségeket nem
tartalmazza.

Az ingatlanforgalmi szakértdi vélemény a si6foki 9461 hrsz.-u ingatlan esetében dsszehasonlitd
piaci adatok alapjan 1503.-Ft/m2 arat hatarozott meg.

A Magyar Maltai Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya kérelmében elsdsorban az ingatlan kb.
felét, a mellékletben talalhato alaprajzon pirossal jelolt részt, azaz 6sszesen 161,7 m2-t szeretne
bérbe venni. Az ingatlanforgalmi szakértéi vélemény alapjan a megjelolt ingatlanrész
bérbevétele esetén a bérleti dij 161,7m2 x 1503.-Ft+afa, azaz mindosszesen 243.035.-Ft+afa/ho
Osszegben allapithato meg.

A Magyar Maltai Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya kérelmében jelezte, hogy a 2024/2025-
0s tanévtdl kezdodden fogyatékos gyermekeket ellatd dvodaval is bdvitenék az intézmény
szolgéltatisait az ingatlanban, melynek megvaldsitasa legkordbban a 2024/2025-6s tanévtol
varhat6 és ennek miikodtetéséhez mar az ingatlan egészét igénybe kivanjak venni.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet tamogatja a beérkezett kérelmet és jelenleg csak az ingatlan
161,7 m2-nyi teriiletének bérbeadasa mellett dont, javasolhatd az ingatlan hatarozott 5 évre
torténd bérbeadasa azzal, hogy amennyiben a tevékenység bovités a 2024/2025-6s tanévtol nem
valosul meg, ezaltal a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya a 2024/2025-6s
tanévtdl kezdddden targyi ingatlan egészére nem tart igényt, a bérleti szerzodés megsziinik.

Az ingatlan egészének bérbevételére vonatkozoan a bérleti szerzodés bérleti dijra vonatkozo
rendelkezésének modositasa valik sziikségessé, melyhez 1 ingatlanforgalmi szakértoi
vélemény készittetése sziikséges.

Az elbterjesztés mellékletét képezi a beérkezett kérelem, az ingatlan alaprajza, jeldlve az
elsésorban bérelni kivant ingatlanrészt, a bérleti dijra vonatkoz6 értékfenntartd nyilatkozat és a

bérleti szerzodés tervezet.

Az eldterjesztést a Humén Bizottsdg és a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag targyalja, a
bizottsagok allaspontjat/véleményét a bizottsagi elnokok a képviseld-testiilet tilésén ismerteti.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, alakitsa ki allaspontjat és hozza meg dontését az
eldterjesztés targyaban.

Hatarozati javaslat:

Siofok  Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
megtargyalta az ,,4 Magyar Maltai Szeretetszolgdlat Iskola
Alapitvanya kérelmének elbiralasa” targyu elOterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozza:

1. véltozat: A  Képviselo-testilet a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya kérelmét tamogatja, és a
siofoki 9461 hrsz.-u ingatlan 161,7 m2-nyi ingatlanrészének
kérelmez6 részére torténo bérbeadasa mellett dont, azzal,



Siofok, 2023. julius 27.

hogy a 2024/2025-6s tanévtél kezdédéen a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya a siofoki 9461 hrsz.-u
ingatlan egészét bérbe veszi. A bérleti szerzddés a sidfoki
9461 hrsz.-u ingatlanrész 161,7 m2-nyi teriiletrészére
vonatkozoéan hatarozott 5 év iddtartamra jon létre, azaz 2023.
szeptember 1-t61 2028. augusztus 31-ig. A bérleti dij 6sszegét
a 161,7 m2 vonatkozasaban 2023. szeptember 1-t61 2024.
augusztus 31-ig 243.035.-Ft+afatrezsi Osszegben allapitja
meg, az ingatlan egészére vonatkozdan bérleti dij
megallapitasa okan 2024. évben 1j ingatlanforgalmi szakértoi
vélemény készittetése valik sziikségessé, melyet kovetden a
bérleti szerz0dés bérleti dijra vonatkozo rendelkezéseit 2024-
ben modositani kell.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a
mellékelt bérleti szerzodés alairasara.

valtozat: A  Képviseld-testilet a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya kérelmét tamogatja,
azzal, hogy a siofoki 9461 hrsz.-i ingatlan egészének
kérelmezd részére torténd bérbeadasa mellett dont. A bérleti
szerzOdés hatarozott 5 év idOtartamra jon létre, azaz
2023.szeptember 1-t61 2028. augusztus 31-ig. A bérleti dij
Osszegét 580.000.-Ft+afa+rezsi 0sszegben allapitja meg.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a
mellékelt bérleti szerzédés alairasara.

valtozat: A Képviseld-testilet a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Iskola Alapitvanya kérelmét nem tdmogatja.
Felhatalmazza a polgarmestert a dontés kozlésére.

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgarmester
Hataridg: értelem szerint

Dr. Lengyel Robert
polgarmester



Bardocziné Dr. Molnar Anita

Feladé: kiraly.zoltan@maltai.hu
Kiildve: szerda 2023. jinius 7 8:24
Cimzett: Barddcziné Dr. Molnar Anita
Masolatot kap: Csészar Mariann; Thaisz Miklos
Targy: Napraforgé évoda
Mellékletek: Siéfok Napraforgo_sziikitett.pdf

Tisztelt Alpolgarmester Asszony!

Ahogy telefonon is egyeztettiink réla, a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Fejlesztd Nevelés-Oktatdst Végzo
Iskola Si6foki Telephelyének miikddtctésére szeretnénk bérbe venni a Si6fok, F6 utca 130. szam alatti, volt
Napsugar Ovoda épiiletét. Az épiiletben a jelenleg més helyszinen miiksdo, stilyos-halmozottan sériilt
gyermekek szdmadra fenntaﬁo@lMx@k_Mni. Jelenleg két_iskolai csoportban——
tanul6 diaknak, valamint egyéni fejlesztésben részesiils tanuldknak szeretnénk helyet biztositani, mitkodési
engedélyiink szerint 16 fének. A csoportokban sszesen 6 f6 gyogypedagogus és gy6gypedagogiai
asszisztens végzi a fejlesztd tevékenységet.

Tskolénk hianyp6tl6 feladatot 14t el a korzetében.

Ehhez a tevékenységhez jelenleg az épiilet kb. felét szeretnénk elsé korben bérbe venni. Az Onoktdl kapott
alaprajzon feltiintettiik, melyik részre lenne sziikségiink.
Elfogadhat6 lenne az énkorményzat részérél, hogy az egész ingatlanra megallapitott kedvezményes dij
feléért bérelnénk az épiilet felét?
- Természetesen ezzel egyiitt vallaljuk, hogy télen a temperal6 fiitést az egész épiiletben végezzilk, illetve az
ingatlan rendben tartasat is.

A jovére nézve terveink kozott szerepel, hogy egy fogyatékos gyermekeket ellaté dvodaval is bovitjiik az
int&zmény szolgaltatasait. Eite a feladatettasra mar t5bb alkalommal kért minket a Somogy Megyei
Pedagdgiai Szakszolgalat Szakért6i Bizottsdga , valamint a helyi Pedagégiai Szakszolgélat is. Jelenleg nincs
a kérnyéken ilyen tipust intézmény. Erre a célra majd a teljes épiiletet hasznalni tudnank, erre legkorabban
vérhatéan a 2024- 2025-6s tanévtdl tudnank felkésziilni.

Pozitiv valaszéban bizva és segité szandékat megkdszonve, idvozletiel:

Kiraly Zoltéan

fejlesztési és lizemeltetési igazgatod
MMSZ Iskola Alapitvany

| Tel:70/653-22-08 \
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INGATLAN ES FOLDUGYTI MERNOKI IRODA KFT.
IGAZSAGUGYI SZAKERTO IRODA

INGATLAN ERTEKBECSLES
TERMOFOLD ERTEKBECSLES
TALAJVEDELMI TERVEK KESZITESE
IGAZSAGUGY1 SZAKVELEMENYEK KESZITESE
SZAKTANACSADAS
Cg.: 14-09-309415 Adészam:14829491-2-14
Szamlaszam: 10403923-50515756-54681006

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

A Siofok 9461 hrsz-u ingatlan

bérbeadasara vonatkozo értékbecslés.

Keészitette:

Pach Zoltan
Okleveles Agrarmérnok
Talajtani Szakmérnok
Ingatlanforgalmi Frtékbecslé
Ingatlanvagyon Ertékeld és Kozvetits
lgazsagiigyi Szakértd

Zamardi, 2023. jalius 28.

>4 8621 Zamardi, Dessewffy u. 118,
Tel.:30/562-2036




Pach Zoltin Munkaszam:244/2023.

ELOSZ0O

Siofok Varos Onkormanyzata (8600 Siéfok, Fé tér 1.) megbizta Ingatlan és Foldiigyi Kft. (8621
Zamardi, Dessewffy u. 118.) Tgazsagiigyi Szakértét, hogy a 2023.-ban elkészitett 117/2023.

szamu szakvéleménnyel kapesolatosan értékfenntarto nyilatkozatot adjon ki.

KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Semmi olyan nem jutott tudomésunkra, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna, hogy a
jelentésben szereplé tények és adatok nem helyesek. Elemzésiink elkészitése soran a megbizotol
olyan informéciokat kaptunk, melyek helyességét ellenérzés nélkiil elfogadtuk. Nem vallalunk
feleldsséget a méasok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott informaciokért. Ez a jelentés csak a
megjeldlt célokat szolgdlia és semmi més célra nem hasznalhato fel. A megbizd eldzetes
hozzdjarulasa nélkiil a jelentés egésze. vagy annak egyes részei semmilyen modon sem
terjesztheték a nyilvanossag elé hirdetés, Gjsag, vagy barmilyen mas nyilvanos média ttjan.

A szemrevételezés soran potencialisan veszélyes anyagok el6forduldsaval nem talalkoztunk.
Elsfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljdk. Nem véllalunk felelosséget az esetlegesen
rejtetten eléforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszt, savak vagy mas potencialisan veszélyes

anyagok — jelenlétéért.

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Pach Zoltan, mint igazsagiigyi szakérté (szakértéi szamom:7888) kijelenti, hogy sem jelenlegi,
sem jovébeli érdekeltsége nincs az értékelt ingatlannal, az ingatlan tulajdonosaval kapcsolatosan,
tovabba kijelenti, hogy a szakértdi jelentésben megallapitott érték nincs Osszefiiggésben az
értékbecslésért kapott ellenértékkel. Ellenem és az altalam képviselt cég ellen nincs folyamatban
peres eljaras, nem részesiiltem irasbeli figyelmeztetésben szakszeritlen munkavégzés miatt a
szakigazgatasi szerv részérél, szakmailag elismert, jo referencidkkal rendelkezem. Kaposvar
Megyei Jogti Varosnal nyilvantartott névjegyz¢ékben 23/2012. szamon szerepelek, az Ingatlan ¢és

Foldiigyi Kft. 13/2013. szamon bejegyezve.

Ertékfenntartd nyilatkozat Siofok 9461 hrsz. 1




Pach Zoltan Munkaszam:244/2023.

ERTEKTANUSITVANY

A 117/2023. szamu szakvéleményekben szereplé Siofok 9461 hrsz. ingatlannal kapcsolatosan a

megallapitott bérleti dijat 580.000.- forint értéket fenntartom.

A forgalmi ériék a feltiintetett tulajdoni hanyadara vonatkozik, dltaldnos forgalmi adot nem

tartalmazza, per-, tehel-, és igénymentes, forgalomképes, haszndlatba vehetd ingatlanra vonatkozik.

Zamardi, 2023. julius 28.
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Okl. Agrarmérnok (74/2001.), Talajtani Szakmérndk (4489/2009.)
Foldmindsitési, Foldvédelmi és Foldhaszndlati Szakértd (XVII/610/2/2010.)
Term6fold-forgalmazas, Termdfold-értékbecslés Szakértd (SZIF/2280/3/2011.)
Ingatlanvagyon- Frtékeld és Kozvetitd (2/11/2011.). Igazsagligyi Szakértd (7888.)

[38]

Ertékfenntarté nyilatkozat Siofok 9461 hrsz.




Pach Zoltan Munkaszam:244/2023.

1. A FELULVIZSGALAT SORAN ALKALMAZOTT ELVEK

A feliilvizsgélat sordn nem végeztiik el a vagyonértékelés soran szokasos értékelési folyamatot: a
telekérték, épiilet- és épitményérték részletes ellendrzéd szamitasat, az épiilet, a szerkezetek leiro

ismertetését.

Az adatszolgaltatds, illetve a megbizé nyilatkozata alapjan vizsgaltuk:

e atulajdonviszonyokban bekdvetkezett valtozasokat,

e az ingatlanon, az egyéb targyi eszkozokon lényeges valtozasok torténtek-¢ az eldzb értékelés
Ota,

e az ingatlanpiacon bekévetkezett véltozdsok hatésat és ezt ha indokolt, a feliilvizsgalatban is
megjelenitettiik.

A korabbi értékbecslés a megrendeld birtokdban van.

2. A FELULVIZSGALAT MEGALLAPITASAI

A vagyonértékelés feliilvizsgalata soran elfogadtuk a korabbi vagyonértékelésben szerepld adatokat
és megdllapitasokat. Az értékelt ingatlanban nem tortént semmiféle valtozas a 2023.-as februari

allapotokhoz viszonyitva.

A feliilvizsgalati szakvélemény 90 napig érvényes. 862, f\’ NG \ S
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Pach Zoltian
Ingatlanvagyon- Ertékelé és Kozvetitd
(2/11/2011.)
Terméfold-forgalmazas,
Termofold-értékbecslési Szakértd
(SZIF/2280/3/2011.)
lgazsagligyi Szakeértd
(Ny.szam:7888)
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Ertékfenntartd nyilatkozat Siéfok 9461 hrsz.




