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Tisztelt Képviselő-testület! 

 

 

Az értékesítésre meghirdetett ingatlanokra beérkezett pályázatok bontására 2023. május 30. 

napján került sor.  

 

Az eladásra meghirdetett ingatlanok között szerepel a siófoki 10055/8 hrsz-ú, „kivett 

beépítetlen terület” megnevezésű, 20 464 m2 nagyságú ingatlan, mely természetben Siófokon, 

a Vak Bottyán – Napfény – Madarasi utcák és a Sió-csatorna által határolt területen  található. 

A pályázatban meghirdetett siófoki 10055/8 hrsz.-ú ingatlan vételára 390.300.000.-Ft+áfa 

összeg volt. 

 

A pályázatok beadási határideje 2023. május 30. napja, 10:00 óra volt, eddig az időpontig 1 db 

vételi ajánlat érkezett a fent megnevezett ingatlan tekintetében: 

 

- PanEuropean Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszám: 

01-09-885697, adószám: 14031245-2-41, székhely: 1055 Budapest, Honvéd u. 20, 

képviseli: Ecseri György ügyvezető igazgató) meg kívánja vásárolni a siófoki 10055/8 

hrsz.-ú ingatlant 390.300.000.-Ft+áfa összegért.  Pályázatában nyilatkozott, hogy: 

-  pályázatnyertessége esetén az elővásárlási jog jogosultjai nyilatkozatának beérkezését 

követően 8 napon belül szerződést köt és a szerződéskötést követő 8 napon belül a 

vételárat megfizeti, 

- a pályázatban foglalt építési előírásokat tudomásul vette, 

- a bánatpénz megfizetéséről igazolást köteles benyújtani, 

- az ingatlan vonatkozásában az adásvételi szerződés megkötését követő 2 éven belül a 

páláyzati kiírásban foglalt műszaki tartalomnak megfelelően a siófoki 10055/7 hrsz.-ú 

ingatlanon közparkot épít ki és tart fenn 5 éven keresztül 

- a siófoki 10055/7 hrsz.-ú„kivett közpark” elnevezésű, 3235 m2 nagyságú ingatlan 

területén tereprendezés és 80 db 14/16 cm törzs- körkerületű fa kerüljön ligetszerűen ( 

azaz 10-es csoportokban ) elültetve. A fa fajták későbbiekben kerülnek meghatározásra, 

de értéke a 30.000 Ft/ db-ot nem haladja meg. 

Az ültetést az alábbiak szerint kell elvégezni: a Siófoki Közös Önkormányzati 

Hivatal Városfejlesztési és üzemeltetési Osztállyal történő előzetes egyeztetést 

követően: 

- talajcsere 40%-os termőfölddel, 

- szerves anyag bekeverése 1/10-es arányban, 

- fa ültetése koronametszéssel, 

- karó 3 db/fa, 

- a talajból kikerülő törmelék, rossz minőségű föld felrakása, elszállítása 

lerakóhelyre, 

- fák tányérozása, 

- a növény beiszapolása. 

-  A 10055/6 közút és a közpark találkozásánál a meglévő kerékpárút felszínéhez/ 

terepszintjéhez igazodó, 100 m2 nagyságban sík terepszint kialakítása szükséges 



egy  kerékpáros pihenőhely létesítésének előkészítésére. Az elkészített sík területen egy 

vízellátást és szennyvízelvezetést biztosító közmű csatlakozási pont mérőhelyekkel 

történő elhelyezése szükséges. A mérőhelyeknek a közműhálózatra külön csatlakozással 

kell rendelkezniük. A kerékpáros pihenőhelyet a siófoki 10055/7 hrsz.-ú ingatlanon kell 

kialakítani.  

-  tudomásul veszi, hogy az adásvételi szerződés megkötésekor vállalt kötelezettségek 

teljesítésének biztosítékaként 35.000.000.- Ft, azaz Harmincötmillió forint összeget 

köteles letétben elhelyezni, vagy ezen összegre bankgaranciát nyújtani. 

A PanEuropean Kft. a 19.515.000.-Ft összegű bánatpénzt Siófok Város Önkormányzata részére 

2023. május 25. napján megfizette. 

 

A pályázó a pályázati kiírásban foglalt valamennyi feltételt elfogadta, a benyújtott pályázata 

hiánytalan. 

 

A pályázati kiírásban foglaltakra tekintettel a pályázat nyertesének az tekintendő, aki 

összességében a legkedvezőbb ajánlatot teszi. 

 

Az előterjesztés mellékletét képezi az 1 db beérkezett pályázat és a pályázati kiírás, az 

adásvételi szerződés tervezet valamint a közpark kiépítésére vonatkozó megállapodás tervezet. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy hozza meg döntését az alábbi határozati javaslat 

tárgyában.  

 

Határozati javaslat:  

Siófok Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta az 

„A siófoki 10055/8 hrsz-ú ingatlan értékesítése” tárgyú  előterjesztést 

és az alábbi határozatot hozza: 

                                             Siófok Város Önkormányzata a tulajdonát képező, siófoki 

10055/8 hrsz-ú, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű, 20 464 

m2 nagyságú belterületi ingatlant, mely természetben Siófokon, a 

Vak Bottyán – Napfény – Madarasi utcák és a Sió-csatorna által 

határolt területen  található, a PanEuropean Ingatlanhasznosító 

Korlátolt Felelősségű Társaság (cégjegyzékszám: 01-09-

885697, adószám: 14031245-2-41, székhely: 1055 Budapest, 

Honvéd u. 20, képviseli: Ecseri György ügyvezető igazgató) 

részére kívánja értékesíteni 390.300.000.-Ft+áfa vételárért, azaz 

a PanEuropean Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű 

Társaság vételi ajánlatát elfogadja, és az adásvételi szerződés 

megkötéséről rendelkezik. 

                                              Ha az elővásárlásra jogosultak, azaz a Magyar Állam, illetve a 

Somogy Megyei Önkormányzat az ajánlati kötöttség ideje alatt 



nem tesznek elfogadó nyilatkozatot, az adásvételi szerződés 

hatályosul. 

                                            

                                                Felelős: Dr. Lengyel Róbert polgármester 

                                                Határidő: értelem szerint    

 

 

 

Siófok, 2023. június 1. 

                                                                                                                        

 Dr. Lengyel Róbert 

 polgármester 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

  

 



 

  

 



 

 

 

  

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

  

 



 

 

 



 

  

 



 

 

 



 

  

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

  

 



 

  

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

  

 



 

  

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

  

 



 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SZERZŐDÉS TERVEZET 

 

 

amely létrejött egyrészről 

Siófok Város Önkormányzata (székhely: 8600 Siófok, Fő tér 1.; adószám: 15731481-2-14; 

KSH azonosító: 15731841-8411-321-14; képviseli: Dr. Lengyel Róbert polgármester vagy Bardócziné 

dr. Molnár Anita alpolgármester) (a továbbiakban: Önkormányzat) 

 

másrészről 

PanEuropean Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság – rövidített név: PanEuropean Kft. 

– (székhely: 1055 Budapest, Honvéd utca 20.; Cg. 01-09-885697, statisztikai számjel: 14031245-6810-

113-01, adószám: 14031245-2-41, képviseli: Ecseri György, 1026 Budapest, Szilágyi Erzsébet fasor 95. 

III. emelet 10. szám alatti lakos, ügyvezető) (továbbiakban: Beruházó) 

(az Önkormányzat és a Beruházó együttesen a továbbiakban: Felek) 

 

között 

 

hivatkozással az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 

30/A. § (3) bekezdés b) pontban foglaltak, valamint Siófok Város Önkormányzata képviselő-

testületének …../2023. (VI.05) számú határozatára alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek mellett: 

 

 

1. PREAMBULUM 

 

1.1. A Felek rögzítik, hogy az Önkormányzat kizárólagos, 1/1 arányú tulajdonát képezte a siófoki 

10055/8 helyrajzi számon nyilvántartott, kivett beépítetlen terület megnevezésű, természetben 

8600 Siófok, Vak Bottyán – Napfény – Madarasi utcák és a Sió-csatorna által határolt területen 

található 20 464m2 nagyságú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan), amelyet Beruházó adásvételi 

szerződés keretében az Önkormányzattól 2023. június … napján megvásárolt. 

1.2. Az Ingatlan értékesítésére vonatkozóan az Önkormányzat által kiírt értékesítési pályázat 

tartalmazott az önkormányzat kizárólagos tulajdonát képző siófoki 10055/7 helyrajzi számon 

nyilvántartott ingatlan vonatkozásában a pályázókat terhelő településrendezési kötelezettségeket, 

amelyeket a Beruházó érvényes pályázata keretében vállalt. 

1.3. Fentiekre tekintettel Felek jelen szerződésben rögzítik az Ingatlan adásvételéhez kapcsolódó 

településrendezési kötelezettségek részleteit, valamint azok teljesítésének feltételeit. 

 

 



2. SZERZŐDÉS TÁRGYA 

 

2.1. A siófoki 10055/7 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben 8600 Siófok, Vak Bottyán – 

Napfény – Madarasi utcák és a Sió-csatorna által határolt területen található 3 235 m2 nagyságú 

ingatlant érintő településrendezési tervek közpark és közhasználatú zöldfelület készíttetése, a 

jóváhagyott tervek alapján az alábbi beruházások elvégzése, változtatások kialakítása, valamint 

ezen kötelezettségek költségeinek viselése. 

2.2. A Beruházó az adásvételi szerződés aláírását követő kettő éven belül az alábbi műszaki 

tartalomnak megfelelően végzi el a településrendezési feladatokat: 

a.  a siófoki 10055/7 hrsz.-ú ingatlanon közparkot épít ki és tart fenn a park eredményesen 

lezárt átadás-átvételi eljárást követő 5 éven keresztül; 

b. a siófoki 10055/7 hrsz.-ú „kivett közpark” elnevezésű, 3235 m2 nagyságú ingatlan 

területén tereprendezés és 80 db 14/16 cm törzs- körkerületű fa kerüljön ligetszerűen 

(azaz 10-es csoportokban) elültetve. A fa fajták a településrendezési terv egyeztetése 

során kerülnek meghatározásra, de a fa értéke legfeljebb 30.000 Ft/ db lehet. Az ültetést 

az alábbiak szerint kell elvégezni: a Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal 

Városfejlesztési és üzemeltetési Osztállyal történő előzetes egyeztetést követően: 

 talajcsere 40%-os termőfölddel, 

 szerves anyag bekeverése 1/10-es arányban, 

 fa ültetése koronametszéssel, 

 karó 3 db/fa, 

 a talajból kikerülő törmelék, rossz minőségű föld felrakása, elszállítása 

lerakóhelyre, 

 fák tányérozása, 

 a növény beiszapolása. 

c. A 10055/6 közút és a közpark találkozásánál a meglévő kerékpárút felszínéhez/ 

terepszintjéhez igazodó, 100 m2 nagyságban sík terepszint kialakítása szükséges 

egy  kerékpáros pihenőhely létesítésének előkészítésére. Az elkészített sík területen egy 

vízellátást és szennyvízelvezetést biztosító közmű csatlakozási pont mérőhelyekkel 

történő elhelyezése szükséges. A mérőhelyeknek a közműhálózatra külön csatlakozással 

kell rendelkezniük. A kerékpáros pihenőhelyet a siófoki 10055/7 hrsz.-ú ingatlanon kell 

kialakítani.  

 

 

3. KÖTELEZETTSÉGVÁLLALÁSOK 

 

3.1. Hivatkozással az Étv. 30/A. §-ban foglaltakra, Siófok Város Önkormányzata képviselő-

testületének …../2023. (VI.05) számú határozatára, a Felek az alábbiakra kötelezik magukat. 

3.2. A Beruházó a siófoki 10055/7 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlan vonatkozásában köteles a 

10055/8 helyrajzi szám alatt nyilvántartott ingatlan tekintetében aláírt adásvételi szerződés 

hatályba lépését követő 60 napon belül településrendezési tervet készíttetni és az Önkormányzat 

KÖH Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály részére egyeztetés céljából megküldeni. A terv 

akkor tekinthető elfogadottnak, amikor azt az egyeztetést követően az Önkormányzat 

Városfejlesztési Bizottsága határozatával elfogadja. Az elfogadott településrendezési terv a 

Bizottság határozatával együtt az elfogadást követően jelen szerződés 1. sz mellékletévé válik. 

3.3. Beruházó vállalja, hogy az Ingatlan tekintetében jelen szerződésben részletezett 

kötelezettségeinek teljesítésének biztosítása érdekében 35.000.000.-Ft (azaz harmincötmillió 

forint) értékű bankgaranciáról szóló igazolást ad az Önkormányzat részére jelen szerződés 

aláírásának napján. Felek rögzítik, hogy a bankgarancia Önkormányzat által történő 

érvényesítésére az alábbi feltételek bármelyikének bekövetkezését követően haladéktalanul, 

minden külön értesítés nélkül kerül sor: 



a. Beruházó a 10055/8 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlant bármilyen módon 

elidegeníti a szerződésben foglalt kötelezettségeinek teljesítését megelőzően 

b. Beruházó a jelen szerződés szerinti településrendezési tervet a szerződésben 

megjelölt határidőig nem nyújtja be 

c. Beruházó 2023. november 30. napjáig nem rendelkezik Önkormányzat 

Városfejlesztési Bizottsága által elfogadott és jóváhagyott településrendezési tervvel 

d. Beruházó a jóváhagyott településrendezési tervben foglaltakat, az abban megjelölt 

határidőig nem teljesíti, a megjelölt fenntartási kötelezettségének nem tesz eleget 

e. Beruházó a jóváhagyott településrendezési tervben foglaltakat nem a tervben 

megjelölt mennyiségben/mértékben vagy minőségben teljesíti 

3.4. Felek együttesen kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen szerződésben foglaltak 

megvalósítása során felmerülő műszaki és egyéb kérdésekben szükség szerint egyeztetnek és 

együttműködnek, valamint minden elvárhatót megtesznek annak érdekében, hogy jelen 

szerződésben foglaltak megvalósuljanak. 

3.5. Felek jelen szerződés megvalósítása tekintetében az alábbi kapcsolattartó személyeket jelölik 

meg: 

 

Önkormányzat részéről - Városfejlesztési és Üzemeltetési Osztály 

név: Papp László osztályvezető 

telefon: 06-84/504-261 

e-mail: papp.laszlo@siofok.hu 

 

PanEuropean Kft. részéről 

név: 

telefon: 

e-mail: 

 

3.6. Beruházó feltétlen, és visszavonhatatlan hozzájárulását adja az ingatlan-nyilvántartásban a siófoki 

10055/8 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanra – az Étv. 30/A. § (5) bekezdésének 

megfelelően – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 

17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti településrendezési kötelezettség tényének 

Önkormányzat javára történő feljegyzéséhez. Beruházó jelen nyilatkozata az Inytv. 29. § alapján 

kifejezett bejegyzési engedélynek minősül. 

 

 

4. TITOKTARTÁS 

 

4.1. Felek rögzítik, hogy a szerződés megkötése és teljesítése során - jogi személy, illetve jogi 

személyiséggel nem rendelkező társaság - szerződő fél esetén a képviselő(k), illetve a 

kapcsolattartóként megjelölt személyek, valamint a szerződés teljesítése során közreműködő 

természetes személyek (munkavállalók, megbízottak stb.) személyes adatainak kezelésére kerül 

sor, mely adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) pontja a szerződés teljesítése 

céljából. 



4.2. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződéses együttműködés során személyes adatokat csak és 

kizárólag a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben kezelnek a másik fél képviselőiről, 

munkavállalóiról, közreműködőiről, illetve teljesítési segédjeiről. Ezeket az adatokat bizalmasan 

kezelik, és csak azon munkavállalóik, közreműködőik, illetve teljesítési segédjeik részére 

biztosítanak ezekhez hozzáférést, akik részére ez indokolt és szükséges. Harmadik felek részére 

egyebekben ezeket az adatokat nem adják át, nem hozzák nyilvánosságra és nem teszik 

hozzáférhetővé. Felek egybehangzóan vállalják, hogy megtesznek minden olyan szükséges 

lépést, ideértve a megfelelő hozzájáruló nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok 

jogszerű kezelése érdekében szükséges lehet. 

4.3. Felek kijelentik továbbá, hogy – tekintettel arra, hogy az egyik szerződő fél Önkormányzat 

fenntartása és irányítása alatt álló önállóan működő költségvetési szerv – a titoktartási 

kötelezettségük nem terjed ki az Infotv. szerinti közérdekű, illetve közérdekből nyilvános 

adatokra. 

 

 

5. EGYÉB RENDELKEZÉSEK 

 

5.1. Beruházó az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény 36. § (6) bekezdésére figyelemmel, 

az államháztartásról szóló törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet 50. 

§ (1/a) bekezdésének megfelelően akként nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi 

CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdése 1. pontjának megfelelő átlátható szervezetnek minősül. 

Beruházó a fenti nyilatkozatban foglaltak változása esetén ennek tényéről haladéktalanul köteles 

az Önkormányzatot tájékoztatni. 

5.2. Felek kölcsönösen kijelentik, hogy mindketten magyar honosságú jogi személyek, 

szerződéskötési képességüket sem jogszabály, sem bírói, hatósági végzés, határozat nem 

korlátozza, nem zárja ki. 

5.3. Amennyiben jelen szerződés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, ez nem érinti a 

szerződés egyéb részeinek érvényességét. A Felek az érvénytelen szerződési feltételeket, 

amennyiben ez jogszabályilag lehetséges, olyan érvényes új kikötésekkel módosítják, amelyek az 

elérni kívánt célnak leginkább megfelelnek, kivéve, ha a felek a szerződést az érvénytelen 

rendelkezés nélkül nem kötötték volna meg. A szerződés eltérő időpontban történő aláírása 

esetére a szerződő felek megállapodnak abban, hogy a korábban aláíró fél szerződési ajánlatához 

az aláírást követő 30 napig kötve van. A szerződés létrejöttének dátuma az utolsó aláírás dátuma. 

5.4. Felek jelen szerződés aláírásával megbízzák, és egyben meghatalmazzák Dr. Balogh Ildikó 

jogtanácsost (8600 Siófok, Fő tér 1., KASZ: 36083491) jelen szerződés ellenjegyzésére, és hogy 

őket a későbbiekben az ingatlan-nyilvántartási eljárásban a településrendezési kötelezettség 

tényének feljegyzésével összefüggésben teljes jogkörrel képviselje. 

5.5. A jogtanácsos kijelenti, hogy az okirat ellenjegyzését megelőzően meggyőződött arról, hogy az 

okirat a jogszabályoknak megfelel. 

5.6. A jogtanácsos kijelenti, hogy az okiratban megjelölt felek, illetve az eljáró képviselőik az ügyvédi 

tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ütv.) szerinti azonosítását 

elvégezte, és az azonosított felek, illetve képviselőik okiratban szereplő adatai az azonosítás során 

rögzített adatokkal megegyeznek. 

5.7. A Szerződő felek kijelentik, hogy a személyes adataik kamarai jogtanácsos általi kezelésről szóló 

tájékoztatót a szerződés aláírását megelőzően kézhez kapták, a benne foglaltakat megismerték és 

elfogadták.  

5.8. Felek jelen szerződés aláírásával megállapodnak abban, hogy kizárják a polgári törvénykönyvről 

szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:63. § (5) bekezdésében foglaltak alkalmazását. 

5.9. Felek a szerződésből adódó esetleges eltérő véleményüket, illetve eltérő értelmezésüket 

elsősorban tárgyalásos módon próbálják rendezni, amennyiben ez nem vezet eredményre, 

jogvitáik rendezésére pertárgyértéktől függően a Siófoki Járásbíróság vagy a Kaposvári 

Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki. 

5.10. A szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadóak.  



5.11. Jelen szerződést Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, 

alulírott helyen és napon 6 példányban írták alá, melyből 3 példány Beruházót, 3 példány 

Önkormányzatot illet. 

 

Siófok, 2023. június ….      Siófok, 2023. június …. 

 

 

 

 

Siófok Város Önkormányzata PanEuropean Kft. 

Eladó Vevő 

Dr. Lengyel Róbert polgármester vagy 

Bardócziné dr. Molnár Anita 

alpolgármester 

Ecseri György 

ügyvezető 

 

 

 

  

Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal  

jogi ellenjegyző  

Dr. Boda Zsuzsanna 

jegyző 

 

 

 

 

  

Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal  

pénzügyi ellenjegyző  
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1.sz. melléklet elfogadott településrendezési terv 

 

 



ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS TERVEZET 

 

 

mely létrejött egyrészről  

megnevezés:    Siófok Város Önkormányzata  

székhely:    8600 Siófok, Fő tér 1.  

KSH statisztikai számjel:  15731481-8411-321-14 

adószám:    15731481-2-14 

képviseli:    Dr. Lengyel Róbert polgármester vagy 

    Bardócziné dr. Molnár Anita alpolgármester 

mint eladó, (a továbbiakban: eladó) 

 

 

másrészről 

elnevezés:    PanEuropean Ingatlanhasznosító Korlátolt Felelősségű Társaság 

rövidített elnevezés:   PanEuropean Kft. 

székhely:    1055 Budapest, Honvéd u. 20. 

cégjegyzékszám:     01-09-885697 

adószám:   14031245-2-41 

statisztikai számjel:   14031245-6810-113-01 

képviseli:    Ecseri György ügyvezető 

mint vevő, (a továbbiakban vevő) mint „Szerződő Felek” között között az alulírt napon és 

helyen az alábbi feltétek között.  

 

 

Előzmények 

 

Szerződő Felek jelen adásvételi szerződés előzményeként rögzítik, hogy eladó pályázat útján 

történő értékesítésre meghirdette a tulajdonában álló siófoki belterületi 10055/8 hrsz. alatt 

nyilvántartott, „kivett beépítetlen terület” megjelölésű ingatlanát, melyre vonatkozóan Vevő 

pályázat útján vételi ajánlatot tett. 

 

Siófok Város Önkormányzata Képviselő-testülete a ***/2023. (VI.**.) számú határozatával 

akként határozott, hogy az érvényes pályázatot benyújtó Vevővel a belterületi 10055/8 hrsz. 

alatt nyilvántartott ingatlanra vonatkozóan adásvételi, és ezen jogügylethez kapcsolódóan az 

önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló siófoki 10055/7 hrsz. alatt nyilvántartott ingatlan 

tekintetében külön településrendezési szerződést köt, melynek aláírására a képviselő-testület 

felhatalmazta a polgármestert. 

 

1) Eladó eladja, vevő megvásárolja az eladó 1/1-ed tulajdoni hányad szerinti tulajdonát 

képező, siófoki, belterület 10055/8 hrsz. alatt nyilvántartott „kivett beépítetlen terület” 

megnevezésű, 20 464 m2 nagyságú ingatlant, mely természetben Siófokon, a Vak Bottyán 

– Napfény – Madarasi utcák és a Sió-csatorna által határolt területen található.  

 

2) Tárgyi ingatlan vonatkozásában az ingatlan tulajdoni lapján III.1. sz. alatt szennyvíz 

vezeték szolgalmi jog (területkimutatás szerinti területnagyság: 281 m2) van bejegyezve a 

Dunántúli Regionális Vízművek javára. Az ingatlan egyebekben per-, teher- és 

igénymentes. 

 



3) Szerződő felek kijelentik, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlan vételárát 

390.300.000.-Ft+áfa, azaz Háromszázkilencvenmillió-háromszázezer forint + áfa, 

mindösszesen bruttó 495.681.000.-Ft, azaz bruttó Négyszázkilencvenötmillió-

hatszáznyolcvanegyezer forint összegben állapították meg, mely összegből Vevő a 

pályázat benyújtását megelőzően, 2023. május 25. napján eladónak 19.515.000.-Ft, azaz 

Tizenkilencmillió-ötszáztizenötezer forint összegű bánatpénzt, mint vételárelőleget 

megfizetett. A bánatpénz a vételárba beleszámít. A vételárból fennmaradó bruttó 

476.166.000.-Ft, azaz bruttó Négyszázhetvenhatmillió-egyszázhatvanhatezer forint 

összegű vételárhátralék megfizetése eladónak az Erste Bank Hungary Zrt. Siófoki Fiókja 

által kezelt 11639002-06180700-39000008. számú bankszámlájára történő átutalás útján 

történik meg az 5) pontban meghatározott feltétel bekövetkeztét, illetve az elővásárlásra 

jogosult szervezetek lemondó nyilatkozatának kézhezvételét követő 8 napon belül.  

 

4) Felek megállapodnak abban, hogy a vevő a teljes vételár kifizetésével egy időben lép az 

ingatlanok birtokába minden további jogi aktus nélkül, a vevő tehát onnantól jogosult azt 

birtokolni, használni, hasznosítani, és viseli az ingatlanokkal kapcsolatos költségeket, 

terheket, és azt a kárt, amelynek megtérítésére mást nem lehet kötelezni. 

 

5) Vevő az ingatlant megtekintette és azt a megtekintett állapotnak megfelelően vásárolja meg. 

Kijelenti, hogy minden, az ingatlannal kapcsolatos információ birtokában van. 

 

6) Felek kijelentik, hogy jelen jogügylet a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 

(a továbbiakban: Nvtv.) 14. § (2) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonában 

lévő ingatlan értékesítése esetén a Magyar Államot (képviseletében eljár az MNV Zrt.) 

minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Állam 

az elővásárlási jogát nem gyakorolja, az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak 

önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (1) bekezdése 

alapján a Somogy Megyei Önkormányzatot illeti meg elővásárlási jog a közigazgatási 

területén lévő, önkormányzati tulajdonban lévő ingatlan elidegenítése esetén. A 

jogügyletnek az elővásárlási jogosultakkal szembeni hatályosulásának és a tulajdonjog 

ingatlan-nyilvántartási bejegyzésének feltétele a jogosultak nyilatkozatának beszerzése, 

illetve a jog gyakorlására törvényben meghatározott határidő letelte. 

 

7) Eladó a vételár megfizetésével egyidejűleg külön okiratban járul hozzá a tulajdonjog 

változásának az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéséhez. Szerződő felek a vételár 

megfizetéséig (a jogosult bejegyzési engedélyének megadásáig) a földhivatali tulajdonjog 

bejegyzési eljárás függőben tartását kérik. 

 

8) Eladó kijelenti, hogy Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény alapján működő helyi önkormányzat, vevő kijelenti, hogy Magyarországon 

bejegyzett gazdasági társaság és tulajdonszerzési képességének semmiféle jogi akadálya 

nincs, valamint az Nvtv. értelmében átlátható szervezet:  

a. tulajdonosi szerkezete, a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről 

és megakadályozásáról szóló törvény szerint meghatározott tényleges tulajdonosa 

megismerhető, 

b. az Európai Unió tagállamában, az Európai Gazdasági Térségről szóló 

megállapodásban részes államban, a Gazdasági Együttműködési és Fejlesztési 

Szervezet tagállamában vagy olyan államban rendelkezik adóilletőséggel, amellyel 

Magyarországnak a kettős adóztatás elkerüléséről szóló egyezménye van, 



c. nem minősül a társasági adóról és az osztalékadóról szóló törvény szerint 

meghatározott ellenőrzött külföldi társaságnak, 

d. a gazdálkodó szervezetben közvetlenül vagy közvetetten több, mint 25%-os 

tulajdonnal, befolyással vagy szavazati joggal bíró jogi személy, jogi személyiséggel 

nem rendelkező gazdálkodó szervezet tekintetében a fenti 3 bekezdésben szereplő 

feltételek fennállnak. 

 

9) Szerződő Felek tudomásul veszik az eljáró jogtanácsos általi kioktatást, tájékoztatást az 

adófizetési és az illetékfizetési kötelezettség vonatkozásában.  

 

10) Felek rögzítik, hogy a szerződés megkötése és teljesítése során - jogi személy, illetve jogi 

személyiséggel nem rendelkező társaság - szerződő fél esetén a képviselő(k), illetve a 

kapcsolattartóként megjelölt személyek, valamint a szerződés teljesítése során 

közreműködő természetes személyek (munkavállalók, megbízottak stb.) személyes 

adatainak kezelésére kerül sor, mely adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk (1) bekezdés b) 

pontja a szerződés teljesítése céljából. 

 

11) Felek rögzítik, hogy a jelen szerződéses együttműködés során személyes adatokat csak és 

kizárólag a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben kezelnek a másik fél 

képviselőiről, munkavállalóiról, közreműködőiről, illetve teljesítési segédjeiről. Ezeket az 

adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavállalóik, közreműködőik, illetve 

teljesítési segédjeik részére biztosítanak ezekhez hozzáférést, akik részére ez indokolt és 

szükséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat nem adják át, nem 

hozzák nyilvánosságra és nem teszik hozzáférhetővé. Felek egybehangzóan vállalják, hogy 

megtesznek minden olyan szükséges lépést, ideértve a megfelelő hozzájáruló nyilatkozatok 

beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerű kezelése érdekében szükséges lehet. 

 

12) Felek kijelentik továbbá, hogy – tekintettel arra, hogy az egyik szerződő fél Önkormányzat 

fenntartása és irányítása alatt álló önállóan működő költségvetési szerv – a titoktartási 

kötelezettségük nem terjed ki az Infotv. szerinti közérdekű, illetve közérdekből nyilvános 

adatokra. 

 

13) Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. szabályai irányadóak. 

 

14) Szerződő Felek a szerződésből fakadó vitás kérdéseket elsősorban egyeztetni kötelesek. 

Amennyiben ez nem vezet eredményre, jogvitáik rendezésére pertárgyértéktől függően a 

Siófoki Járásbíróság vagy a Kaposvári Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki. 

 

15) Szerződő felek a jelen szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével és a Somogy Megyei 

Kormányhivatal Földhivatali Főosztály előtti eljárásban a jogi képviselet ellátásával 

megbízzák Dr. Balogh Ildikót, Siófok Város Önkormányzat (8600 Siófok, Fő tér 1.) 

jogtanácsosát, aki a megbízást elfogadja. 

 

16) A jogtanácsos kijelenti, hogy az okirat ellenjegyzését megelőzően meggyőződött arról, 

hogy az okirat a jogszabályoknak megfelel. 

 

17) A jogtanácsos kijelenti, hogy az okiratban megjelölt felek, illetve az eljáró képviselőik az 

ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ütv.) szerinti 



azonosítását elvégezte, és az azonosított felek, illetve képviselőik okiratban szereplő adatai 

az azonosítás során rögzített adatokkal megegyeznek. 

 

18) A Szerződő felek kijelentik, hogy a személyes adataik kamarai jogtanácsos általi kezelésről 

szóló tájékoztatót a szerződés aláírását megelőzően kézhez kapták, a benne foglaltakat 

megismerték és elfogadták.  

 

Jelen szerződést Szerződő Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben 

egyezőt ezennel jóváhagyólag aláírják. 

 

Siófok, 2023. június ….. 

 

Siófok Város Önkormányzata képviseletében              PanEuropean Kft.  

  képviseletében  

 

 

                                          

………………………………………………………..   ………………………………… 

 Dr. Lengyel Róbert polgármester Ecseri György ügyvezető 

vagy Bardócziné dr. Molnár Anita alpolgármester  Vevő 

 Eladó   

              

 

 

………………………………………………………..   

 Dr. Boda Zsuzsanna     

 jegyző   

 jogi ellenjegyző 

 

 

……………………………………………………….. 

 Balogh Gábor 

 közgazdasági osztályvezető 

 Siófoki Közös Önkormányzati Hivatal 

 pénzügyi ellenjegyző 

 

 

 

 

 

 

 

Ellenjegyzem: Siófok, 2023. június ….  

 

 

 

 

Dr. Balogh Ildikó kamarai jogtanácsos 

KASZ: 36083491 
 


