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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Siéfok Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2022. aprilis 28-4n megtartott iilésén, a 115/2022.
(IV.28.) hatarozatival dontott ,, A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv M-4 jeli
modositasaba tartozo kérelmek eldontése” targyu eldterjesztésrol. Az M-4 jeltt modositasokbol a 2.
szamu Coctail & Dreams Kft. napelempark kérelme a jelen mddositas targya.

Siofok Varos Onkorminyzat Képviseld-testiilete a 2022. december 1-én megtartott iilésén a
390/2022. (XII.1.) szdm1 hatarozataval dontétt az M-6 jelit modositasrol, mely csak egy kérelmet
tartalmazott, a CE PLAZA bdvitésének kérelmét. A Képviseld-testiilet a két modositast kiemelt
fejlesztési tertiletté nyilvanitotta.

I. itemben a kornyezeti értékelés sziikségessége targyaban zajlott le egyeztetés. A beérkezett
vélemények koziil két véleményezO kérte a kornyezeti értékelés elkészitését. Az észrevételek
megvalaszolasra keriiltek és egy egyeztetésre keriilt sor e targyban 2023. marcius 9-én, mely alapjan
a kornyezeti értékelés elkészitése nem volt indokolt.

Ezt kovetden lezajlott a Siofok Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének a telepiilésfejlesztési
¢s telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabalyair6l szolo 4/2017. (II1.31.) dnkormanyzati rendelete szerinti
helyi partnerségi egyeztetés, melyhez az Onkormanyzat — a teljes korii nyilvanossag biztositasanak
érdekében — a partnerségi dokumentaciot kozzétette a Varos Honlapjan keresztiil, és lakossagi
forum is megtartasra kertilt. A partnerségi véleményezés sordn partnerségi vélemény nem érkezett,
a megtartott lakossagi forumon a partnerek nem tettek észrevételt. Az E-TER rendszeren is lezajlott
parhuzamosan a kotelezd partnerségi egyeztetés, itt sem érkezett partnerségi észrevétel.

A két egyeztetést Siofok Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 120/2023. (I11.30.) képvisel6-
testiileti hatarozattal zarta le.

Az Allami Féépitésznek megkiildésre keriilt a zar6 véleményezési tervdokumentacié az E-TER
feliiletén keresztiil, aki 2023. aprilis 20-ara hivta 6ssze az egyezteto targyalast.

A targyaldson néhany észrevételt tett az Allami F6épitész, melyet a foépitész és a tervezé elfogadott.
A zar6 vélemény a SO/08/00363-22/2023 ligyiratszammal, 2023. aprilis 24-én keriilt kiadasra. A
zar6 vélemény egyetértd, a targyaldson elfogadott észrevételeknek megfelelden a mddositasok
megtorténtek. A zard véleményt, mely az eldterjesztés melléklete, ismertetni kell a Képviselo-
testiilettel.

Az eldterjesztés két dontés meghozatalara iranyul:
1. a telepiilésszerkezeti terv moédositasarol sziikséges egyszerii tobbséggel elfogadott
hatarozattal donteni,
2. Siofok varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz6lé onkormanyzati
rendelet modositasarol sziikséges a képviselo-testiiletnek mindsitett tobbséggel

dontenie.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés szerinti hatarozat meghozatalara és az
eléterjesztés szerinti modosito rendelet megalkotasara.

Siofok, 2023. majus 5.

Dr. Boda Zsuzsanna
Jjegyzd



HATAROZATI JAVASLAT:

Siofok Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2023. (...) hatarozata
a 49/2005. (IV.28.) hatarozattal megallapitott Telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Siéfok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta ,,Javaslat Siéfok viros helyi
épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl szolo 23/2005.(1V.29.) onkormanyzati rendelet M-
4 11. és M-6 jelii modositasara” targyu eloterjesztést €s az alabbi hatarozatot hozza:

A Képviselo-testiilete ugy dont, hogy a 49/2005. (IV.28.) képviselO-testiileti hatarozattal
megallapitott Telepiilésszerkezeti terve a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal az aldbbiak
szerint modosul:

1. A 3275/58 hrsz.-u telken kijelolt kiillonleges beépitésre szant teriilet kiilonleges beépitésre
nem szant teriiletre modosul megujulé energiaforrasok hasznositasanak (napelempark) céljabol.

2. A9947/2 hrsz.- telek kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletbol telepiiléskozpont vegyes
teriiletbe keriil.

3. A 9948 és a 9950-9953 hrsz.-u telkek kisvdrosias lakoteriiletbdl telepiiléskiozpont vegyes
teriiletbe kertilnek.

1. melléklet a ../2023. (...) hatarozathoz
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A Telepiilésszerkezeti terv modositdasa (1-es modositas)




A Telepiilésszerkezeti terv modositdasa (2-es modositas)

Felelds: Dr. Lengyel Robert polgdrmester
Hatéridg: értelem szerint




Altalanos indokolas

Siéfok Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 115/2022. (IV.28.) hatarozataval dontott a Helyi
Epitési Szabalyzat modositasarol az M-4 jelti modositasok vonatkozasaban, valamint a 390/2022.
(XII.1.) hatarozataval az M-6 jelii modositds vonatkozasaban. Az ott felsorolt kérelmeknek
megfeleléen késziilt el a rendelettervezet és annak mellékleteként az egyes modositasok
szabalyozasi terve.

A modositasok kovetkeztében a 3275/58 hrsz-u telken 5 MW teljesitmény alatti napelempark
valésulhat meg. A 9947/2 hrsz-u telken 1évé CE Plaza Hotel és a szomszédos 9948 hrsz-u telken
folyo szallashelybévités egységesitésre keriilhet és a szomszédos 9950-9953 hrsz-u telkekkel
egységesen telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keriilnek atsorolasra, melynek kovetkeztében a
tertileten tovabbi varoskdzponthoz illeszkedd fejlesztések is megvaldsulhatnak.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz:

Modosito rendelkezést tartalmaz a Vt-17-o0 dvezetre vonatkozoan.

A 2. §-hoz:
Uj rendelkezéseket tartalmaz a Kk-En megujulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo
tertilet 6vezetére vonatkozdan.

A 3. §-hoz:

Az alaprendelet mellékleteit modositja.

A 4. §-hoz:

Hatalyba léptetd rendelkezést tartalmaz.

Az 5. §-hoz:

Atmeneti rendelkezésként a jogszabaly alkalmazasat hatarozza meg.



ELOZETES HATASVIZSGALAT

23/2005. (IV. 29.) onkormanyzati rendelet moédositasarol szol6 6nkormanyzati rendelethez

A jogalkotasrdl szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a jogszabaly el6készitdje — a
jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodo részletességli — eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozds varhaté kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl
onkormanyzati rendelet esetén a helyi d6nkormanyzat képviseld-testiiletét tajékoztatni kell.

TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL
Rendelet-tervezet cime:
Siofok varos helyi épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérol szolo
23/2005. (1V. 29.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol
Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilonosen
Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: a helyi épitési szabalyzat moddositasa az egyes teriiletek
tulajdonosainak kérelmei alapjan modosult, Osszességében a modositasok hatasa kedvezd. A
szakmai ¢és lakossagi egyeztetéseken kifogas nem meriilt fel.
Koltségvetési hatasa: nincs
Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: nincs

Egyéb hatasa: nincs

A rendelet megalkotasanak sziikségessége: a helyi €pitési szabalyzat modositasa a tamogatott
kérelmek megvaldsithatdsaga érdekében késziil.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények: a KT hatirozatokban
jovahagyott kérelmek nem valosulnak meg, ezaltal a KT hatarozatok végrehajtasa sem torténik meg.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: rendelkezésre all
- szervezeti: rendelkezésre all
- targyi: rendelkezésre all
- pénziigyi: rendelkezésre all



Siéfok Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
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23/2005.(IV.29.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Si6fok Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § eljarasi
szabdlyai alapjan és 11. melléklete szerinti allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével, a
partnerségi egyeztetést kovetden a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Sidfok varos helyi épitesi szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo 23/2005.(1V.29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 15. §-a a kdvetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A Vt-17-0 jeli épitési dvezetbe tartozod lakoépliletekre a kisvarosias lakoteriiletre vonatkozo
zajterhelési hatarértékeknek kell teljestilnie.”

2.8
Az Or. 26/A. §-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

,»(4) Kiilonleges teriilet a ,,Kk-En” jelt ,,megtjulo energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald

teriilet” elnevezésii Ovezet teriilete, ahol

a) 5MW-nal kisebb névleges teljesitoképességii erdmii és kiszolgalo 1étesitményei helyezhetok
el,

b)  kialakithatok a biztonsagi, ismeretterjesztési és bemutatas épiiletei, épitményei is,

c) atelekhatarok mentén kétszintli ndvényzet telepitendé (gyep és cserjesor).”

3.8
(1) Az Or. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) Az Or. 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.
(3) Az Or. 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.



5. §

E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatalybalépésekor folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazni
kell.

Dr. Boda Zsuzsanna Dr. Lengyel Robert
jegyzd polgarmester

(A rendelet kihirdetésének napja: 2023. mdjus ...)

1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

,,1. melléklet
(A mellékletet, annak terjedelme okén kiilon ,,pdf” fajlban csatoljuk az eléterjesztéshez.)”



2. melléklet a .../2023. (....) onkormanyzati rendelethez

,,2. melléklet

A beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei, a betartando telekalakitasi és beépitési hatarszamokkal; 160161

Az épitési ovezet |A telken megengedett| A beépitettség megengedett | A megengedett Az Gjonnan kialakithat6 telkek
jele legnagyobb legnagyobb / legnagyobb legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
szintteriileti mutatd | a zoldfeliilet eldirt legkisebb |épitménymagassag a beépitési mod fliggvényében
[ m?*m? | mérteke [ % / % | [m] [m/m/m?]
SZ o YA

Ln-1 3,0 50/20 19,0 30/30/900 — —
Ln-2 3,0 50/20 14,5 25/30/900 — 12 /30 /450
Lk-1 2,5 75120 7,0 — — 8/20/200
Lk-2 1,5 40/ 20 7,0 16/ 35/ 600 — 8/20/200
Lk-3 1,2 30/20 7,0 16/ 35/600 — —
Lk-4 1,0 30/20 5,0 16/ 35/ 600 14/ 25/ 600 10/20/300
Megjegyzés: A 11. § az ,,Lk” teriileten meghatdrozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.
Lke-1 1,0 30/50 6,0 14/ 25/ 600 — —
Lke-2 1,0 30/50 5,0 14/ 25/ 600 14/ 25/ 600 8/25/400
Lke-3 1,0 30/50 50 — 14/ 25/ 500 8/25/300

Megjegyzés: A 12. § az ,,Lke” teriileten meghatdrozza a legnagyobb lakdsszamot és teleknagysagot,
valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.

Uii-1 1,5 25140 14,5 30/40/3000 — —
Uii-2 1,5 25140 9,5 20/25/1000 — —
Uii-3 1,5 25140 7,5 20/25/800 — —
162(Jii-1a 2,5 25140 24,0 30/40/ 3000 — —

Megjegyzés: A 13. § az ,,Uii-3” épitési vezetnek a vizpart-rehabilitacios teriiletbe esé tdmbjeiben nagyobb épitménymagassagot enged meg.




Uh-1 0,7 25/50 6,0 14/ 20/ 400 — 8/20/200
Uh-2 0,7 25/50 5,0 14 /20 / 400 13/20/300 —

Uh-3 0,7 20/60 6,0 14/ 20/ 400 — —

Uh-4 0,7 20/60 4,5 14/ 20/ 400 — —
Megjegyzés: A 14. § az ,,Uh” teriileten meghatarozza a legnagyobb lakasszamot és teleknagysagot,

valamint az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.

Vit-1 5,0 80/10 14,5 15/25/500 — 15/25/500
Vt-2 4,5 80/10 10,5 — — 15/25/500
Vit-3 4,0 80/10 9,0 — — 15/25/500
Vit-4 3,0 80/10 7,0 — — 15/25/500
Vit-5 3,0 80/10 4,0 — — 15/25/500
V-6 2,5 60/ 10 10,0 20/30/ 700 — —

Vit-7 2,5 60/ 40 7,0 — — 16/ 35/ 600
V-8 2,5 50/10 15,5 25/30/900 — 18/30/900
Vt-9 2,5 50/30 12,5 16/25/700 — 10/35/500
Vt-10 1,5 40/ 40 7,0 14/ 25/ 500 — —

Vi-11 1,5 40/ 40 6,0 14/ 25/ 500 — —

Vit-12 1,5 40/ 20 5,0 — 14/ 35/ 600 —

Vt-13 1,5 30/40 10,5 25/40/ 1000 — —

Vi-14 1,5 60/ 10 10,5 20/25/800 — —

Vt-15 1,5 30/40 8,0 20/25/600 — —

Vt-16 1,5 30/40 12,5 40/ 40 /4000 — —

Vit-17 2,5 55/20 6,0 15/30/600 —

Megjegyzés: A 15. § az ,,Vt-117 és,,Vt-12” épitési ovezetekben meghatdrozza az egységenkénti fajlagos telekhanyadot.




Az épitési A telken megengedett A beépitettség | A megengedett legnagyobb Az Gjonnan kialakithat6 telkek
ovezet jele legnagyobb szintteriileti mutato megengedett épitménymagassag legkisebb szélessége / mélysége / teriilete,
[ m*m? ] legnagyobb / [m] a beépitési mod fliggvényében
a zoldfeliilet eldirt [m/m/m?]
legkisebb mértéke [ 7 0 7
% /%]

Gksz-1 2,5 60/20 10,0 20/30/800 |— —
Gksz-2 2,5 60/ 20 6,0 — 15/30/600 —
Gksz-3 2,5 60/ 30 10,0 20/30/800 |— —
Gksz-4 2,5 60/30 6,0 — 15/30/600 —
Gksz-5 2,5 50/ 40 10,0 15/30/600 |— —
Gksz-6 2,5 50/ 40 6,0 15/30/600 [15/30/600 —
Gip-1 2,5 50/30 10,0 20/30/800 |— —
Gip-2 2,5 50/ 40 7,5 15/30/600 |— —
K-ker 2,0 40/ 40 10,0 30/30/1000 |— —
K-okt 15 25/40 15,0 30/30/1000 |— —
K-kh 15 30/40 15,0 25/25/1000 |— —
K-eii 1,5 30/40 9,0 25/25/1000 |— —
K-sp 1,0 40/ 40 15,0 40/40/2000 |— —
K-ter 15 251740 30,0 25/25/2000 |— —
K-rp 0,8 15/60 10,0 25/25/1000 |— —
K-szp 0,4 10/50 7,5 20/25/2000 |— —
K-tur 0,4 10/50 7,5 —/—1/50000 |— —
K-kem 0,4 15/70 8,0 20/40/2000 |— —
K-str 0,3 10/ 65 8,0 50/50/3000 |— —
K-ho 0,3 15/50 5,0 40/40/2000 |— —
K-te 0,2 10/40 6,0 — — —
K-tiio 2,0 30/40 15,0 — — —




K-ko 1,0 40/40 7,5 — — —
K-km 2,0 40/40 15,0 — — —
K-turl 1,0 40/ 40 15,0 40/40/2000 |— —
K-kult 2,5 50/ 40 10,0 20/25/2000 |— —
K-e 0,75 50/0* 4,5 — — —

[160] A 2. szamu mellékletet a 29/2010. (XIL.17.) sz. rendelet 35. §-a, 2010. december 17-i hatallyal modositotta.
[161) A 2. szamu mellékletet a 29/2010. (XII.17.) sz. rendelet 36. §-a, 2010. december 17-i hatéllyal kiegészitette.
[1621A 2. sz. mellékletet a 4/2012. (I1.24.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a egészitette ki, 2012. marcius 1-jei hatallyal.

[163] A 2. szamii mellékletet a 25/2013. (V. 31.) 6nkorméanyzati rendelet 10. §-a modositotta, 2013. junius 30-ai hatallyal.
*Az allami féépitész SOD/08/58-8/2013. iigyiratszamu, Kaposvar, 2013. aprilis 18. keltezésii levelében adott M1-OTEK/2012/F jelz8szamu szakmai zaro
véleményében adott hozzdjarulas alapjan”

1 A 2. szamu mellékletet a 25/2013. (V. 31.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a modositotta, 2013. junius 30-ai hatallyal.
*Az allami f6épitész SOD/08/58-8/2013. tigyiratszamu, Kaposvar, 2013. aprilis 18. keltezésii levelében adott M1-OTEK/2012/F jelz8szamtl szakmai zar6 véleményében adott
hozzajérulas alapjan



,,3. melléklet

3. melléklet a .../2023. (....) Onkormanyzati rendelethez

Az dvezet jele Eloirt A beépitettség A megengedett Az ijonnan A beépithetd
mivelési ag megengedett legnagyobb kialakithato
legnagyobb mértéke | épitménymagassag telkek legkisebb teriilete,
[%] [m] [m?]
KO-u — 1 4,5 — —
KO-¢ — 5 8,0 — —
KOK — — —
KO- — — —
KO-r — 15 8,0 — —
4 — 2% 4,5 — —
* A Btv. hatalybalépése utan létesitett 1j zoldteriiletek esetében viszont legfeljebb 4% épithetd be.
E-v — — — 3000 —
E-g — 0,3 5,0 3000 100000
E-t _ (de legfelj. 500 m?
épithetd be)
Ma-4 szantd 0,3 4,0 3000 200000
(de legfelj. 1000 m?
épithetd be)
gyep 1 3000 50000
(de legfelj. 1000 m?
épithetd be)
gyimolcsos 1 3000 30000
(de legfelj. 1000 m?
¢épithetd be)
sz016 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épithetd be)
Ma-gy gyimolcsos 1 3000 30000
(de legfelj. 1000 m?
épithetd be)
sz616 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épithetd be)
Ma-sz sz616 2 3000 20000
(de legfelj. 800 m?
épithetd be)
Mk-4 kert., gytim. 3 4,0 3000 1500
vagy sz016 (de legfelj. 100 m?
épithetd be)
Mk-gy gytimolesos 3 3000 1500
vagy sz016 (de legfelj. 100 m?
épithetd be)
Mk-sz sz016 3 3000 1500
Mk-sz* sz016 3 4,0 3000 2000
kert., gyiim
Mk-sz** — K K K —
\Y — — — 3000 —
Kk-szp — 2 4,0 5000 —
Kk-4 — 2 5,0 3000 —
Kk-En — 2 5,0 K K




