BEEPITESI TERV

A beruhazok pontos adatai:

Bellavolgyi Solarfarm Kft.

(6753 Szeged, Cserté u 19.) Nagy Miklés, Ugyvezetd +36706335507  miklos.nagy@eogen.net
Teslasugar Solarfarm Kft.

(4200 Hajduszoboszl6, Héforras utca 24.) Faddi Istvan, Ugyvezetd +36309677806  info@biogazprom.com

Targy: Telepllésrendezési eszkdz modositas iranti kérelem Napelempark létesitéséhez Sidfok kbzigazgatasi tertiletén

L Elézmények

A Bellavdlgyi Solarpark Kft és a Teslasugar Solarpark Kft 10+10MW kapacitasi naperdmii épitését tervezi Siofok Varos
kozigazgatasi terliletén. A naperémivek eredeti elképzelés szerint az M7 jeli gyorsforgalmi Utt6l délre, a Balatonszabadit
Siofokkal 6sszekotd Uttdl keletre a Bella Lovas Farmig tartd teriileten valdsultak volna meg. 2020. december 7. napon az
Alpolgarmester asszony, a Jegyz0 Ur és a Fdépitész Ur a Hivatal részérél megismerte az elképzelést és kifejezték
tamogatasukat. A f6épitészi irodaval tortént tovabbi egyeztetések soran kideriilt, hogy a helyi épitési szabalyzat mddositasa
is szilkségessé valik a kijeldlt terlilet vonatkozasaban. Ennek érdekében a beruhazok 2021. majus 10-én Telepllésrendezési
eszkdzok modositasa targyban kérelmet nyujtottak be a Polgarmester és a Féépitész urakhoz.

Az egyeztetések soran kiderlilt, hogy a fenti teriilet kapcsan a telepiilésrendezési eszkdzoket mas jogszabalyokkal is 6ssze
kell hangolni, ami az eljaras lefolytatasanak idejét jelentés mértékben meghosszabbitja, ezért a beruhazok uj helyszint
kerestek. A hélozatra csatlakozas jogszabalyi feltételeire és Sidfok Véros érdekeire tekintettel az Uj szennyviztelep
kornyezete bizonyult a beruhazds megvaldsitasara alkalmasnak. Az (j terillet kapcsan is szikséges azonban a
teleplilésrendezési eszkdzok modositasa.

A targyi beruhdzasban tervezett 2x10 MW teljesitmény(i napelempark beruhazasanak érdekében Sidfok Varos hatalyban
lévé Teleplilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének médositasaval jaro dvezet
modositasi kérelmet megelézéen a 2022. majus 3-an kelt kérelem alapjan a 2/2021. (1.21.) 6nk. rendelet 4. § 1. a) pontja
szerint az Epitészeti-miiszaki Tervtanacs a modositési igényt 2022. junius 8-a4n megtargyalta és a 26/2022. (VI.8.) szamu
tervtanécsi hatarozatdban tdmogatta.

A tervtandcsi véleményt kdvetSen benydjtott kordbbi kérelmet a képvisel6-testilet legutdbb a 2022. oktdber 27-i (ilésén
targyalta és dontésében addig nem tartotta timogathaténak, amig nem tisztdzodik a NIF Zrt. altal lebonyolitott tervezésben
az elkerild ut nyomvonala — mely a napelemparkok terlletével kozvetlendl érintett.

Az elkeril6 Utra a jogutdd Minisztérium hivatalos tajékoztatasanak birtokaban a kérelem benyujtasanak elézetes egyeztetése
alkalmaval a F6épitész ur javasolta a Beépitési Terv elkészitését, mely bemutatja a napelempark varhaté elhelyezkedését.

Il Helyszin bemutatasa

A 10+10MW teljesitményii napelem parkok Uj helyszinének tobb feltételnek is egyuttesen meg kell felelnie. A szikséges,
egybefliggd 40-50ha méretii terliletet Ugy kell kialakitani, hogy az egyfeldl biztositsa a napelemparkok telepitésének a
miszaki feltételeit, masfelél elekiromos halozatra csatlakozasi ponttal is rendelkezzen. A varos szerkezetét megvizsgalva
els sorban az autdpalya déli oldalan talalhatok csak a telepitésre alkalmas teriletek.

Az Uj helyszin az Uj szennyviztelep kdrnyezetében talélhaté. Egyik projekt a telep melletti, jelenleg Ma-a dvezetben talalhatd
ingatlanokat érinti. Eszakrél és nyugatrél erddsav hatérolja, keleti oldalan a vasut délrél a Si6-csatorna zarja le a kiszemelt
terlletet. A mésik projekt ettél nyugati iranyban kapna helyet a jelenleg Gksz-3-sz/210% épitési Gvezeti jellel lejolt teriletek
egy jelentds részén.



A kiszemelt terllet nem funkcional beltertletként. Ez részben kdszonhetd az elhelyezkedésének, részben az infrastruktira
hianyanak. Kozel folyik a Sié-csatorna, az autopalya forgalma folyamatosan névekszik és a zajhatas is érezhet. A terlileten
halad keresztil egy nagynyomasu foldgéz vezeték, egy kdzépnyomasu foldgaz vezeték, itt taldlhatdé a szennyviztelep,
tovabba a régi szennyvizteleppel vald dsszekottetést biztositd nyomott vezeték és egy nagyfesziiltségii elektromos halozat.

A terllet egy részét mivelik, de talalhatd itt szor6dd anyagokkal és mas inert jellegli anyagokkal foglalkozo, épitdanyag
Ujrahasznositd telephely is. Alacsony fekvése miatt a talajviz is problémat okoz. Egyes részeit nem hasznaljak.

Jelenleg a NIF Zrt. majd jogutddja az Epitési és Kozlekedési Minisztérium tervezése alatt all a teriletet atszeld elkerdilé U,
de mielétt a projekt a masodik tervezési fazisba Iéphetett volna, az felfliggesztésre keriilt. A tervek szerint a Somlay Artar
utca folytatasaban egy Uj autdpalya lehaijtd késziil, melybdl a Dézsa Gydrgy Ut végéhez kozel egy hidon keresztil halad at a
nyomvonal a Si¢ folott, majd becsatlakozik a JYSK-kel szemben |év kérforgalomba.

M. Beruhazas bemutatasa
A naperémivek 2x10MW kapacitassal fognak birni, ennek terilet igénye 6sszesen nagyjabol 40ha.

A napelem panelek 2x1m-es méretiiek, hagyomanyos megjelenési, matt fémszin( kerettel tikroz6désmentes kivitelben. A
napelemek horganyzott acél tartészerkezetre keriilnek, aminek legalacsonyabb pontja 1,0m, legmagasabb 2,3m.

Az erémiivek hozzavetbleges termelése 33.800MWh évente, arbevétele 1,2Mrd Ft, ami az ipar(izési adé alapjat jelenti. A
megtermelt energia teljes egészében helyben hasznosul, ezzel ndvelve a zdldenergia ellatas mértékét. Az erémiivek évente
20.480t CO2 kibocsajtas ellentételezését valositjak meg.

dsszhangba hozhatd. Konkrét tervek a megfeleld jogszabalyi hattér és a Varosvezetéssel folytatott egyeztetések kialakulasa
utan lesznek, igy felmeriilhet ezen feliil lehetséges tandsvény létesitése, gyogy- és fliszerndvények termelése.

A projekt kdzvetlen el6nyei:

- A naperémiivek masodik fejlesztési lépésében lehetségessé valik hidrogén eléallitd kapacitasok telepitése. Ezek a
kapacitasok egy(ttm(ikddésben a szennyviztelep jelenlegi biogaz termelésével kiegyensulyozott és allandé zdldenergiaval
tudnak hozzajarulni a varos kdrnyezetbarat energiabiztonsagahoz.

- A projekt hosszitavon mikodik, életideje tobb mint 25 év.

- Az erém(i kialakitasa soran tajba ill§, z6ld, kornyezet és latkép kialakitasa tervezett levendula bokrok, szegélyek és zold
felliletek tekintetében.

Korabban megvaldsult projektekrél készllt fényképeket az 5. sz. melléklet tartalmazza.

V. Madositassal elérendd célok

A mddositas soran a kuldnleges beépitésre szant, vagy beépitésre nem szant megujuld energiaforras tertiletének kialakitdsa
beépitésre szant terliletek felhasznalasaval.

A tomb elsé sorban napelemes erémi elhelyezését biztositja. A terlileten 10MW kapacitast meghaladé napelemparkok
kialakitasa az elérendd cél. A napelemek bonthatd, visszabonthatd rogzitéses tartdszerkezeti technikaval kerilnek
elhelyezésre, a telepités igy teljes egészében szaraz technoldgian alapul, mely ezen feliil az élettartam lejératat kovetéen
kornyezetszennyezés és kérnyezetterhelés nélkil maradéktalanul visszabonthaté.

Az érintett ingatlanok beépitési intenzitasa csokken a modositast kdvetden, a telepilésrendezési eszkdzok tekintetében
(beépitésre szant teriiletb8l varhatdan beépitésre nem szént terlilet kerll kialakitasra). A tertilet kilterileti, tdbbségében
mivelés alatt all6 terilet, a telepiilési térség része. A tajképi hatds a mddositas soran jelentésen nem valtozik, a teleplilési
sziluett alapveten rovidiil ezen a teriileten.



A napkollektorok felliletének csillogasa, fénytdrése — napfényes idészakban — optikai zavard hatésként léphet fel bizonyos
kedvezd esetekben. A tevékenység mikodtetése soran veszélyes hulladékok nem keletkeznek, igy negativ kdrnyezeti
hatasa arra nincs. Telepitett zajforras nincs. A terilet iranyaba kdzlekedési kényszerek nem alakulnak ki, szallépor hatéas
nem Iép fel. A napelem park mikodtetése értékelhetd méretli helyben jelenlévé emberi beavatkozast nem igényel.
Osszességében a teriilet rendeltetésének megvaltozasaval fellépd kornyezeti hatasok a teriileten beliil kezelhetéek, a
tajképi beavatkozast a terllet hataran alkalmazni nem sziikséges. A sziikebb, tagabb kdrnyezetre gyakorolt hatasa
elhanyagolhaté.

V. Beépitési terv tartalma

A 314/2012. Kormanyrendelet 7. melléklet 2. bekezdés szerint a Beépitési terv tartalma:

relevans/nem megjegyzés

relevans
2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
21.1. Meglév8, megmaradé éplilet nem -
21.2. Tervezett épillet nem -
2.1.3. Jellemz$ funkcid nem -
2.14. Jellemz§ szintszam nem -
2.1.5. Meglévd, illetve tervezett mélygarazs nem -
2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK
2.2.1. Zoldfellet nem -
2.2.2. Tet6kerti (alaépitett) zoldfeliilet nem -
2.2.3. Meglévé, illetve tervezett fa, fasor nem -
2.24. Meglévd, illetve tervezett vizfellilet nem -
23. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
2.3.1. Gyalogos fellilet részben -
2.3.2. Kerékparut nem -
2.3.3. Vegyes hasznalatu felilet igen -
2.34. Gépjarm(i kdzlekedésre szolgald fellilet igen -
2.3.5. Felszini parkolé részben -
2.3.6. Kotottpalyas kozlekedés nem -
24, EGYEB JELOLESEK
2.4.1. Tervezési terillet hatara igen -
2.4.2. Javasolt telekhatér részben -
24.3. Védbtavolsagok igen -
244, Szomszédos terliletek megjelenitése igen -
2.4.5. Utcanév nem -
2.4.6. Helyrajzi szam igen -
24.7. Hazszam nem -
Gyalogos feliilet:

A terllet megkézelitése gépkocsival tervezett, az egyes épitmények elérése gyalogosan térténik. Kildn burkolt gyalogos
kbzlekeddfellilet nem keril kialakitasra. A terillet z6ld névénnyel, flivesitéssel, varosi gyepfelllettel, vagy agrogazdélkodas
esetén legelével boritott. A gyalogos forgalom érdekében a ndvényzet vagasaval, legeltetésével kell megoldani a
gyalogosforgalom biztositasat.

Vegyes hasznalatu feliilet:

A napelem alatti terilet agro gazdalkodasra alkalmassa tehet, mely taviati célként megjeldlésre kerdilt.
Gépjarmii kbzlekedésre szolgalo feliilet:

A gépkocsik jellemzen nem burkolt fellileten kdzlekednek, tekintettel arra, hogy allandé emberi és igy gépkocsi jelenlétre
nincs szlikség. A csatlakozé utakra felhajtas esetén késébb kerll meghatarozasra a felhajto burkolasa.

Felszini parkold:

Kuildn parkolé kiépitésre nincs szlkség, allando emberi jelenlét nem indokolt. Az esetleges karmentesités miatt burkolt feliilet
kialakitdsat hatdsdg elrendelése esetén ki kell alakitani, ebben az esetben a csapadékviz elvezetésrél és a parkoldkra




vonatkozo egyéb elbirasokrol gondoskodni kell.

Tervezési tertilet hatara:

A tervezési terllet végleges hatéra késébb keril véglegesitésre. A beruhazas tébb Utemre bonthatd. Jelen elsé Gtemnek
nevezhetd kialakitas terlletileg lehatarolhaté azzal az értelmezd kiegészitéssel, hogy a telekvasarlasok és birtokba
kerllések egyéb feltételek, mar megkotott szerzédések alapjan, egyéb szerz8déses feltételek esetén keriilnek ténylegesen a
beruhaz6 tulajdonéba és birtokaba.

Javasolt telekhatér:

Azonos értelmezéssel kezelends, mint a tervezési teriilet hatara. Az elkerild Ut és az Onkormanyzat igényeinek is
megfeleléen torténik.

Védétavolsagok:

Kés6bb kertilnek pontositasra. Figyelembe kell venni tdbbek kdézott a terlletet érintd gazvezetékeket, magasfesziiltségli
légkabelt, nyomd szennyvizvezetéket, szennyviztelep és autdpalya védstavolsagait.

Szomszédos teriiletek megjelenitése:

Kilon kiemelendd, hogy az elkertilé at miatt kildn feltlintetésre keriilt a rendelkezésre all6 tanulményterv megismert adatai
alapjan a varhato kisajatitasra kerld terilet.

Helyrajzi szam:

A bevonni kivant ingatlanok listaja a 4. sz. mellékletrdl leolvashaté. A tényleges helyrajzi szamok késébb keriilnek részletes
meghatarozasra.

Mellékletek:

szamu melléklet — atnézetes helyszinrajz

szamu melléklet - térképek

szamu melléklet — SZAT kivonatok

szamU melléklet — Napelemparkok telepitése

szamu melléklet — Fényképek

szamu melléklet — Tulajdoni lapok (Teslasugar)

szamu melléklet — Tulajdoni lapok (Bellavolgyi)

szamu melléklet — Kimutatas tulajdonviszonyokrol (2023.03.30.)
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